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Arsredovisning

556604-9564

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Neobo Pinjen 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansriikning i drsredovisningen har faststillts pa drsstinima 2024-06-14. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens (Orslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehillet i drsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 1024 -0B- 1 4

J/1va Westman Sarby
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Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

Styrelsen och verkstillande direktoren for Neobo Pinjen 4 AB avger f6ljande drsredovisning
for rikenskapsiret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovismingen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om mite annat sdrskalt anges, redovisas alla belopp

F tusentals kronor (tke). Uppgifier mom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Neobo Pinjen 4 AB #ger och bedriver fastighetstorvaltmng t fastigheten Pajen 4 1 Helsimgborg Kommun

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

Féretaget har sitt site 1 Stockholn.

Visentliga hindelser under vikenskapsiret

[nga vasenthga hiandelser har mtrétlat under dret.

Farviintningayr avseende den framtida utvecklingen.

Verksamhetens viisentliga risker och ositkerhetsfaktorer

Verksambhetens nisker ar till stor del kopplade ull fastigheterna. Bolaget har bra rutuner 16r att-hantera riskerna och tillhér en koncem
med stark fmansiell stillming med solwda nyckeltal.

Vardermg av fastigheter

Resultatet for den lopande [rvaltningen pay erkas av utvecklingen av hyresnivaer. drifikostnader, vakansgrad och
finansieringskostnader. Kriget ¥ Ukraina har en fortsatt negatv inverkan pa virldsekonomm. Lagre tillvaxt. hogre inflatton,
storningar 1 leveranskedjor samt prishéjningar pd rdvarmarknadema utgdr ndgra av faktoretna som tynger fortroendet for en

aterhamtnmg under den ndrmaste tiden. Tillgangen till Binat kapital har varrerat. 41l (5ljd av en relativt sett stingd kapitatmarknad,

med stivande kredumargmaler som foljd. Saledes ir den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydliot hoare dn

vad de senaste dren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar eflerfragan pd fastigheter. vilket bor medtora hogre
avkastningskrav och dirmed Jdgre tustighetsvirden,

Hiresmiiikter
Uthyemgsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av efierfragan. Bolaget arbetar akuvt med hyressiittningen och med sina
bostadsomraden.

Fasnghetskostmader

D{'Iﬁk@g{ﬂﬂdﬂ'm:l UIEGTS l'ilﬁ'udbﬂkllgﬂﬂ av kosthiader somdr 3 Kﬁbundnasﬁsam ka stna der tor ol. v irme. %"ﬂ[’[gnﬂchrﬁnha”nlng
Bolaget arbetar kontinuerligt med forebyegande dtgérder. mvesteringar och eftektiviseringar t syfte att forbattra kostmadsbilden. mte
mmﬂpﬁ ﬁinﬁ-f.giﬂnuﬁdgt +EE - . .

riskhantermg.

Agarforhalianden
Bolaget dgs tll 100% av Neobo Bostad 3 AB (559062-6254) som mgdr 1 en koncern ddr toppbolaget utgdrs av Neobo Fastigheter AB
{556580-2526). Neobo Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Samtliga bolag har siite + Stockholm.

Fleravsoversikt 2023 2022 2021 3620 2019
Hyresmtikrer 3463 2959 3 440 3 086 2025
Drftnetio 1 819 1 346 1 058 1135 786
Resultat efter finansiella poster b 426 291 38l 186 574
Sohiditet 1%} 11,6% 11.3% JRLH 11.0%.
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Forslag till vinstdisposition \r

Styrelsen foreslar att nil forfogande staende vinstmedel (kronor)
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Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564
4627568

-128.969
4 498 399

Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att
4 498 599

4 498 599

1 ny rikmng overtores.
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Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

Resultatrikning

Not_

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

tlyresmnidkter

Fastighetskostnader:
Driftéverskott

Ovriga rorelsemtikter
Admnistrationskostnader

Avskrivaingar

Réarelseresuliat

Resultat frarr andelar 1 Koncernidretag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Reésultat fran finansiella poster

Resultat efter fiiansiella poster
Bokshitsdispositioner
Avsittning periodiseringsfond
Lamuniade koneernbidrag

Résultat fove skatt

Skatt
Arets Tesultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.

ot F e

5.6

L)

3463,

<1 644

2959
-1 613

1346

b

47
&

1426

1326

| *.fl {!Q
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Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

Balansriikning

- Not

Kortfristiga fordringar

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliigegningstillgdngar

Forvaltmingsfastigheter
Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende matertella anliggmgstillgangar

Maskiner och mventarier

Summa materiella anligpningstillgingar

Finansiella anligeningstilladngar

Fordringar hos koncem{oretap

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemnioretag
Aktuella skattefordnngar
Ovriga fordringar
Ferutbetalda kostnader och vpplupna intikter

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

l.-":
fad

[

14

43 316

l :Ozﬁ-f_iﬁ

Twann

oo
= 2 I

N

el 0O O O

97

b |
&
=

97

44 418

266

47 043
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Neobo Pinjen 4 AB.
Ore.nr 556604-9564

Balanstikning
Thkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet epet kapital
Aktickapital
Uppskrivmngsfond

Reservtond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserar resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumna eget kapital
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kredutinstinit
Leverantdrsskulder
Skulder till koncemibretag
Akiuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutberalda intakter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

tO

17

I8

1118

19
20

2023-1231

2022-12-31

100
100

1627
+129
4 498

o
0
0
100

6 810
-2 183
4627

- 3 593 e

716

1727

716

2391

2 391

0

73

a8 291
261

-
.ﬁj

541

39209

47043
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Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

Rapport dver fordndringar i eget kapital

Tkr

Altickapital

Reserviond

Uppskrivningsfon
d

Balanserat

Summa eget’

kapital

Ingiende eget kapital;

Aretzs.r:e-su-[t-a:t' o o 0

6810

-2 183

-2 183

2022-12-31

Ingiende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat: L R 0

100U

4627
<129

4727

4727
-129

Utgaende eget kapital, | 100

2023-12-31

4498

" 4598
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Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

Kassaflodesanalys
Tke

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-12-31

Lépande verksamhet
Resultat fore skatt

Tusteringar [ poster som nite mgdr 1 kassafladet

Betald inkomstskatt.

Kassaflgde frin den Iopande verksambheten

fore fordndringar i rérelsekapital

Férdndrmg rorelsefordringar

Forandring rorelseskulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
lnvestering 1 fastighet

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Kassaflode fran Ginansieringsverksamhet

Aktiedgartillskott
Forandrng o koncernfordran
Forindring av koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel 1 borjan av aret

Likvida medel vid arets shut

<100
| 858

1409

& (18)



Neobo Pinjen 4 AB

Orp.nr 556604-9564
Not 1 | - Redovisnings- och Vﬁrderiﬂzgs_plfin'eip.efl*-

Allmin information
Neobo Pujen 4 AB (5356707-9362), dreft akticbolag registrerat i Sverige med site 1 Stockholm. Bolaget dgs il 100% av Neobo
Bostad 3 AB {359062-0254). Bolaget ingar 1 koncemen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), samthiga med site 1 Stockholm. Neobo

Fastigheter AB upprattar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende. aktuellt ridkenskapsdr har godkints-av styrelsen (6r

offentliggorande. Arsredovisningens resultat- och balansrikning toreslas faststillas pa Arsstimman.

-G--run-dm* fﬁr red'ﬁviq-ningen

N.ar: -styre-is&n. -upprmtﬂ-r .-ﬁ-nnnme.lla -rappnrtﬂr 1 en-l-i_:ghet: mf:d -tﬂlampmﬁl&'. -1.t:dm tsnmgs.pﬁnmpﬂr mi’iste vissa uppskattmngar och
antaganden goras som paverkar det redovisade viirdef av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader: Uppskattningar och antaganden

baseraﬁ'-'blﬂnd 'a-nna't“-pﬁ [‘-l-iSIUl‘-iSk‘-l -e-rfhr'iﬁnhett:r--{jﬂh Hﬂﬂﬁ ﬁ-ktﬂrer--smn-uﬂde-ri-.rz'id“in‘de 't':im'st'f'ziﬂd.i.ﬂh-tfter- hedf:%ms' vara ﬁnﬁiﬁaa Bt:r'faﬂiats

om 'ﬁ?ﬂ:lmidd-- kas,saﬂﬂ:ﬁlza c:u-_-l_l_ dlako.ntc,nn-gsfakmrp_r_- .__Df:r.s_sa_f an-tagandﬂn: kﬂ.ﬂ. -g_r':f ¢n -betyt:lan_dc 'ﬁwe.rkan: pa kq-n.cemcns fe-sul-';at ot_--h-

hnansiella stillning. For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med virdenng av forvaltmingsfastigheter se not 10.

Fﬂrﬂmgeta intikter bestar t all visenthighet av hyresintikter. Intikier redovisas da det dr trohgt att ckonomiska fordelar kommer
foretaget tillgodo-och att intikterna kan faststillas pi et tillforhtligt sitt. Hyresintiktema aviseras 1 torskott och periodiseras hjért

Gver aktuell Periﬂd Fi::‘irc;kottshymr redovisas som fSrutbetalda int-zikfer-.. Samtliga hz}mesﬂvtﬂl Hr att 'ﬁbwﬁkta som .Gptfrﬁtii}mﬂlﬂ-

............

dr zttskﬂsmader,..undcrhallskasmadﬁi., fns.ﬂ.ghets.skati ﬂ{:h .Lﬂs{nader.fﬂr f.‘.'iS{IghﬂL‘:ﬂ.dimﬂ!(SIE.'HH{}I].!

Inkomstskatter
Periodens skatickostnader eller skatteintikt bestar ay aktuell skatt och uppskjuten skatt. Akwell skatt dr den skatt som beriknas pa det

skattemissiga resultat som ir justerat for-ej skattepliktiga intikter eller avdragsgilla kosinader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmeteden, vilket innebir att en Jimforelse gors mellan redovisade och

skattemissiga virden pd bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnad mellan dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och

ger-dirmed den uppskjuina skattefordran och -skulden. Uppskjuina skatietordnnear och skatieskulder kvittas nir det finns en legal

kvittningsritt tor aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringama och skatteskulderna hiinfor sig

till skatt debiterade av saimina skattemyndighet diir det finns en avsikt att reglera safdona genom x1¢ttﬂbet:1111:11=:far

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida Sverskott kommer att finnas

tillgiingliga, mot vitka de temporira skilinaderna kommer atf kunna utnyttjas.

Kunce‘rnﬁi{lmg; ﬂkﬁéiigﬂrtilhkntf och l‘itd'Ell'li-u'gﬁ'l"
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Neobo Pinjen 4 AB
Org nr 5566049564

aktier 1 koncernforetag och hos mottagaren som ckning av Initt eget kapital

Forvaltmingsfastigheter ‘ochi  bestar av  byggnad. bygenadsimventarier, mark. markanliggningar och  pagiende  arbete.

Forvalmmgstastigheter  redovisas vid  férviirvet Gl anskaffnmesvirde: inkluderat direkt hintorbara transaktionskostnader
forknippad med fastigheten [Orbitiras 3 tOrhallande nll den nna som géllde da den ursprunghgen anskaffades. Alla andra
tltkommande  utgifter  redovisas som kostmad 1 den period de uppkommer. Efter anskaflmingstillfiller redowvisas
forvaltningsfastigheten ull anskaffmngsvirde med avdrag {6r ackumulerade avsknvmngar och eventuell nedskrivaing samt med

tllage f6r eventuell uppsknivaing: Utgifter 161 reparationer och lopande underhall kostnads{ors 1 den period de uppkommer.

Avskrivpingar

Folyande avskitvrmgstider nlléinpas. Antal ar
Forvaltningstastigheter L0 ar
Maskiner 5 ar

Inventarier 5 &

Skillnaden mellan avskrivoingar enhgt plan och skatiemiissiga avskrivmngar redovisas som bokshutsdispasition. Uppskjuten skatt pa

miellanskillnaden for byggnader och markanidggningar redovisas som uppskjuten skati 1 resultatrakmngen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansriknmngen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov ull en finansiell tligang cller finansiell skuld. Bolagets hnansiella
mstrument klassihiceras enligt f6hjande och specificeras 1 not

* Emnanswella tillgangar virderade ull upplupet anskatinimgsvirde

® (5%;:1“1%1&.ﬁFinansmHarskﬁ-lﬂﬁl‘“

Kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01

e - o 2023-12-31 2022-12-31
T - - g
i n B T ' | T 3463 3 959

Sunima hyresintikter

Framtida odiskonterade hyresintdkter. exklusive variabla hyror. avseende ke uppsagningsbara operationetla hyresavtal per den 31

decemberdr enligt f8ljande:

Kontraktforfallostruktur L _ HyraTke  Andel %
Mindre dn I ar 3.567 100
P -%ar 3619 &
Merdnddr e 6 o

Totalt 7 186 - \(

10 (18)
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Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

Not 3

_Fastighetskostnader

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Reparation och underhal
Fastighetsadministration

FﬂStlghﬂt"SSkﬂn

-1 038
~196
~332

-78

1275
64
-274
0

Totalt

Not4

__Avskrivningar

T o4

-1613

2023-01-01

2022-01-01

2022-12-31

332

Jir
0

Totalt

Not 5

Ersittning till vevisorer

-332

Revisionsarvode samt annan ersittning avseende aktuellt rikenskapsar redovisas i koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6

Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstallda inder aktuellt rikenskapsir, darav har varken [6ner efler arvoden utgatt.

Not 7

Rianteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01
2023-13-31

2022-01-01

2022-12-31

Riénteintikter, bank

Ranteintikter, koncernforetag

Rintemtikter, vnigt

'_G:-" |
474

<

3

&

Summnia riinteintikter enligt effektivrintemetod

S

1
475

Summa rvinteintikfer och iknande resultatposter

Not 8

| Rﬁzn.tekfﬁtuader och lil;mndie l'esultzltpﬂgfte'zf

47

2

@0 | GO
Ay | A

2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Rantekostnader, bank

Rantekostnader, koncernfbretag

Riintekostnader, vrigt

Ovriga finansiella kosinader

474

-8

768
0
ZO : |

Sumnma rintekostnader enligt effektivrintemetod

-482

Summa riintekostnader och liknande resultatpester

-482

768
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Neobo Pinjen 4 AB
Org ur 556604-9564

Not9 . Aktueli och uppskjuten skatt

2023-01-01
2023-12-31

2022-12-31

Aktuett skatt
Justeringar dvseende tidigare &r

Fordandring av uppskjuten skatt pa tentpordra skillnader

Summa redovisad skatt

Avstdmning av effekiiv skattesats

Resultat fore skati.

Skatt enhigt gillande skattesats, 20.6% (20.6)
Ej avdragsgilla mtikter

£y avdragsgitla kostnader

E fj:réiﬂdrin-g-. uppskjuten skatt
Skatteettekt av tempordra skillnader

~105
-2 268

Redovisad skatt

Not 10

Forvaltningsfastigheter

-2 422

20231231

2022-12-31

el

Ingéende ackumulerade anskaffnmesvirden
Inkdp tnder aret
Tillkommande utgifter

Forsialjmngar utrangermegar

T el

17 284
1617

45 392
1213
679

{J

()

47284

Ingdende ackumulerade avsknvmngar
Forsdlinmpgar utrangerngar
Omklassificermgar

Arets avskrivoing

4 246

Utgaende ackumulerade avskrivingar

- o il =

Utgdende ackumulerade nedskrivitingar

Utgaende redovisat virde

t'ppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde

[axenngsvirden byggnader

Taxernngsvirden mark

skl sy Y : ™

66073

25000

0
0

Totali taxeringsvirde

34 400

Forvaltmingstastigheter, det vill siga fastigheter som innehas syfte att generera hvresintikier och virdestegringar. redovisas tmbah

ol anskaffungsvirde: mkluderat direkt hinforhga transaktionskostnader.  Efter den mmtiala  redovismingen redovisas

vilken en tllgdng skulle kunna overfatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har et intresse av att

transaktionen genomdors

Fastigheternas verkliga virde faststills vid vare enskilt bokshustillfille senom en marknadsvirderng av vane enskild fastighet

Virderingsprocessen styrs av en Virdermigspolicy och 1 enlighet med denna svarderas samthga fastigheter externt vid vane ¢

12 (1i8)



Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

l‘cv-a.r-ta:l-s-siki?ﬁe . Om-avtal har tecknats avseende kﬁp- och: t’{i-rsz‘iilii;n-ing av .fhﬂt'igh;et: 'u’tg:iir 1 stillet _-zm-alat fas.ti'ghﬁtwﬁrdef gru;n;cl&n' tor

Not 11 Pagiiende nyanliiggningar och forskott
avseende materiella anldggningstilicangar

b

L

20‘72 12-31

0

0
0
0

_Utgaende aEkumulérﬁde ﬂnskﬁfﬁ]iﬁgsyﬁfdeﬁ. | ” ~ | ”1.;_01951 |

Not12 | Nirstaendetransaktioner, inkop och fﬂlSﬂlj[llIlﬂ mellan kﬁmel nfm et’ﬂﬂ‘

Transaktioner och mﬂllanimvanden mellan bolaget och-andra koncembalan inom Neobokoneernen.

2023-12-31

20 23“1 2*‘3 1

Inkép fran koncernbola g 447
Fordrmgar hos koncem{retag 0
Skulder till konf.‘:t:miﬂretag 35937

Styrelsen ethaller inga arvoden fran bolaget.

4 066

38 291
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Neobo Pinjen 4 AB

Not 13 “ Hyres- och kundfordringar

il i & - e e sk ki

Fordringar pa hyresgaister 96 0

Reserverng for ogikra tordringar 3 L o -8 b

Summa ] rorrmro e gt S et i 15 3

-~ Ovrigafordvingar

. e e e | _2023-12-31  2022-12-31
Ovriga fordringar B B O 263

Semwa | _ 0 263

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

e e _ o 2023-12-31 0 2022-12-31
Forutbewaldakostoader o6 3

Summa - 0 e — 3

2023-12-31  2022-12-31

J
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Not 16 Disposition av vinst eller fortust

Org.nr 556604-9564

o
£

Forslag till vinstdisposition
Styrélsen torestir att till forfogaiide stiende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst.

Arets resultat

disponeras sa att

L ny rakning 6verfores

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

4627 568
-128 969

4 498 399

4 498 599

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende bysgnad och mark

L Fay

Belopp vid 4rets ingdng
Foriindring redovisad via resultatrikningen

2391

6 589

-4 198

Belopp vid arets utging

2414

2391

15 (18)



Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

Not 18 . Finansiella instrument m:h finmmeli mk.hamﬂing

Kapitalforvalining
Bolagets kaputaltorvalinmg dr centraliserad fill koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebdr att det dr finansfunktionen

1 Neobo Fa:-,ngheter AB som ansvarar 6r att hinansienngen och den finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststillda rikthmer
DM gallm nony Nmbal{onwmm Fm df: tmamuﬁlh mbtruzm,men kunr,li()rdrmg*lr lewramﬂmskuider dem m r:n..h lll(‘.ldd mt:dv:l

-mf:cl ti-llag,:. tor t_l_pp-lamnghsmwrgmal,. .'%..ﬂkﬁt 1 da-gsEagﬁ.t _gs:r. Y .lagrt ranta Art dr:-n. av talade -rdman _pn Iane:n .Samﬂiga, _p.ldL-u.I“II';.gﬂI’ 1
finansiella mstrument ir amnade att hallas ull forfall.

Risker

Bolaget-ar exponerat for fohande hnansiellanisker-

*Fiﬂ‘ﬂnﬁiﬁrinﬂsﬂé- Gs::h ﬁkv-iditetmsk < avser den 'Iﬁﬁgﬁiktiga m.kﬂn a’ﬁ 'iﬁkﬂl‘ﬁﬁﬂ'ﬁﬁﬂﬁi av *kapi'mlbt:l‘imf sammt rﬂ't"iﬁan%i'ﬁrinﬁﬁn Ay

Vi N.ﬁﬂbﬂ Fa—s;t-l.ghe ters c-aahpaol*

:Rﬁnu:risk avser ﬁxpnnennﬂeﬂ h:;«r i‘nrandrmvar 1 marimﬂm*mtar oc.,h k.tednmargxnaler Neobos finansfunkuon arbetar enhigt

Kreditrisk - avser risken att- motparter-mte Kan tullgéra leveranser eller betalningstorpliktelser Denna risk dr primirt hintorhig tll att
hyresgasterna mite kan fullgdra sma betalningar enligt gallande hyresavtal 1 de fall en av bolagets kuinder skulle hamna pa obestand
cller {3 andra betalmngssvangheter kan bolaget asamkas ckonomusk skada. Ledningen anser didremot att det inte e¢xisterar nigon

betydande koncentraton av kreditrisk hos nagon enskild kund elier motpart 161 bolaget.

Kapitalstruktuy

e - 20231231 2022-12-31

Skulder till koncernforetag * - 35937 38291
o - ] - - ‘? 937 38 29?

Kapltalbmdmnﬂ {1la)

_ . L ~ o | o 2023-12-31 2022-12-31
Miellan t och 5 dr | 35937 0
Senare dn 3 4r | - 0 Y
Summa N ) 35937 |
Notl¥ |  Ovriga skulder )

- . " - 2023-12-31] 2022-12-31
iximﬁsrédbmning N S— U SE— . ) . —s
Owegt . S . SO
R — - . s - 2 -



Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

Not 20

__Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

31 dec. 2023

o

U }:'_:'J[?Il-l-]ilﬁé‘i:'f‘ain-'te-kmlﬂﬁder' o
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster

31 dec. 2022

97 0

260 0
0 541

Summa

Not 21

357 541

Justering for poster som inte -i-ng.;z’i v i kassaflodet

31 dec. 2023 31 dec. 2022

“Avskiivringar

Overavskrivningar

Periodiseringstond

Koncernbidrag

332 327

0 0
52
1 576 0

.

Summa

Nut 22

TR 379

Foriandringar i skulder hiinforliga till finansieringsverksambeten

Kassaflédes-
paverkande L
1jan 2023 poster  Forvirviavyttrng | Owvnigt 31 dec. 2023

Ej kassaflodespaverkande poster

Kortfristiga:
Rintebirande skulder,

koncermnfOretag

0 0
38291 -2 354 0 0 35937

Summa

Not 23

Likvida medel

31dec. 2023 31 dec. 2022

Banktillgodohavanden och kassamedel

Summa.

— =

m

- Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utghng.
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Neobo Pinjen 4 AB
Org.nr 556604-9564

Not 25 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Hiprilaninii Ay

~ 31dec. 2023 31 dec. 2022
B R

Stockholm,

A 11/ - 1024

] ' Westman Sa ?'53: |

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har Hmnats. ¢

Ermst & Young AB |

Mia Keriinen Larsson

Auktonserad revisor

Fotolopians dverensstammelse
med originalet intygas:

Viadeleine Melin
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berattelse

Revisions

Till'bolagsstamman i Neobo Pinjen 4 AB, org.nr 556604-9564

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

4 AB fOI‘ .ar _2.02_3 ;

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse

enden rdttvisande bild av Neobo Pinjen 4 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansielia

:resultat Gch kassaﬂéde f’tj'r éret enfigt érsredovi’sningslageﬂ

;Ov_rlg:a delar |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaiter resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund 7or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
A‘Udit“ing (IS‘A) Of:h go'd r@viSi'onssed i Sverige V§rt ansvar

:\;rkesetmka a_n_sv_ar =en_l._Iq.t_ d_:e;ss_a._ _k.r.a_v_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiflrdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-g-f-w@ﬂimma ansSvar

upprattas r:}f:h att den ger en rattwsande bnd em:gt arsredows-
ningslagen. Styre!sen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer dr nmdvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felakt:gheter vare
sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedo Timngen av b@lagets farmaga att fc-rtsatta uerksamheten .

antagandet Gm fo.;rt.sa.t_t drlft An.t.agande.t .@.m .f,ortsa.t.t dl‘lf.t'

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ til att gora nagot av detta.
Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimtiig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
E}Ch gad rewamnssed Sver:ge alltid k@mmer att upptacka en

uppsta ma grund av oegen hgh eter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i-arsredovisningen.

Ao firaivof Evns & foung Glahal tondag

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna forvasentliga felaktig-
'heter'i %rsredmismngerﬂ vare si‘g de‘ssa beror pé oegentii’g*

étgarder bland annat utn‘ran dessa rfsker och mhamtar
revisionsbevis som ar tillrackllga och dndamalsentiga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av ocegent-
Ilgheter ar hogre 8n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskn’i‘ngsétqérder eliy é’r [é‘mp!iga m.e.d hénsyn t'il‘i’ {'Jm-'

w_it.e_ten ] den _m_tern_a kentmll_en,

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhrande upplysningar.

« drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aftt fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdattelsen fdsta uppmarksamheten pa  upplys-
nmgarna | arsredovlsmngen om den vasentltga esakerhets-

mGdi_flera. uttalaﬂdet om arsredawsnmgen Var.;a slu.tsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

s utvdrderar vi denovergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
{iggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
'-Ger en-rattvisande bild.

VI maste ocksa mformera om betydelsefulla mkttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Neobo Pinjen 4 AB f6r ar
2023 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

V'i' ti[[styrker att balagsstémman 'dis'ponerar vins'tén enligt

Grund 105 ytialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
-.ansvar VI ar oberoende : f@rhaﬂande tlfi Neobe Pm}en 4 AB:

yrkes&tlska ansvar enllgt dessa kras.r

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r-tillrdckliga och
andamalseniiga som grund f&r vara uttalanden.
Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst efler forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
nmg av om utdetmngen ar f@rsvarhg med hansyn tfll de krav-

storleken av bolagets egna kapltal konsalldermgsbehw

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av holagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och atf:

tillse att bolagets organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
polaget, eller

« pa nagot annaf satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget
ar ffi:rien_lji.g't: med a'.k:t’ﬁire-b.a'ia‘g_szE'a'g en.

far att en rewsmn s0m utf@rs enli gt god revlsmnssed I Svernge

alitid kommer att upptdcka dtgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torentigt med aktiebolagslagen.

my PN Ve of EOfi3l & 0o ny SlgnatLaamlog

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professioneiit

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget Liil dlspﬂmtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknl_ng_satgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentl'ghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa-sadana atgdrder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och mertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

:genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
ut talande om ansvarsfrlhet Som underlag for vart uttalande'

E}-;

Mia Kerdnen Larsso
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:
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