Arsredovisning

for

Arwidsro Samhallsfastigheter AB

559172-2649

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arwidsro Samhéllsfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade

. att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 12 juni 2025
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Arwidsro Samhallsfastigheter AB
Org.ar 559172-2649

Styrelsen och verkstillande direktoren for Arwidsro Samhéllsfastigheter AB avger foljande

arsredovisning 6r rikenskapsaret 2024.

1 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget har till uppgift att direkt eller via foretag dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -3 530
Balansomslutning 155 926
Soliditet (%) 0,7

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 1 026

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning

Erhallna aktieagartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 1026

2023
0

-3 063
117 477

Fri overkurs-

fond
974

974

0,9

2022

0

-3 669
82 141

Balanserat
resultat

1 730

-3 149
4 200

2 782

1,8

2021

463

75 318
2,3

Arets
resultat

-3 149

3 149

-4 234
-4 234

Totalt

582

4 200
-4 234
548
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Arwidsro Samhallsfastigheter AB
Org.nr 559172-2649

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

fr1 overkursfond 973 800

balanserad vinst 2 781 815

arets forlust -4 233 891
-478 276

behandlas sa att

1 ny rakning dverfores -478 276
-478 276

2 (9)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arwidsro Samhallsfastigheter AB
Org.nr 559172-2649

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

3 928
3 928

-1 141
-2 135
-3 276

652

2 108
-6 290
-4 182

-3 530

-704

-704

-4 234

-4 234

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

Q818
9 818

-7 612
-1 905
-9 517

301

1 166
-4 530
-3 364

-3 063



Arwidsro Samhallsfastigheter AB
Org.nr 559172-2649

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31

16 085
16 085

28 122
105 195
133 317

149 402

5 889
613

6 502

22
22

6 524

155 926

4 (9)

2023-12-31

12 156
12 156

16 847
81 463
98 315

110 471

0
6 986

6 986

20
20

7 006

117 477
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Arwidsro Samhéllsfastigheter AB

Org.nr 559172-2649

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

1 026
1026

974
2 782
4 234

-478

S48

613
613

14 396
14 396

23

140 070
43

233

140 369

155 926

>(9)

2023-12-31

1 026
1026

974

1 730
-3 149
-445

581

613
613

38 196
38 196

25

73 858
288
3916
78 087

117 477
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Org.nr 559172-2649

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningarx
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Tillgangar, skulder och avsattningar
Fordringar har vérderats till det ligsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bl

reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirden om annat ej
anges.

Likvida medel
Foretagets likvida medel ingér i koncernens cashpool och redovisas som kortfristig fordran respektive

kortfristig skuld mot koncernforetag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Koncernforhallanden

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning ar
Arwidsro Fastighets AB med organisationsnummer 556685-9053 med site 1 Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar
Arwidsro Holding AB med organisationsnummer 556954-0080 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Medelantal anstallda

2024 2023

Totalt 1 1



Arwidsro Samhéllsfastigheter AB 7(9)
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Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintdkter fran koncernioretag 2 097 1 157
Skattefria rinteintakter 10 9
2 108 1166
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag -6 290 -4 515
Réntekostnader obligationslan 0 -15
5 -6 290 -4 530
-
E Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
=
e 2024-12-31 2023-12-31
%
Er: Ingdende anskaffningsvirden 12 156 18 802
5 Arets anskaffning 4 050 10 135
S Kostnadsfort/vidarefakturerat -122 -16 781
z Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 085 12 156
=
g Utgaende redovisat virde 16 085 12 156
£
%
o
= Not 7 Andelar i koncernforetag
- 2024-12-31 2023-12-31
E
e Ingdende anskaffningsvirden 16 847 9 047
< Arets anskaffning 25 0
i’? Lamnat aktieagartillskott 11 250 7 800
- Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 28 122 16 847

<

Utgaende redovisat varde 28 122 16 847



Arwidsro Samhallsfastigheter AB 8 (9)

Org.nr 559172-2649

Not 8 Specifikation av andelar i koncernforetag

s
:%; Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
= Namn andel andel  andelar viirde
?}, Arwidsro Holding 159 AB 100 % 100 % 1 000 6172
o Arwidsro Byggnads AB 100 % 100 % 1 000 21430
£ Arwidsro Holding 161 AB 100 % 100 % 25 000 495
iFi Arwidsro Idrottsfastigheter AB 100% 100% 25 000 25
G 28 122
)
E\j Org.nr Site
i Arwidsro Holding 159 AB 559233-1945 Stockholm
E Arwidsro Byggnads AB 559230-8539 Stockholm
o Arwidsro Holding 161 AB 559250-0150 Stockholm
& Arwidsro Idrottsfastigheter AB 559487-8885 Stockholm
oL
N
g Not 9 Fordringar hos koncernforetag
E 2024-12-31 2023-12-31
-‘E Ingdende anskaffningsvirden 81 468 27 022
— Tillkommande fordringar 62 987 34 446
. Avgiende fordringar -39 260 0
& Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 105 195 81 468
;::f Utgaende redovisat varde 105 195 81 468
=
;r:_ Not 10 Stallda siakerheter
o i,
g 2024-12-31 2023-12-31
= Stillda sikerheter 0 0
cr 0 0
v Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
i) 0
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Arwidsro Samhallsfastigheter AB
Org.nr 559172-2649

Not 12 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Per Arwidsson Chnister Sandberg
Ordférande Styrelseledamot
Peter Zonabend

Verkstallande direktor

Stockholm, var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thys Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Arwidsro Samhallsfastigheter AB, org.nr 559172-2649
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arwidsro Samhallsfastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Arwidsro Samhallsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovishingslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Arwidsro
Samhallsfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
Arwidsro Samhallsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 8 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Arwidsro Samhallsfastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Arwidsro Samhallsfastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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