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356961-9033

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Pegasus 1 Lund intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lund 2024-06-14

Per-Go6ran Persson
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Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org.nr 556961-9033

1 (8)

Styrelsen for Fastighets AB Pegasus 1 Lund avger f6ljande drsredovisning t6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget bildades 2014-02-13 och dger och torvaltar fastigheter 1 Lund sedan januari 2017.
Bolaget dr ett dottertoretag till PeGeP Holding AB, 556961-8944. Ingen koncernredovisning har
upprittats med hinvisning till undantagsreglerna 1ARL 7 kap 3§ .

Foretaget har sitt séte 1 skane Ldn, Lunds kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2023
11882
2279
49,5

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2022
11211
| 281
50,5

Balanserat

resultat

30 242 054

-2 000 000
| 483 609

29 725 663

2021
i1 013
962
51,9

Arets

resultat

| 483 609

-1 483 609
[ 926 993
1926 993

2020

10 736

1714
53,3

Totalt

31775 663

-2 000 000
0

1926 993
31702 656
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 29 725 663

arets vinst | 926 993
31 652 656

disponeras sa att

| ny rdkning Gverfores 31 652 656
31 652 656

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Pegasus i Lund
Org.nr 556961-9033

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Réavaror och f0rnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader |

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat {ran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

[1 881929
160 258
12 042 187

-7 668 021
-94 7762
-1 378 438

-375 744
-9 516 965
2 525222

938 855
12 683

-1 198 178
-246 640
2278 5382

6731
6 731
2 285 313

-358 320
1 926 993

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

11211068
0
11211 068

-8 640 460
-106 332
-1 342 630

-375 744
-10 465 166
745 902

[ 119619
D72

-384 974
S35 217

1281119

443 009
443 009
1724 128

-240 519
1 483 609
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Sumima finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

46 710 457
46 710 457

13 483 973
13 483 973
60 194 430

88 036

2 402 926
376 427

2 867 389

4214 339
4214 339
7081 728

67 276 138

4 (8)

2022-12-31

47 086 201
47 086 201

12545 118
12 545 118
59 631 319

149 541
2611929
370 154
3 131 624

3407 891
3 407 891
6 539 S15

66 170 834
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristigca skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2; 6

2023-12-31

50 000
50 000

29 725 663

1 926 993
31 652 636
31 702 656

2043 136
2 043 136

23455211
389 804
23 845 015

9238 000
685 152
60036519
368 532
68 747

1 598 401
9 685 351

67 276 158

5(8)

2022-12-31

50 000
S0 000

30 242 054

1 483 609
31725 663
31775 663

2 049 867
2 049 867

24 383 211
347 231
24 730 442

9238 000

621 982
4 056 594
179 823
106 879
1 721 584
7 614 862

66 170 834
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstilleangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

133 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstéllda 3 3
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaltningsvirden 57 810 057 57 810 057

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 810 057 57 810 057

[ngdende avskrivningar -10 723 856 -10348 112

Arets avskrivningar -375 744 -375 744

Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 099 600 -10 723 856

Utgaende redovisat virde 46 710 457 47 086 201
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaftningsvirden
Resultatandelar KB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n 5 ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

12545 118
938 855

13 483 973

13483 973

2023-12-31

19743 211
19743 211

7 (8)

2022-12-31

[ 1425499
[ 119619
12 545118

12 545 118

2022-12-31

20671 211
20671 211

Foretagets bankldn om 24 383 211 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balanstdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard {6r redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Marie Vikstrdm, Densham Redovisning och Data AB

Not 8 Stidllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

23 455 211
23 455 211

928 000
928 000

2023-12-31

56 836 100
56 836 100

2022-12-31

24 383 211
24 383 211

928 000
928 000

2022-12-31

56 836 100
56 836 100




Fastighets AB Pegasus 1 Lund 8 (8)
Org.nr 556961-9033

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tiliimpats och att limnade uppgifter
stdimmer med faktiska férhallanden.

Lund 2024-06-14 ,//
&é ;__ /7 / é@(\_’

Per-Gdran Persson JesswaP y(

Ordtorande ?

Condomottrgi__—

Caroline Persson

Var revisionsberittelse har ldmnats den 14 juni 2024

agnu Thunstlom
Auktoniserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org. nr 556961-9033

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Pegasus 1 Lund [6r ar 2023,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppritiats 1 eniighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Pegasus 1 Lund:s finansiella
stdllning per den 2023-12-31 och av dess tinansiella resultat for
iret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Pegasus
i Lund enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den interna
kontroll som de bedémer ar nédvindig [or att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nédr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drft
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra

uttalanden. Rimlig s#dkerhet &r en h6g grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté péa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskema {0r visentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund [Or vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig {elaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som édr ldimpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
cffektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osdkerhetsfakior som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamhetien pé
upplysningarna 1 rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan
framtida hindelser eller forhillanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, dérnbland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och hédndelserna pa ett séit
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {o6r den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Pegasus i
Lund for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
{orslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
edamdoter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ér oberoende 1 f6rhallande till Fastighets AB Pegasus
1 Lund enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Pl

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga®
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfSringen, medels-
fOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o [Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
{Or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller torlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omrdden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse 16r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhédllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
[orslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund”3024-06-14

Y, SR

Fotokopians syerensstdmmelse
med originolet infygus:

Aggus Uunshiow



