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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Eklofs Fastighets AB i Norrkoping intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och

koncernbalansrakningen har faststillts p& &rsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen. -

Norrkoping den 30 juni 2023
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Ekl6fs Fastighets AB i Norrkoping o
Org.nr 556289-7016

Styrelsen och verkstillande direktdren for Eklofs Fastighets AB i Norrkoping avger f6ljande
) arsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2022

= Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
% 1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

2 Forvaltningsberiittelse

! Information om verksamheten

Foretaget har sitt sdte 1 NorrkOping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

'Under aret "har tva, fashgheter fOrV?arvats bada genom forvérv ay bol&g F asﬁghetema I'igger i Norrtképing

Tva fastigheter har avyttrats under 2022, Tronis 4:9 och Réjningen 2:58, bada beldgna i Norrkdping.
Béda fastigheterna har paketerats och externforsaljnmgen har skett via bolag

Under éret har samarbetet med familjen Mattson inom Good Housing-strukturen avslutats. Uppdelningen
innebar att Ek16f Invest blev ensam ZAgare till koncernen Good Housing 201 AB med de heldgda
dotterbolagen B@llen 2 i Norrkoping AB, SB Stadsutveckling Ostra AB, Kv Six Parkering AB,

B, Garvaren 21 AB. De tv4 sistnimnda bolagen har &verlatits till Eklofs

Fasu ghetsAB 1Norrkop1ng

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under innevarande kommer verksamheten att bedrivas med oforindrad inriktning,
Anvindande av finansiella instrument

Foretaget anvinder rdnte~-swapar for att minska péverkan av r6rliga marknadsréntor. Per balansdagen var
73 % av bolagets banklan sidkrade med blandade 16ptider, den ldngsta swapen [Oper tom augusti 203 1.

Andra i@k&ﬁnangi@]la ‘llpply Sniﬂ'_gﬂr
Kreditrisker

Avser risker forknippade med bolagets fordringar. Genomgéng av kundfordringar sker 16pande enligt
bolagets policy. Fordringar 1 balansrdkningen innebéller inga risker utéver normal afférsrisk.

Forvaltningsrisker

Avser risker fmkmppade med den l6pande férvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en
direkt paverkan pa forvaltningsresultatet. Hyresintdkter kan paverkas av sjunkande marknadshyror.

Likviditetsrisker
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Avser risken for tillgang till kapital och finansiering; Andrade forutsittningar pa kreditmarknaden

paverkar sévil ranterisk och finansieringskostnad som ma:ghgh&t att erhalla och forlinga krediter. Bolaget
paverkas vid en dndring av marknadsréntan.

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncersen
Nettoomsatining:

Resultat efter avskrivningar

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar

Balansomslutning
Soliditet (%)

Fordndringar 1 eget kapital
Koncernen

B610pp Vid arets ingéng
Ar@‘ts_ res_ultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets inging
Disposition enligt beslut av
drsstimman:
Balanseras 1 ny rakt
F_u*siG:nﬁs-'differerl's-er
Arets resultat.
Belopp vid arets utgang

ng

Forslag till vinstdisposition

2022
125 272
14 673

6

125 272

14 674

1684 498

7
kapital

100 000

100 000

Aktie-
kapital

100 000

100 060

2021 2020

118 956 117 109
28 352 32 501
1222 173 1 182 923
8 5

Reserver

2019

114 750

22 363

1 162 377

Annat eget kapital

inkl. drets resultat

9 000 102 337 646
12 635 416
9000 115 430 598

Reserv- Balanserat
fond resultat

8 410225

9 600 85 430 402

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arefs vinst

i ny rak_nmg Overfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.

85 430 402

14223 416

99 653 818

99 653 818
99 653 818

Arets
resultat

8 410 225

-8 410 225

14 223 416

14 223 416

Totalt

102 446 646

457 536
12 635 416

115 539 598

Totalt

85 081 865

0

457 537
14 223 416
090 762 818
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Koncernens Not 2022-01-01
i .2022-12-31

Resultatrikning

Nettoomséttning ¥, 125 271 816
Ovriga rérelsemtikter 3 852 459
129 124 275

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -78 422 070

Personalkostnader 4 -8 762 303

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anligeningstillgdngar -19 887 451

Ovriga rérelsekostnader -7 809 940
-114 881 764

Rorelseresultat 14 242 511

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 23 924 816
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 858
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -23 494 298

Resultat efter finansiella poster 14 673 887
Resultat fore skatt 14 673 887
Skatt pa érets resultat -2 038 471

Avrets resultat 12 635 416
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Koncernens Not 2022-12-31

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

, verktyg och installationer

Pagdende nyaniaggnmgar och forskott avseende

[ 793 465 954
1 712 344

materiella anldggningstilligangar 8
1796 059 666

Andelar i mtres.s.eferﬂtag. oc;h :ge;.mens.amft; styrda fOretag 9 320 812
Andra langfristiga fordringar 25 737 096

30 766 908
Summa anléiggningstillgAngar 1826 826 574

Omsiittningstillgangar

.Kundfqrdrmgar . 528 815
Aktuella skattefordringar 114 874

5vr1ga ferdringar _ 2 698 295
16 2008 517

5350 501

67 501 351
72 851 852

1 899 678 426
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Koncernens Not 2022-12-31

Balansrikning

ULDER

- EGET KAPITAIL OCH ST

gl Eget kapital

T Eget kapital hinforligt till moderforetagets

K aktiefigare

o Aktiekapital 100 000
1l Annat eget kapital inklusive arets resultat 115430 598
8 Eget kapital hiinforligt till moderforetagets S
aktiefigare 115539598

Summa eget kapital 115 539 598

Avsittningar for uppskjuten skatt 12, 1% 148 438 096

Langfristiga skulder N S
Skulder fll kreditinstitut 14,15 1 475 060 000
Ovriga skulder 16 129 968 146

1 605 028 146

Kortfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut 14 3 590 000
Forskott fran kunder 861 086
Leverantorsskulder 10 475 516
Alktuella skatteskulder 692 512
Ovriga skulder 3 513 0272
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 11 540 450

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 899 678 426
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Not 2022-01-01 -

Koncernens 2022-12-31

o 2y

£

Fad b2 Rp SRS NG TIPS

g
e iy

I f

Fr—

i

™y

ol -

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafltdet
Betald skatt

Kassafléde frian den 1opande verksamhbeten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forfindring av rorelsekapitalet
Okning (-) /Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Forvéry av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

20 344 987
-5 308 492
29 710 382
-24 144 638
133 381 219

138 946 963

-1 939 698

=574 318 389

-575 432 665

448 650 000
448 650 000

12 164 298

55337 053
67 501 351
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Moderbolagets

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Ovriga rorelsekostnader |

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag

Ovriga rinfemtékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

19

20

21

2022-01-01
-2022-12-31

125 271 816
129 124 275

-78 422 070
-8 762 303
-19 887 451
-7 809 940

-114 881 764

14 242 511

23 924 816
858

431 376

14 673 887

2450471

7 (27)

2021-01-01
-2021-12-31

118955 608
119435174

-65 987 107
-7 567 446
-17 528 229
0

-91 082 782
28 352 392

0
1093
12 073 172

=758 700
11314 472

-2 904 246
8§ 410 226
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Moderb

lagets Not

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanlaggmngar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar 8

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 22,23

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 9, 24
Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristioa fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1 490 300 466

28 796

881 368

1491 210 630

121 916 306
5029 812
126 946 118

431 057
2458 004
1750918
4 639 979

0110 822
66 340 801

1 684 497 549

8 (27)

2021-12-31

1 154 166 822
57 596

753 726
1154 978 144

0

5029812

5 029 812

1 160 0907 956

284 191
6 010 505
6 828 085

55337053
62 165 138

1222 173 094




Skulder till kreditinstitut 15
Ovriga skulder

Ek16fs Fastighets A
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1 Norrkdping

Moderbolagets Not
Balansrikning

Eget kapital 25,26

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Frift eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avysittningar

Uppskjuten skatteskuld 12, 13

Summa avsiittningar

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovyriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17
Summa kortfristiga skulder

2022-12-31

100 000
9 000
109 000

85 430 402
14 223 416
99 653 818

99 762 818

120 697 146

1 950 000

10 095 681

11 035 099

26 911 618

2021-12-31

100 000
9 000
109 000

76 562 640

8 410 226
84 972 866
85 081 866

21 870 000

59 317 339

1 030 000 000
0
1 030 000 000

O

9 260 686

2 926 888

390 365

13 325950

1222 173 094
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella pos‘:ier
Justeringar f6r poster som inte ingér 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lIopande verksambheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Okning (-) /Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /Minskning (-) av rorelseskulder

Férvirv av materiella anldggningstillgangar
Forvirv av forvaltningsfastigheter

Forvarv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arefs shat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

14 673 887
20 344 987
-5 568 304

29 450 570
2 188 106
1 666 791

33 305 467

-127 642
-300 679 896
-121 916 306

-422 723 844

395 782 146
395 782 146

6 363 769

55337 053

10 (27)

2021-01-01
-2021-12-31

12073 172
17 528 229

-2 232 631

27 368 770
-1 324 432
1 409 874

27 454 212

-66 098

-39 600 250

-5 000 000
~-44 666 348

28 000 000
28 000 000

10 787 864

44 549 190
55 337 054
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredowsnmgen oc;h knncemredowsnmgen Ar upprattad 1 enhghet med arsredovisningslagen och

Intak er har tag1ts upp tlll verkligt virde av vad som erhéallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1 den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intékterna

kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvirvsanalys.
Overstiger Verksamhetens anskafmngsvarda det beraknade marknadsvardet av de forvintade

Doltterforetag
Koncernredovisningen omfattar, f6rutom moderforetaget, samtliga tOretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer 4n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och

dirmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
tordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
viﬁster' elimiﬁeras i si’n helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar med tilldgg 16r uppskrivaingar. I
anskaffningsvirdet ingfr forutom inkdpspriset dven utgifter som #r direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdkans in i tillgdngens redovisade virde. Utgitter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anléggningstillgangar (fastigheter) har skillnaden 1 férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara visentlig. Dessa tillgdngar har dédrfor delats upp i komponenter vilka skrivs av

separat.
Avskrivning sker linjért ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:
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Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innervéiggar mm 100 &r
Installationer, vérme, el, VVS och ventilation mm 20 ar
Yittre ytskikt; fas ader, yttertak 50 ar
Inre ytskikt; maskinell utrus‘mmg mim 20 ar

Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs virde dr lagre 4n dess
redovisade vdrde. Om en sadan indikation finns berdknas tillgdngens atervinningsvérde,

Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevarde. Vi berdkning av nyttj andevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden som
tillgAngen forvintas ge upphov till i den 16pande verksambieten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrinta som anvéinds 4r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av

pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil

som lag till grund for berdkningen av dtervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella tillgangar och skulder

| 20 1 2 1

Redovisning i och borttagande fran bastmknmgen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgng tas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga rétten till
kassaflédet fran - ﬂlgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som ar
farlmlppade med 1mlehavet i all‘r Vasenthgt overferts 1111 annan part .ch f@retaget mte lan gTe har kentroll

F Hmnsmﬂa tﬂlg_an g_ar Varderas wd, forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transkationsutgifter som &r direkt hdnforliga till forvirvet av tillgangen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgdér omsattningstillgingar virderas individuellt t11l det
belopp som forvintas inflyta.

Viardering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som #r direkt hénf6rliga till

upptagande av lan korrigerar ldnets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Stkringsredovisning _

S:‘aikrmgsred@visning til}émpas 'endast dé det f‘ﬂms en ekommisk zelation mella;n 's‘ékringsinstmmentet och
sakrmgsforhallande‘t fervan‘tas vara mycke:‘t effektwt under den pemod for wlken sakrmge;n har
identifierats samt att sdkringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi
avseende sikringen dr dokumenterade senast nér .sakrmgen. mgas.

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
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eget kapital.

Akmell Skm‘t

mkamsiskatt som Annu inte redov1_s.ats;.._Aktu.ell ..sk_att_ berakna,s .u'tlfran den_skaﬁesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar mkomstskatt sOm1 avser framﬁda rakenskapsar t1ll ﬁ)ljd av tldlgare handelser

OCh uppsk_]utna skattefardrmgar pa temporara Sk.lllnader som uppstar mellan bokforda res;aektwe
skatteméssiga virden for tillgadngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifrin gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den @mfaﬁnlng det dr sannolikt attavdragenkan avriknas mot framtida skattemassiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ers atmlngar ‘i:ﬂl an_stallda

KOI”tﬁ“.ISHga, ei.satmmgar u.tg_ars av .bland,_annat lonar bej:ald Semﬁster, betald fmnvam ’ bo..nu.s Qch
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersétiningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersdttning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Penszoner

'.f@rmansbestamda

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning , | ,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

R'es‘ultat efter avsﬁkri’Vningar

Balansomslutning .
Foretagets samlade tillgAngar.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Keoncernen

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintikter

Nettoomsittningen per geografisk marknad

Sverige

Moderholaget

Nettoomsittningen per rorelsegren

Hyresintélter

Nettoomsittningen per geografisk marknad

Sverige

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Koncernen

Forsakringserséttningar
Ovrigt

Moderbolaget

Férsdkringserséittningar
Ovrigt

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mén

Liner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor

2022

125 271 816
125271 816

125271 816
125 271 816

2022

125271 815

125271 815

2022

3379908
930 088
4 309 996

2022
3379 908

298 256
3678 164

2022

1172 500
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2021

2021

118 955 608
118 955 608

118 955 608

118 955 608

2021

0

479 566
479 566

2021
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Eklofs Fastighets i Norrképing
Org.nr 556289-7016

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel mén i styrelsen . _
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Medelantalet anstéllda
Kymnor
Mén

Loner och andra ersittningar

Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Pensionskostnader {6r styrelse och verkstdllande direktdr

Pensionskostnader for vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rintekostnader

4202 775
5375275

222 888
656 265
1470586
2 349 739

7725 014

100 %
100 %

2022

1 172 500
4 202 775
5375275

222 888
656 265
1470 586
2 349 739

100 %

2022

23 494 298

15 (27)
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1 866 620
3259 246

5 125 866

467 436
509 812
1300072
2 277 320

7 403 186

2021




Ekliofs Fastighets AB i Norrkoping
Org.nr 556289-7016

Moderbolaget

Ovriga rantekostnader

Not 6 Byggnader och mark
Koncernen

In géende anskaffnin gsvarden

Ink6p .
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Eérsdljningar/utrangeringar

Via fusion
Arets avskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p via fusion

Férséi?ljningarf utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Forsdljningar/utrangeringar
Via fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2022

23 494 298

2022-12-31

1517 842 328
516 869 763
-18 440 145

2 641 418

2 013 630 528

-199 962 248
2370 362

-1 729 841
22 981 852
822 006

-221 481 573
1357 000
40 000
1317 000

1793 465 955

2 255 475 000

1 370 526 204
422 939 751
1 793 465 955

1332 741 481

373 831921
-18 440 145

1 688 133 257

-179 931 660
2370362

-1 729 841
-19 858 651
-199 149 790

16 (27)

2021

16 280 313
16 280 313

2021-12-31

2021-12-31

39 169 250

1332 741 481

-17 452 445
-179 931 660



Ekl5fs Fastighets AB i NorrkSping
Org.nr 556289-7016

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt viirde

Bokfort virde byggnader

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar , )
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

1357000
1317 000

1 490 300 467

2 020 875 000

1 080 004 651
410 295 816

1490 300 467

2022-12-31

1 448 645

1 448 645

-1 391 049
28 800
1 419 849

28 796

2022-12-31

1 448 645

2641 418
4 090 063

-1 391 049
-822 006
-164 664

2377719

1712 344

1397 000
-40 000
1 357 0600

1 154 166 821

2 096 728 000

265 374 705
265 374 705

2021-12-31

20211231
1 448 645

1 448 645
-1355265

-35 784
-1 391 049

57 396

Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 753 727

Utgaende ackumulerade :anSkraffnin'Svﬁ:rdlern 881 369

Utgaende redovisat virde 881 369
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Eklofs Fastighets AB i Norrkoping
Org.nr 556289-7016

Moderbolaget o
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 733 727
Inkép - 127 642
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 881 369

Utgaende redovisat virde 881 369

Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 5029 812
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5029 812
Utgaende redovisat viirde 5029 812
Moderbolaget

' 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 5029 812
Utgﬁend'e ackumulerade anskaffningsvirden 5029 812

Utgaende redovisat virde 5029 812

Not 10 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Upplupna réanteintdkter 1 606 966
Forutbetalda forsdkringskostnader 191 565
Arrende 11 884

Ovriga poster 198 103

2 008 518

Moderbolaget

2022-12-31

Upplupna rédnteintikter 1 404 237
Arrende _ 11 884
Forutbetalda forsékringspremier

1750 919

136 695

2021-12-31
256 629
497 098
733 727

733 727

2021-12-31

29 812
5 600 000
5029 812

5029 812

2021-12-31

2021-12-31

78 091
137512
533 388




Eklofs Fastighets AB 1 NorrkSping
Org.nr 556289-7016

Not 11 Likvida medel
Koncernen

For poster som redovisas som likvida medel giller foljande:
Poster har obetydlig risk for vérdefluktuationer, kan létt omvandlas till kassamedel samt har en 16ptid om
hogst tre manader fran anskaffningstidpunkten.

2022-12-31

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Belopp vid arets ingéng

Arets avsittningar

Arets fordndring avseende forviry

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Belopp vid arets utgang

Belopp vid arets ingéng
Arets avsittningar
Forviry via fusion
Forsdljning av fastigheter
Belopp vid arets utging

67 501 351
67 501 351

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden

61 700 822

Koncernen

59317 339
=508 771
85392 108
4237 420
148 438 096

2022-12-31

59317 339
=508 771

57 996 960
-2 684 559
114 120 969

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen

Uppskjuten
2022-12-31

Temporira

Tr’emporﬁra g
Temporira s!

skatt pi temporira skillnader

skatteskuld
105311 006

killnader byggnad 511218 475

38 889 670
144 200 676

cillnader mark

19 (27)

2021-12-31

55337053

2021-12-31

59 534 911
Shkd D%

o9 317 3239



Eklofs Fastighets AB 1 Norrk&ping

Moderbolaget
2022-12-31
Temporira skillnader

Temporira skillnader byggnad

Temporira skillnader mark

2021-12-31
Temporira skillnader

Temporira skillnader byggnad.
Temporira skillnader mark

Not 14 Skulder som avser flera poster

Kong¢ernen

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

.M:der-b-oilaget

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

375262 191
178 723 094
553 985 285

222119410

Uppskjuten

skatteskuld
77 304 011
36 816 957
114 120 968

Uppskjuten

skatteskuld
45 756 598
13 566921
59 323 519

2022-12-31

1 475 060 000
1475 060 000

1303 135 000
1 303 135 000

3 590 000
3 590 000

2022-12-31

Koncernens banklan om 1 652 215 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2021-12-31

1 030 000 000
1 030 000 000
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Eklofs Fastighets AB i Norrkping
Org.nr 556289-7016

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 15 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Banklan
Ovriga skulder

Moderbolaget

Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen
Banklan
Ovriga skulder

Not 16 Ovriga skulder
Konecernen

Okning vid forviry
Forandring av koncernstruktur .
Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Okning vid forvirv __
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Forutbetalda hyresintdakter
Upplupna réntor
Personalkostnader

Ovriga poster

1950 000

1950 000

2022-12-31

1 460990000
115 820 506

1 576 810 506

2022-12-31

1411 155 506

120 697 146
9 271 000

129 968 146

2022-12-31

0
120 697 146

120 697 146

120 697 146

2022-12-31

9 805 367

881 890
582 862

11 540 450

21 (27)

2021-12-31

1030000 000

1030 000 000



Ek]_t:)fs F as’tighets AB i Norrk&ping

Upplupna utglftsranmr

Personalkostnader
Ovrlga poster

Not 18 Arvode till revisorer

Koncernen

ﬁRewsmnsuppdrag
Ovriga tjanster

Moderbolaget

KPMG
Revisionsuppdrag
-Ovnga tidnster

Not 19 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Not 20 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Aterforing av periodiseringsfonder

Avsitining till periodiseringsfonder

2022-12-31

9 805 367
0

881 890
347 842

11 035 099

2022-12-31

150
10
160

2022

120
10O
130

2022

23 924 816
23924 816

-1 000 000
2 000 000

2227)

2021-12-31

8 705 675
1 106 094
513 545

3 000 636
13 325 950

'Verkstallande dn*ektorens forvaltnmgj mfnga arbetsupp g1ﬁer som det ankommer pa bolagets revisor att
'utfara wmt radgwmng cller annat bltrade som f@ranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

2021

125

2021

2021

4 041 300
-4 800 000
758 700
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Not 21 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
Moderbolaget

Aktuell skatt

U"jpslguten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Skatt héinforlig till tidigare &rs redovisade resultat 1

skattepliktig verksamhet

Uppskjuten skatt

Schablonrinta pa periodiseringsfonder
Redovisad skattekostnad

Moderbolaget

Ihgéende-.an*skafﬁlingsvzﬁrden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

'? f'(}derbolaget

2022
2959 242
-508 771
2 450 471

16 673 887
3434 821

3 898 376
4928 512

23 260

22 526

2022-12-31

121 916 306

121 916 306

23 (27)

2021

217572
2 904 246

11314472
2 330 781

769 292

217572
21 745
2 904 246

2021-12-31

Bokiort
varde

65 036 821
56 879 485
121 916 306

Kapital- Rostratts- Antal
Namn andel andel  andelar
Norrkdping NYAP 1 AB 100 100 1.000

Garvaren 21 AB 100 100 00

Org.nr Site
556961-0586 Norrkdping
556831-1954 Norrkoping

Norrk6ping NYAP 1 AB
Garvaren 21 /




Ekl6fs Fastighets AB i Norrkdping 24 (27)
Org.nr 556289-7016

Not 24 Specifikation andelar I intresseforetag och gemensamt styrda foretag

83

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Oasen Park 50 50 250 5029 812
o 5029 812

A R | ¥ ¥ ;i X
41 #AF 14

e B Ok Toan T T B 0 Mo e

Org.nr Siite
& Oasen Park AB 559091-1482 Norrkoping

L Not 25 Antal aktier och kvotvirde
~ Moderbolaget
" Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal Alctier 1 000 106
1 000

Not 26 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2022-12-31

Firslag till vinstdisposition

balanserad vinst 85 430 402
arets vinst * 14223 416
99 653 818

disponeras s att
i ny rékning 6verfores 99 653 818

Not 27 Checkrikningskredit

Koncernen . o
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 25 000 000 25 000 000

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till 25 000 000 25 000 000

Not 28 Eventualforpliktelser




Org.ar 556289-7016

Koncernen

_.B.'o.rge.nsétag&ﬂd-e_ﬂ

Moderbolaget

Borgensatganden

Not 29 Stillda sikerheter
Koncernen

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

For foretagets egen rikning:

Fastighetsinteckningar

Not 30 Fusion

Moderbolaget

Kv Drag AB

Under éret har Kv Drag AB med organisationsnummer 5593560351 fusionerats med foretaget. Resultat-
och balansrikningsposterna i Kv Drag AB per fusionsdagen 2022-06-08 framgér nedan.

Nettoomséttning
Rorelseresultat

Anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Summa tillgangar

Ekl6fs Fastighets AB i Norrkdping

2022-12-31

552 838 000
552 838 000

2022-12-31

_552 783"8’ OOO-

2022-12-31

1509 537 025

2022-12-31

1335537025

1335537 025

Belopp per
2022-06-08
3 867 402
2755 478

279 183 593
3268 180
282 451 773

25 (27)

2021-12-31

10 000 000
10 000 000

1 041 009 025

1 041 009 025




Eklofs Fastighets AB i Norrkdping 26 (27)
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Obeskattade reserver
Skulder 64 236 389
Summa skulder 64 236 389

Tenro Fastighets AB

Under &ret har Tenro Fastighets AB med organisationsnummer 559124-8124 fusionerats med foretaget.

Resultat- och balansrikningsposterna i Tenro Fastighets AB per fusionsdagen 2022-06-21 framgar nedan.
Belopp per
2022-06-21

Rorelseresultat 36 124

Anligeningstillgdngar 34 954 136
Omsittningstillgangar 356 127
Summa tillgangar 35310 263

g 8 634 110
Summa skulder 8634110
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Till bolagsstamman i EKISF Fastighets AB i Norrk&ping, org. nr 556289-7016

Rappor& om arsredewsnmgen och koncemredwnsmngen

Uﬁalanden IS

Jag har utfﬂrt en 'reivism-n' av érsredevisnihgen och kﬂncem redwis'ningm for Eklfj'f'Fasti-g'hefts AB i"Nﬁrr_kﬁping for ar 2022,

vasenthga avseenden rattwsande blld av moderbalagets och kgnc:emens i nans:el[a stalinmg per den 31 december 2022 OCh av dessas
finansialla resultat och kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med 3rsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Ji ag tillstyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen fcjr maderbolaget @ch for kf:mcemen

Grund for uttalanden

........

Jag anser att de remsronsbews Jag har mhamtat artlllrackliga och andamaisenhga som grunci for mma uttalanden

Styrelsens och verkstailande dlrektarens ansvar

Det arstyrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredwlsnmgen och kancemredwlsnmgen upprattas och att de ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar daven for den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisnhing och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld Upprﬁttandet av arsredowsnmgen EJGh kancemredmnsnmgen

Remscims, ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsherittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &ren hog grad av
sékerhet, men dr ingen garantl for att en revision som utfors enfigt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara vasentllga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som dei av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit
omddme.och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

i arsredawsmngen och kmcemredmnsnmgen vare srg dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
or aft utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegenthgheﬁer ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
.eﬂ:ersom aegentllgheter kan mnefatta agerande 1 maskapl

aSIdosattandé av interi kontroll

— ‘skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten |
den interna kontrollen.

——  utvérderarj jag Iamphgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningari redovisningen och tillhtérande

I, upplysningar.

bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser nar s& ar ﬂllampltgt om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

-'verkstallande dlrektaren anvander antagandet om ftrl:satt crift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
'-vasentl'lg @sé‘kerhetsfaktar som avser saﬁdana h%ande'lser eller

koncemens fermaga att fartsatta verksamheten Om Jag drar
slutsatsen att det finns envasentlig osikerhetsfaktor, maste | iag

i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och. kancernredw;snmgen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar mtiilrackhga modiflera uttalandet crm

forhailand;en g.@ra; att et_t b@lag_ o.ch en k.a_ncem ln.te_ _Ia_ngre_ kan
fortsatta verksamheten.

mneha%let i arsredwzsmngen ach koncemredavisnmgen
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underhggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

avseende den fmans:ella mfarmatuanen for enhetema eiler
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
Svervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig for mina uitalanden.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag
identifierat.

Rewsmnsberattelse Eklaf Fastighets AB i Norrkdping, org. nr 556289-7016, 2022 1(2)




Rapport om andra Krav enhgt lagar och andra forfattnmgar

Uttalanden
Utbdver min revision av arsredovisningen och knncernredowsnlngen har jag 8ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkibrens

férvaltning f6r EkIGf Fastighets AB i Norrkdping fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

".'Grund for uttalancien
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar

Jag tillstyrker att balagsstamman dispmerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har lnhamtat ar tlllrackhga och andamalsenhga som grund for mma uttalanden

| Styrelsens och verkstallande direktrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till-de krav som bolagets och kongernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets: och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
:bolagets angelagenheter Detta mnefattar biand annat att fartlepande

REVISOFHS ansvar

Mitt mal betréffande rewsranen av farvaltnmgen och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig-skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pé nagot.annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

W'tt mal betraffande rewsnonen av farslaget till dlspositioner av

aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &ren hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller forsummelser som Kan féranleda

Norrképing den 30 juni 2023

Johan Hedback
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att bolagets organisation &r utformad sa atf bokfdringen;
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i

&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skéta den lopande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

ersattnmgsskyldlghet mot ba}aget eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
Jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget tifl dispamtuoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande

-gransknmgsatgarder som utférs baseras pa min pmfessmnella

bedemnmg med utgangspunk‘tl risk ‘ochyvasentlighet, Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Sorm underlag for mitt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Revisjonsberétielse EkIof Fastighets AB i Norrk8ping, org. nr 556289-7016, 2022 2(2)




