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Undertecknad styrelseledamot | Tingsvalvet Arbetaren 3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
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arsstamma 2025-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Tingsvalvet Arbetaren 3 AB, 556898-8769, har upprattat
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett hel&gt dotterbolag till RetailFast Holding (659165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget ska
bedriva fastighetsférvaltning och uthyrning av fastigheter och darmed torening verksamhet.

Flerarsoversikt * Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Hyresintédkter 4 737 754 4 804 829 3608 770 3 091 000
Resultat efter finansiella poster 939 995 1 083 282 896 198 1 638 000
Soliditet, % 18 11 | 5 11

Forandringar | eget kapital

Aklie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 4 473 539
Arets resultat 3302729
Vid arets slut | 50 000 7 776 268
Resultatdisposition
- Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
Balanserat resultat 4473 539
Arets resultat _ 3 302 729
Totalt + {776 268
Disponeras for
Balanseras | ny rakning [ 776 2068
Summa . 7776 268

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557550624667 Signerat HK, MF, SE, TM
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Resultatrakning
Belopp i kr | Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
- o o 2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Hyresintakter 4737754 4 804 829
Summa intikter 4737 754 4 804 829
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1-:009 405 -1 048 730
Ovriga externa kostnader -1 082 235 -811 736
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -60 552 -60 552
Summa rorelsekostnader -2 152 192 -1 921 018
Roérelseresultat | 2 585 562 2883 811
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 47 811 997
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1693 378  -1801 526
Summa finansiella poster -1 645 567 -1 800 529
Resultat efter finansiella poster 039 995 1083 282
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 4 318 341 2 295 869
Forandring av periodiseringsfonder _ -1208 657 -902 779
Summa bokslutsdispositioner 3 109 684 1 393 090
Resultat fére skatt 4 049 679 2 476 372
Skatter
Skatt pa arets resultat -{46 950 -657 917
Arets resultat 3302729 1918 455

N/
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Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~ Not 2024-12-31  2023-12-31
4 4 546 265 4 606 817
4 546 265 4 606 817
. 4546265 4606817
232 718 123 878
46 824 286 42844 881
260 325 206 140
78 876 1316 421
47 396 205 44 491 320
1310 468 119 659
1310 468 119 659
48 706 673 44610 979
53252938 49217 796

Transaktion 09222115557550624667
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A7)

2023-12-31

Balansrakning

Belopp i kr “ Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital | 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 473 539
Arets resultat 3 302 729
Summa fritt eget kapital 7 776 268
Summa eget kapital 7 826 268
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2 111 436

Ackumulerade dveravskrivningar 3674

sSumma oheskattade reserver 2115110
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut <) .
Summa langfristiga skulder -
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 13 336 771
Ovriga skulder till kreditinstitut 9] 28 462 500
Leverantorsskulder 389 7380
Skatteskulder 584 966
Ovriga skulder 488 878
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 348 665
Summa kortfristiga skulder 43 311 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 2562 938

———— Transaktion 09222115557550624667

50 000

50 000

2 555 084
1918 455

4473 539 -

4 523 539

902 779
3674

906 453

- 28348 000

28 348 000

12 422 452
1 608 000
125 711
216 248
654 770
412 623

15 439 804

49 217 796

Signerat HK, M, SE, TM - S i
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Tingsvalvet fastighets AB (659177-5290) med séate i1 Eskilstuna upprattar koncernredovisning.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar | ~Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet |
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgéngar.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakter, dvriga 47811 997

Summa 47 811 997

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, ovriga | -1 693 378 -1 801 526

Summa -1 693 378 -1 801 526

0N
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

68(7)

B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 4 961 904 4 961 904
-Nyanskaffningar - -
4 961 904 4 961 904
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -355 087 -294 535
-Arets avskrivning enligt plan -60 552 -60 552
-415 639 -355 087
Redovisat varde vid arets slut 4 546 265 4 606 817
Not 5 Langfristiga skulder
- 3 2024-12-31 2023-12-31
Foljande belopp foérfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut - 21 916 000
Totalt - 21 916 000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
o - | _ 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32 100 000 32 100 000

0N
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Tingsvalvet Arbetaren 3 AB
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Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall | Magnus Falt
Styrelseordforande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styreiseledamot och verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Verifikat

Transaktion 09222115557550624667

Dokument
o\ AR Arbetaren 3 AB
5;; Huvuddokument
;:‘j; 8 sidor
- Startades 2025-06-27 10:00:13 CEST {+0200) av Jenny
7 Rydens]é (JR)
= Fardigstallt 2025-06-30 15:47:06 CEST (+0200)
N P
i
[ . i
< Initierare
o]
. U U ESP NPV —

I Jenny Rydens]® (JR)
f:'j RetailFast Holding AB
jenny.k.rydensjo@retailfast.se
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Hakan Karlsson (HK)
Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 197212271618
hakan.karlsson@tingsvalvet.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var "Sven
Hakan Karlsson"
Signerade 2025-06-27 10:11:22 CEST (+0200)
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Magnus Falt (MF)

Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 196409221691
magnus.falt@tingsvalvet.se

iJ

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "NILS

MAGNUS FALT"
Signerade 2025-06-27 10:46:54 CEST (+0200)
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ECECE JF Ry e, g gl J 0 e PR, T Lo ") Wy, g, T B o o B P e gl iRt ey e e e A e el el T e e e P, e e e P LAY R A G I T LR P i

Therese Malmgren (TM)
KPMG AB
Personnummer 7612017520

therese.malmgren@kpmg.se
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Sven Engwall (SE}
Tingsvalvet fastighets AB
Personnummer 6106307595

sven.engwall@gmail.com

BankID

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Anna
Birgitta Therese Malmgren” |
Signerade 2025-06-30 15:47:06 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt _Banle var "Sven

Engwall’
Signerade 2025-06-27 19:09:44 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna t6r mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvéamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst fér att kontrollera

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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rRevisionsheratteise

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Arbetaren 3 AB, org. nr 556898-8769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tingsvalvet Arbetaren 3 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Arbetaren 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund 1or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande iill Tingsvalvet Arbetaren 3 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkioren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn tiff
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Arbetaren 3 AB, org. nr 556898-8769, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren f6r bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

—- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkiGren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller tdrhallanden gbra ait ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Damman cnlriimaoantmrbal: EQOE _ TAASRCN/R TR TN _ESlenynN_NRAINDT



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning t6r Tingsvalvet
Arbetaren 3 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Arbetaren 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

- Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet beddéma om {orslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanii for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan idranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgern
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsitorvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den [0pande fGrvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstammelse med lag och {Or att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overiradelser skulle ha sarskild betydelse tGr bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underiag fOr vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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