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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Trianon Cineasten AB, 556050-4721 far harmed avge
arsredovisning fér 2023,

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitf sate i Malmg, ager och torvaltar fastigheferna Mercurius 5, Onsjé 7 och
Residenset 4 | Malmo. Fastigheterna utgérs av bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara
vtan vid periodens slut uppgick fill 9.626 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, variér nagra léner eller
ersatiningar e} har utbetalts.

Visentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har hant under rakenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett heléagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB, 556875-5226, med sate | Malmo.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, 556183-0281, sate Malmaé.

Flerarsoversikt

Belopp | Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 22 186 21735 21 447 21 485
Resultat efter finansiella poster 7 830 18 359 15 683 0 628
Soliditet % 14 15 13 14
Definitioner: se not 24
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanserat resultat 45 554 0565
Arets resultat -5 611 374
Totalt 39 942 681
Balanseras i ny rakning 39 942 681
summa 39 942 6381

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhGrande noter
AA
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 4 22 186 198 21 734 964
Ovriga rorelseintakter 189 536 32 714
22 375734 21 767 678
Rorelsens kostnader
Fastighetskosinader 5 -5 533 689 -4 171 988
Ovriga externa kostnader -451 451 -451 173
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -1 215 847 -1 211 421
Rorelseresultat 6 15174 747 15 933 096
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 7 3 939 350 6 934 705
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -11 283 835 -4 508 650
Resultat efter finansiella poster 7/ 830 262 18 359 151
Bokslutsdispositioner 9 -14 114 429 -13 791 2565
Resultat fore skatt -6 284 167 4 567 896
Skatt pa arets resultat 10 672 793 794 781
Arets resultat -5 611 374 5 362 677
Rapport over totalresulfat
2023-01-01- 2022-01-01-
Kr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -5 611 374 5362 677
Ovrigt totalresultat - .
summa ovrigt totalresultat - -
Totalresultat for aret -5 611 374 5362 677
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 111 201 962 110 568 160

Inventarier, verktyg och installationer 12 4 50 084

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 13 513 524 1 529 949
111 715 490 112 148 193

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 14 180 561 450 180 561 450

Uppskjuten skattefordran 15 3371670 2 156 488
183 933 120 182 717 938

Summa anlaggningstillgangar 295 648 610 294 866 131

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 18

Kundfordringar 7 554 57 201

Fordringar hos koncernféretag - 3 738 289

Aktuell skattefordran - 210 450

Ovriga fordringar 5 598 220 663

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 11 424

13 152 4 238 027

Kassa och bank - -

Summa omsattningstillgangar 13 152 4 238 027

SUMMA TILLGANGAR 295 661 762 299 104 158
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Akliekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 45 554 055 40 191 378
Arets resultat -5 611 374 5 362 677
39 942 681 45 554 055
Summa eget kapital 40 062 681 45 674 055
Avsattningar
- Uppskjuten skatteskula 17 6 289 018 5746 629
6 289 018 5746 629
Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 19 237 045 000 240 945 000
237 045 000 240 945 000
Kortfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 19 2 800 000 1400 000
L everantdrsskulder 714 841 433 105
Skulder till kohcernféretag 4718 259 -
Skatteskulder 123 839 )
Ovriga skulder 602 251 240 357
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 3 305 873 4 665 012
12 265 063 6 738 474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205661762 299 104 158

A=
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5(18)

Aktie- Balanserad Arets

kapital Reservfond vinst vinst

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 000 20 000 36 298 240 3893 139

Omféring av féregaende ars resuitat 3 893 138 -3 893 139

Arets resultat 5362 677

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 000 20 000 40 191 378 5 362 677

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100 000 20 000 40 191 378 5 362 677

Omfoéring av féregaende ars resuliat 5 362 677 -5 362 677

Arets resultat -5 611 374

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100 000 20 000 45 554 055 -5 611 374
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 15174 747 15 933 096
Finansiella poster -7 344 485 2 426 055
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassatlédet, m m 23 1215 847 1211 421
Betald inkomstskatt 334 289 -317 397
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 9 380 398 19 253 175

forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 276 136 -87 287
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -715 509 1 397 672
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 941 025 20 563 560
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter 11 -783 144 -437 341
Kassaflode fran investeringsverksamheten -783 144 -437 341
Finansieringsverksamheten 23

Amortering av lan -2 500 000 -2 100 000
Avgaende skuld koncernféretag -9 396 170 -
Tiilkommande fordran koncernféretag - -18 026 219
Avgaende fordran koncernféretag 3738 289 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 157 881 -20 126 219

Arets kassaflode - -
Likvida medel vid arets borjan - --

#l:ikvida medel vid arets slut : -
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Tillaggsupplysningar
b Not1 Allman information
ﬂ::r-
- Trianon Cineasten AB med org.nr 556050-4721 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige, med séte |
e Malmo. Bolaget &ger och férvaltar fastigheterna Mercurius 5, Onsj6é 7 och Residenset 4 | Malmao.

o ¥

r
e
e -

n
i
L3

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Larjungen Lagenheter 11 AB, 556875-5226, med séte | Malmo.
Hégsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, 556183-0281, som upprattar koncernredovisning |
vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 5§56183-0281 som tillampar IFRS |
dess koncernredovisning.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolageis funktionella valuta &r svenska kronhor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intédkterna
kan faststallas pa et tillforlitligt satt. Féretagets intakier utgors | allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras
denna under- respektive 6verhyra 6ver kontraktets [6ptid. Erséatining | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intakisfoérs direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utg6rs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
v
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Inkomsiskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |

sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

G
o Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skilinader. En
temporér skillnad finns néar det bokférda vardet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.
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Uppskjuten skatt beraknas med tilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att framtida skatteméassiga
dverskott kommer att finnas mot vilkka de temporéara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanidr sig till inkomstskatf som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

| aneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett idretag lanar pengar.
|_aneutgifter som dr hanférliga till finansiering av en tiligang, som tar en betydande fid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkiuderat direkt hantérbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter l&ggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten forbattras i foérhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhall kostnadstors i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det ar sannolikt ait
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget till def och anskaffningsvérdet for tillgangen
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anl&ggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen néar den avyttras eller om den inie kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom atit den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats,
sasom &vrig kostnad eller évrig intaki.

AvsKkrivningar

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Hyresgastanpassningar 2-10

(o
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Nedskrivning

Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst hdndelser eller foréndringar |
férhallanden indikerar att det redovisade véardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget anvénder undantaget géllande tilldmpning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar ait all
easing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden. kEn finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat séatt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och ovriga
kortfristiga skulder. En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrékningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera fillgangen och
reglera skulden.

Foretagets affarsmodell fér att hantera fillgangen samf karaktdren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgér underlag fér klassificering och véardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella fillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade fill upplupet anskaftningsvérde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde ingar i omséattningstililgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstiflgangar.

Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som dévrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till uppiupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netio efter avdrag fér
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskafiningsvarde och eventuell skillnad melian
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat 6ver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvéarde beréknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuelia
dver- eller underkurser som direkt h&nfoérliga kostnader eiler intékter periodiseras éver koniraktets
I6ptid med hjalp av den beraknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.

M
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfrisiiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rédkenskapsar finns inga
Kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas polagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas déarmed ej.

Avséttningar och eventualforpliktelser

rl-

En avsatining redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informel!
forpliktelse som en félid av en intraffad handelse, och aet &ar froligt att et utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avsattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflddet till en rantesats tfére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avséattningar omproévas vid varje bokslutsiillfalle. En eventualitrplikielse redovisas néar
det finns ett maéjligt atagande som harrér fran intréffade h&ndelser och vars férekomst bekraftas
endast av osakra framtida handelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det ej tillférlitligt kan berédknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omtattar
endast transaktioner som medfér in- eller uthetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gora beddémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for [usteringar | redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde beddms
l6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfakior (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 11.

For beddmning om skattefordran, se mer informatfion 1 not 195.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten
[6per oftast pa 5 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetainingar

2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

11(18)

Framfida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 15 959 141 18 218 253
Mellan ett och fem ar 26 714 512 30 669 833

Senare 8n 5 ar - -
42 673 653 48 885 086

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan filldgg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El- och varmekostnader 1 807 985 1694 120
Ovriga driftskostnader 308 561 238 321
Reparation och underhall 1261 132 722 975
Fastighetsskattf 1582 411 919 670
Ovriga fastighetskostnader 573 600 596 902
Summa 5 533 689 4 171 988

Not 6 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen 217 688 343 867
Under aret har inga koncerninterna férsaliningar agt rum.

K&p- och forsaljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga viilkor.

Not 7 Ranteintiakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-37

Ranteintakter, koncernféretiag 3 926 452 2 928 879
Réanteintakter, dvriga 12 898 5 826
Vardefdérandring derivat | - 4 000 000
sSumma 3 939 350 6 934 705

M
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, 6vriga 11 283 835 4 508 650
Summa 11 283 835 4 508 650
Not 9 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna koncernbidrag -9 521 -867 764
L.&mnade koncernbidrag 14 123 950 14 659 019
summa 14 114 429 13 791 255

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar

foljande:
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatit 672 793 794 781
672 793 794 781
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fére skatt -6 284 167 4 567 896
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 1294 538 20,6 -940 987
k=) avdragsgilla kostnader - -324 308
| skattepliktiga inté&kter 1272 /6
Temporar skillnad derivat - 2 060 000
Skatt hanforlig till tidigare ar 217 -
Arets ej avdragsgilla réanta som ej aktiveras 623 234 -

Arets skattekostnad 672 793 794 781
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bdrjan 143 587 448 143 156 093
-Nyanskaffningar 269 619 431 354
~-Omklassificeringar 1 529 940 B}
Vid arets slut 145 387 016 143 587 447
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -33 019 287 -31 864 027
-Arets avskrivning -1 165 767 -1 155 260
Vid arets slut -34 185 054 -33 019 287
Redovisat varde vid arets slut 111 201 962 110 568 160

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkiigt varde 409 000 000 418 000 000
409 000 000 418 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkier och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi AB har vérderat
bolagets fastigheter.

Varderingen ar baserad pa den externa véarderingen och den kanslighetsanalys som illusirerar
osdkerheten i det bedémda marknadsvéardet. Viss anpassning av det bedémda vardet har gjorts
baserat pa kanslighetsanalysen och hur évriga fastigheter i koncernen har varderats av andra externa
varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaliningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebdr nuvardesberakning av beddémda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. For berakning av framtida kassafléden har hénsyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmaéssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig respektive
tioarig kalkylperiod anvants. Jamférelse och analys har &ven gjorts av genomfdrda kép av fastigheter
inom respektive delmarknad. Byggratter och potentiella byggréatter har inte varderats.

Foéliande antaganden och beddémningar har anvants:

- inflation har antagits till 2% - 4% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i f{érekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomfcérda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposifion
ﬁvkastningskraven stracker sig fran 4% - 5%
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

14(18)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 3114 797 3114 797
3114 797 3114 797
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3 064 713 -3 008 552
-Arets avskrivning -50 080 -56 161
-3 114 793 -3 064 713
Redovisat varde vid arets slut 4 50 084
Not 13 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1629 949 1523 962
Investeringar 513 524 b 987
Omklassificeringar -1 529 949 -
Redovisat varde vid arets slut 513 524 1 529 949

not 12.

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av férvaltningsfastigheten som beskrivs |

2023-12-31 2022-12-371
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 180 561 450 191 024 276
-Reglerade fordringar . - -10 462 826
Redovisat varde vid arets slut 180 561 450 180 561 450
Not 15 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
ingaende balans 2 156 488 1 098 666
Forandring 1 resultatrakningen - 1 057 822
Kundfordringar 29 421 -
Skattemdssigt underskottsavdrag 332 822 -
Carry-forward av rénta 852 939 -
Utgaende redovisat varde 3 371 670 2 156 488

Foretagsledningen har gjort bedémningen att sparade rénteavdragsbelopp for 2020, 2021 och 2023

berdknas kunna nyttjas.
g
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Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aklie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa iritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedagarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmman 2023.

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde
och skattemassigt varde

Ingaende balans 5746 629 5 483 588
Forandring i resultatrakningen 542 389 263 041
Utgaende redovisat varde 6 289 018 5746 629

Not 18 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av rantebédrande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital f6r att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljiniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samiade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel fér att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tilirackligt med kontanta medel och garanterade krediter for ait tacka det [bpande

likviditetsbehovet.

Réanterisk

Med réanterisk avses risken for fluktuationer i kassaflode och resultat till féljd av térandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutségbarhet | kassaflédet men kan ocksa innebéra hégre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfdl). En féréndring av marknadsréntan
(STIBOR 3 méanader) med en procentenhet samt antagande om oftéréndrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-2 398 000 kr. Bolagets krediter [6per med
rorlig ranta.

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls

£
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for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inh&mtas fran olika kredifupplysningsforetag. En berékning av
kreditrisken gérs | samband med nyuthyrning och lokalanpassning t6r befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
ofillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en [6pande

Kreditbevakning.

Kreditrisk 1 koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernforetag 16per med korta I6ptider. Moderféretagets beddmning ar
att, pa grund av de korta {0ptiderna, de férvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfér e

redovisats.
Finansiella Finansiella Finansiella Fihansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
varderade varderade varderade varderade
till upplupet Lll upplupet till upplupet Lill upplupet
anskaitnings- anskartnings- anskainings- anskafinings-
véarde Vérde varde vérde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag 180 561 450 184 299 739
Kundfordringar 7 554 57 201
Ovriga fordringar ) 5 598 220 663
180 574 602 184 577 603
Skulder
Skuld till kreditinstitut 239 845 000 242 345 000
Skuld till koncernféretag 4718 259
| .everantOrsskulder 714 841 433 105
Ovriga skulder 602 251 240 357
Upplupna kostnader 554 475 1 344 591
246 434 826 244 363 053
Loptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Ré&ntebé&rande Rénte- [ everantérs- Ovriga
inom skulder kostnader skulder Skulder Summa
1ar 2 800 000 9853 719 714 841 13 368 560
2 ar 237 045 000 3 065 216 - 240 110 216
s 239 845 000 12 918 935 714 841 253 478 776
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Not 19 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder fill kreditinstitut 2 800 000 1400 000
Summa kortfristiga skulder 2 800 000 1 400 000
Skulder som forfaller senare &n eft ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 237 045 000 240 945 000
Summa langfristiga skulder 237 045 000 240 945 000
Summa skulder till kreditinstitut 239 845 000 242 345 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbhetalda intakter
| 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 2 751 398 3 320 421
Upplupna rantekostnader 554 475 1 344 591
3 305 873 4 665 012
Not 21 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 255 640 000 255 640 000
255 640 000 255 640 000
Not 22 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
BorgensfOrbindelse 21 450 000 21 875 000
21 450 000 21 875 000
Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2023-12-31 2022-12-37
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 1215 847 1211 421
1215 847 1211 421

Fftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflbdes- Ej kassaflddes-

2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31
|angfristiga skulder 240 945 000 -1 450 000 -2 450 000 237 045 000
Kortfristiga skulder 1400 000 -1 050 000 7/ 168 259 7 518 258
Summa skulder fran 242 345 000 -2 500 000 4 718 259 244 563 259

;Lnansieringsverksamheten
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Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Neftoomsdéttning
Nettoomsattning.
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: Resuitat efter finansiella tillgadngar
Resultat efter finansiella poster
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Trianon Cineasten AB
Org. nr 556050-47721

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Trianon
Cineasten AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Trianon Cineasten AB:s finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
FForvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for utialanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar., Vi dr oberoende 1 térhallande till Trianon Cineasten AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enlist dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillvickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fGr att arsredovisningen
upptriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna
kontroll som de bedémer Ar nédvandig f6r att uppriitta en
arsredovisning som imte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upptittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka {6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
anlagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndcra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
2

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mnstillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktis information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision f6r att utforma
granskningsatgiirder som ar ldmpliga med hansyn jll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfakfor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktormn eller, om sadana upplysningar r
otilirdckliga, modifiera nttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd mtormera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
mterna kontrollen som vi identifierat.

1
B PRAXITY

Empoworing Buslnass Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning for Trianon Cineasten AB {6r
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i {6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet t6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Trianon Cineasten AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid {Orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokitringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 fvrigt
lcontrolleras pé ett betryggande siift.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {6r
att med en runlig grad av sikerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bed0ma om f6rslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r {6renligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {Grslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighef, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhéllanden som &r visentliga {01
verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust
har vi granskat om f6rslaget dr {6renligt med aktiebolagslagen.

Malma, 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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