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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmé och dger och {6rvaltar fastigheter i Eskilstuna. Férteckning 6ver dgda fastigheter

finns 1 not 9.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 15 601 596 16 463 809 16 408 205 18 664 687 13 055 834
Resultat efter finansiella poster > 412 601 9 659 524 -1 080 361 2 335226 3 695 299
Balansomslutning 519196377 285725375 276225013 278848435 288 636 004
Justerad soliditet™® 12,1% 30,8% 28,0% . -

*Eget kapital med tilldgg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bok{ort virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgangar
med tilldgg av mellanskilinad mellan marknadsvirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhdllanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séte 1 Malmd. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1
Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern didr Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag {till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen t6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@f{redensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den fordndrade makromiljon under 2022 med ¢kade réntor, hég inflation och hga energikosinader har varit en
utmanade miljo {6r alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sidnka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de héga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

V1 ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt véldigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna dver dven pé bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ér
forsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende férmégan att kunna dverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de dkade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osikerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rantorna kommer att {4gga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Virdefordndring pa fastigheter

Foérvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde
ldmnas i not. Savil fastighetsspecifika forsimringar, sasom lédgre hyresnivaer och 0kad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsimringar, sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga vérdet pa
fastigheterna kan behdva justeras ned.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Bolagets fastighetsbestand utgérs huvudsakligen av bostéider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssdkring och
extern vérdering genomfors per balansdagen.

I‘inansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara
kan erhéllas pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering I16per ut
och ska aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskéllor.

Rdéinterisk
Réntekostnader ér en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att f6riandringar 1 marknadsrintor

paverkar upplaningskostnaden. Rédntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och
rantesdkaingsgrad som efterstrdvas anvinds primért rintederivat. Rdntederivatsavtalen mgas av Heimstaden

Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget ér ocksa beroende av att

hyresgéster betalar avtalade hyror i tid och 1 6vrigt fullgér sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Pa de marknader dér bolaget ger fastigheter rader
idag en stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en 13g vakans och ett

sikert intiktsflode.

Fastighets- och underhallskostnader

FFastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sasom kostnader f6r el, renhallning,
vaiten och vdirme. Bade taxor och f6rbrukning férdndras och paverkar vara driftkostnader. Underhéllsutgifier &r
hédntoérliga till dtgirder som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéstsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg {Or eventuella ovintade
storre fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhéllsétgéirder och reparationer for att behalla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ér en central del i
arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret f6rvintas verksamheten bedrivas med oforédndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 8 051 093

arets resultat 3012 396
11 063 489

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning Gverfdres 11 063 489
11 063 489

Betrédffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hénvisas till efterfdljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Resultatrakning

Hyresintdkter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rérelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

o

3; D

2022-01-01
2022-12-31

15 601 596
-6 834 324

2021-01-01
2021-12-31

16 463 809
-5 529 457

8767272

10 196
-1 287 427

7 490 040

30
-2 077 469

10 934 353

13 168
-1 286 503

9661017

0
-1 493

-2 077 439

5412 601

-1 605 333

3 807 268

~794 872

-1 493

9 659 524

9 659 524

-1 932 524

3 012 396

3012 396
0

7727 000

77277 000
0

3012396
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Balansrikning
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2022-12-31

265 449 677
109 985

11
12

265 559 662

>0 000
213 000 000

2021-12-31

266 736 180
0

266 736 180

50 000
0

213 050 000

478 609 662

4() 783

39 684 793
763 250

9 321

88 568

50 000

266 786 180

44 704

18 808 322
0

3 407

32 762

40 586 715

40 586 715

519 196 377
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB

Org.nr. 559032-2045

Balansrikning

Eget kapital, avséittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

8 051 093
3 012 396

50 000

324 094
7727 000

14

11 063 489

11 113 489

1 589 927

8 051 093

8 10] 093

795 058

15
16

1 589 927

225 150 000
2776 345 264

795 058

0
274 687 014

15

501 495 264

2 280 000
430 440
874 910

0
0
1 412 347

274 687014

0

230 394
0

1277 922
90 526

1 693 367

4 997 697

519 196 377
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 324 094 374 094
Arets resultat 7727 000 7727 000
Eget kapital 2021-12-31 50 000 8 051 093 8 101 093
Arets resultat 3012 396 3012 396
Eget kapital 2022-12-31 50 000 11 063 489 11 113 489

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotviarde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Ovriga rérelseintikter

Erhallen rdnta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar av riorelsekapital
Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skulder till kreditinstitut
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga e kassaflodespaverkande poster inor

med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Not
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2022-01-01
2022-12-31

8 7677 272
10 196

30

-2 077 469
-891 176

2021-01-01
2021-12-31

10 934 353
13 168

0

-1 493
-472 912

5 808 852

-7 800
-171 500

10473 115

2 829 404
757 233

3 629 553

-110 909

-110 909

22°7 430 000
-232 948 644

14 059 752

0
-14 059 752

-5 518 644

-14 059 752

n finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet



Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden Namnsdagen 1 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter, Bolaget &r ett aktiebolag

registrerat i Sverige och med séte i Malmé. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sfite 1 Malm®.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {or finansiell rapporterings
rekommendation RER 2 (Redovisning for juridisk person) och uftalande frdn Radet i6r finansiell rapportering. RFR 2
innebir att bolaget vid uppriittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé
lAngt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och

beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och skulder dr
virderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna

har tilldimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning #r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintikierna aviseras i {orskott och periodisering av hyrorna sker linjért sé ait endast den del av hyrorna som
beldper pd perioden redovisas som intikter, Forskottshyror redovisas séledes som forutbetalda intékter,

Intikter fran fastighetsforsiljningar redovisas nér Sverforing av betydande risker och fGrméner 6vergatt till motpart.
Som huvudprincip redovisas ddrav dessa intédkter pé tilltridesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor i
képeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden
efter avdrag for eventuelit gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgAngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstiligdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebiir att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjéirt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anlidggningstillgdngar skrivs arligen av med t6ljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldgeningar 5%
Inventarier 20%

Vad giiller byggnadsinventarier, markanliggningar och inventarier Ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemiissiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anldggningstillgAngar provas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade viirdet 6verstiger tillgAngens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av nettofrséljningsviirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevéirdet méts som {Grviintat framtida diskonterat
kassaflde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovéirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag fr de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning
har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivaningen tidigare
redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje rsskifte varje fastighets bokf6rda
viirde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé strre viardeforandringar sker provning

kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hénfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrommar for rlntederivatavtalen kostnadstors 1
den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
virdehGjande fastighetsinvestering.

Inkomsitskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen
forutom d& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksé

redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beridknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat {or
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén &rets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingir dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och fGrvintas gilla nér uppskjuten
skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan
en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde. Temporira skillnader uppstir bland annat till
foljd av att bolaget gor stdrre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten
skatteskuld &r skatt som hinfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden.
Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som h#ntor sig till avdragsgilla temporéra
skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade vérde
och deras skattemiissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiéra
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavital

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtriittsavtal har betraktats som
operationell leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kositnad den period den avser.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Firvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter Ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader,
mark, markanliiggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betrdffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt
med RFR 2, tilldimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstiligdngar i1 den lydelse dessa
hade den 31 december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvérde, med tilldgg {6r
tillkommande utgifter och med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade
hyresintiikter, utgifter som forldnger livsldngden och utgifter som forbitirar drifien. Utgifter 16r reparationer och
underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetsktp och fastighetsforsiljningar redovisas som
huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergar.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga véirden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive
enhets driftnetio. Utifrin bedémda drifinetton sker en simulering for kommande tio érs intjdningsformaga och ett
nuvirde berdiknas utifran arliga floden samt evighetskapitaliserat slutvéirde. Summan av de beriknade nuvéirdena
utgdr beddémt marknadsvérde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgtrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts -
och underhallskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pa den externa
virderarens kunskap om kostnader for likviirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad
asatts till vilken den aktuella ingende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs
virderingsunderlaget 4ven av ortsprisdata for forséljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras
pé antagande om realriinta (riskfri rénta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r specifik for
varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten &r belfigen, bade vad
géller ort och microlidge, areafordelning, teknisk standard, alternativanvidndning och vem som &r den mest trolige
kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki i tre nivaer, Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgng till vid
vérderingstillfdllet. Niva 2 dr annan indata &n niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller
skulden. N1va 3 &r icke observerbar indata {or tillgdngen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga 1 niva
3.

Inventarier
Inventarter redovisas till anskaffningsvirde med tilldgg f6r uppskrivningar och med avdrag f6r avskrivningar och
evenluella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa
IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgAng tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem.
En finansiell skuld tas bort frAn balansrikningen nér forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sétt utsldcks. En finansiell
tillgAng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen endast niir det {oreligger
en legal réitt att kvitta beloppen samt att det f6religger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, ¢vriga fordringar,
lanefordringar, leveranttrsskulder, dvriga skulder och 1dneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berfknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som {orfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.
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f%:: Bolagets rdntebérande 1an [6per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaftningsviirde efter
:;r: forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

S

iy

hrd Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till
f;__l“; upplupet anskaffningsvirde.

]

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €;
betalda rdntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med toérfallodag inom tre
manader fran anskafiningstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konlon som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar
da sina behallningar eller skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till

Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot évriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
lAngfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RIFR2 vad géller IAS 23, Detta innebdr att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den
period de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att drsstiimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning ay
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £f6ljd av en tidigare hindelse, det dr
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet tor utflédet kan fortfarande vara oséker.,

En avsittning redovisas till den béista uppskatiningen av det belopp som krivs {or att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsitiningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvdrden dér pengars tidsvirde dr vasentligt.
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Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassatlddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med niirstaende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kGps in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pa armsldngds avstand. Fran
och med 2022 kdps dven managementtjdnster in frAn samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende ink&p
och forsilining inom koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via lan fran koncerntoretag. Lanebelopp och rintekostnader framgir i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intiikter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedOmer vara rimliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden diir
framfor allt gbrs uppskaitningar och bedémningar dr virdering av {orvaltningsfastigheler, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och
underhall.

Forvaltningstastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Visentliga
bedbmningar avseende bland annat kalkylridnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststiilla fastigheternas
marknadsvirde. For att spegla den osikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar
anges normalt ett si kallat virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Osédkerheten i1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hGgre priser {6r varor, €l och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsdmrade rdntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hégre basréintor och potentiellt hdgre marginaler.
Utvecklingen har ocksa pdverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
 Réinterisk, dvs risken att marknadsréntan f6réndras pa of6rdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras ldpande pa styrelsemdoten. De Gvergripande malen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sdkerstilla koncernens kapitalforsGrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd &ver tiden

 Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfol) beréknas en 6kning av marknadsridntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 2 274 Tkr,
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Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och #dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee beddms 10r

nirvarande inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Forindringar i svenska regelverk under 2022 har
inte heller haft ndgon visentlig pdverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee som
triader i kraft 2023 bed6ms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stélining 1 visentlig
omfattning. Samma sak géller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Hyresintikter 2022

Not 3

Not 4

Hyresintikter 15 601 596

Av arets hyresintikter avser 90% bostadshyror och 10% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsiigningsbara operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn 1 ar 5242 156
1-5 &r 6 599 468
Mer dn 5 ar 4 813 695

16 655 619

Bostadskontrakt antas vara uppségningsbara inom tre ménader om inte annat framgir av avtal.

Inkop och forsiljning inom koncernen 2022
Hyresintidkter 0
Inkdp fastighetsskotsel -460 829
Inkdp teknisk- och ekonomisk fGrvaltning -1 058 655
Ink6p managementtjénster -446 229

-1 965 713
Driftkostnader 2022
Drift -4 524 058
Underhall -723 382
Fastighetsskatt -82 000
I'astighetsadministration -1 058 655
Managementtjinster -446 229

-6 834 324
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16 463 809

4 979 833
5 953 340
5 826 933

16 760 106

2021

-464 223
-968 486
0

-1 432709

2021

-4 022 312
-489 388
-49 270
-968 486
0
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga I6ner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdéter har under aret uppgatt till 2 (3),

varay | (1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ),

2021

2021

-1 493

-1 493

2021

-1 137 466
=795 058

Rinteintikter och liknande resultatposter 2022
Rénteintékter 30
30

Riéntekostnader och liknande resultatposter 2022
Riéntekostnader -2 077 469
-2 077 469

Skatt pa drets resultat 2022
Aktuell skatt -4
Uppskjuten skatt -794 868
-794 872

Avstamning av effektiv skatt

-1 932 524

9 659 524
-1 989 862

-193

0

220 471
D

-162 946

Redovisat resultat fore skatt 3 807 268
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% -784 297
Skatteettekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -10 768
Ej skattepliktiga intikter 6
Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar 0
Ovriga skattemiissiga justeringar 190
Skatt hinforlig till tidigare ar -4
-794 872
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Noter till balansrikningen

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulierade anskaflningsvérden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkligt vérde

Fastighetsbeteckning
Namnsdagen 1

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden Namnsdagen Parkering AB
559115-6335 Malmd

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Ldmnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernféretag

Ingéende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Stad
Eskilstuna

Antal/Kap.
andel %

50 000
100%

2022-12-31

280 861 817
0

2021-12-31

280 861 817
0

280 861 817
-14 1235 637
-1 286 503

280 861 817

-12 839 134
-1 286 503

-15 412 140

~14 125 637

265 449 677

241 888 352
23 561 325

266 736 180

243 174 855
23 561 325

265 449 677

324 000 000

2022-12-31

0
116G 909

266 736 180

382 000 000

2021-12-31

110 909

0
-924

-924

109 985

2022-12-31

Redovisat
viarde

50 000

O Qe O Ol O

2021-12-31

Redovisat
viarde

50 000

50 000

50 000
0

506 000

50 600
0

50 000

2022-12-31

0

213 000 000
0

50 000

2021-12-31

213 000 000
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:{r Not 13 Finansiella instrument

o Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, tvriga

;-:_,3 finansiella fordringar, leverantdrsskulder och &vriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedéms inte avvika
;?i, fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr vésentlig.
&
B 2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 162 295 113 946
Reservering {0r osdkra fordringar -121 512 -69 242
Hyres- och kundfordringar netto 40 783 44 704
Andelar 1 koncernforetag 50 000 50 000
Fordringar hos koncernftretag 252 684 793 18 808 322
252 775 576 18 903 026
Finansiella skulder
Leverantorsskulder 430 440 230 394
Skulder till koncernftretag 277 220 174 274 687 014
Skulder till kreditinstitut 227 430 000 0
505 080615 274 917 408
Not 14 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga vérden 1 589 927 795 058
1 589 927 795 058
Ingiende balans 795 058 0
Fordndring enligt resultatrikningen 794 868 795 058
Utgéende balans 1 589 D27 795 058
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 1 ar 2 280 000 0
Amortering inom 2 till 5 ar 225150 000 0
Amortering efter 5 ar 0 0
2277 430 000 0
Not 16 Skulder ti1ll koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende 1an 274 687 (014 274 214 582
Nya lan 1 658 250 472 432
Amorteringar 0 0
276 345 264 274 687 014
Ovriga noter
Not 17 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 250 000 000 250 000 000
Varayv till {0rméan for koncernttretag 0 250 600 000
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Not 18 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensftrbindelser 0
Varav till forméan f6r koncernftretag 0

Not 19 Koncernforhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séte 1 Malma.
Heimstaden Bostad Invest 4 AB ingar i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden
AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin
tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sdte i Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ér
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Bolaget #r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ngon koncernredovisning.

Not 20 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har 1dentifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 21 Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans fSrfogande star:

balanserat resultat 8 051 093

arets resultat 3012396
11 063 489

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning 6verfOres 11 063 489
11 063 489

Malm& den dag som framgér av vér elekironiska underskrift.

Maria Petersson - Tobias Gronvall
Ordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

[E‘/ 51DE04Juh-8J0404J_h
Sida 18'av 18




COMPLETED BY ALL;
30.06.2023 18:40

SENT BY OWNER:
Johan Kling - 20.06.2023 16:31

DOCUMENT ID:
SJ0404J_h

ENVELOPE ID:
ST1DEO4Juh-SJ0404J_h

X9 Activity log

RECIPIENT

MARIA PETERSSON

maria.petersson@heimstaden.com

TOBIAS GRONVALL

tobias.gronvall@heimstaden.com

Johan Andreas Hakan Kling
johan.kling@se.gt.com

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document,

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

ACTION*

gr Signed
Authenticated

gy Signed
Authenticated

gy Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

20.06.,2023 20:18
20.06.2023 20:17

25.06.2023 10:21
25.06.2023 10:20

30.06.2023 18:40
30.06,2023 18:39

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

D_ocument
history

DOCUMENT NAME;
522 HST Namnsdagen 1 AB ver 2.pdf

18 pages

METHOL  DETAILS

elD Swedish BankID (DOB: 1966/05/13)
Low IP. 78.72.49.234

elD Swedish BankID (DOB: 1976/09/27)
Low IP: 94.255.130.79

elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)
Low IP: 88.131.44.131

*
'!r* *i
* DDPR *

* L
¥y k

GDPR
compliant

g

elDAS
standard

&

PAdES
sealed




2

Grant Thornton

T4
'

r

1

1

1
1

Revisionsberattelse

Till bolagsst@mman i Heimstaden Namnsdagen 1 AB

Org.nr. 559032-2045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Heimstaden
Namnsdagen 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Namnsdagen 1ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhdallande till Heimstaden Namnsdagen 1 AB enligt god re-
visorssed | Sverige och hari &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillraekliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rdkenskapséret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utférts av en annan revisor som ladmnat en revisions-

bertittelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttatanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nédvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
igheter eller misstag.

Vid upprdattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, nar sd ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan pdverka
formdagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som dar [Gmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte Tor att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drarvi en slutsats om [Gmpligheten i att styreisen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda {ill bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsGtta verksamheten.
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. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tor-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
jon av styrelsens férvaltning fér Heimstaden Namnsdagen 1 AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till Heimstaden Namnsdagen 1AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r {6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och forvaltningen av
holagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

bande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmd den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Swaeden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vé&rt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av stdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sédana dtgdrder, omraden och for-
héllanden som Gr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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