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Fastighets AB Kajviken 2 (18)
Org.nr 556028-3904

Styrelsen for Fastighets AB Kajviken far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget 4r ett heldgt dotterforetag till Fastighets AB Stockholm EBR, org nr 556070-6433. Det

Overordnade moderforetaget &r Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med site 1
Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Képplingeholmen 3 och Styrpinnen 20, Stockholm.
Forvaltningstjdnster kps in fran Humlegarden Fastigheter AB, org nr 556682-1202. Bolaget har inte

haft ndgra anstdllda under rdkenskapséret.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret
Under rdkenskapsaret har vérlden paverkats av Covid-19. Fastighets AB Kajviken har haft en begrénsad

paverkan av radande situation. Bolaget har starka &gare och ingar i en koncern med stark balansrdkning,
tillgang till finansiering samt med en stabil kundbas. Bolaget har ett starkt utgangsldge f6r att kunna
hantera denna kris och klara av dven sédmre tider.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Hyresintékter 42 768 31622 35 885 37 030
Resultat efter finansiella poster 27 509 18 508 23410 24 974
Balansomslutning 345 983 351 645 669 930 667 221
Investeringar 1 480 30 499 8 772 1113

Forvintad framtida utveckling
Under ar 2022 kommer fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastigheter att ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett l1angsiktigt f6rhallningssétt vid ny- och ombyggnationer samt att na

en forbéttrad resurseffektivitet 1 fastigheterna. Humlegarden arbetar med att milj6certifiera
fastighetsbestandet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljobyggnad.

Majligheter och risker
Den mest betydelsefulla faktorn for risknivén i ett fastighetsbolag &dr utvecklingen av vérdet pa

fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dér priset
bestims av forvintat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den 16pande férvaltningen
pdverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar i
fastigheter kraver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran

koncernféretag inom Humlegarden.
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Fastighets AB Kajviken
Org.nr 556028-3904

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 274 973 024
arets vinst 22 807 958
297 780 982

disponeras sa att
i ny rikning 6vertores 297 780 982

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

3 (18)
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Fastighets AB Kajviken 4 (18)
Org.nr 556028-3904
Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkr -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintakter 3 42 768 31 622
Ovriga rorelseintikter 20 11
42 788 31 633
Fastighetskostnader
Driftskostnader -4 121 -4 050
Reparation- och underhallskostnader ~-532 -1 064
Fastighetsskatt -2 330 -2 330
Fastighetsadministration 4 -1 610 -1 375
Summa rorelsens kostnader -8 593 -8 819
Driftoverskott 34 195 22 814
Avskrivningar -6 305 -3 891
Rorelseresultat 27 890 18 923
Finansiella intédkter 5 1 6219
Finansiella kostnader 5 -382 -6 634
Resultat efter finansiella poster 27 509 18 508
Bokslutsdispositioner 6 1215 -16 295
Resultat fore skatt 28 724 2213
Uppskjuten skatt 7 -5 916 -455
Arets resultat* 22 808 1758

* Arets resultat Sverensstdammer med &vrigt totalresultat
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Fastighets AB Kajviken
Org.nr 556028-3904

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernf6retag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 08222115557469263302
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2021-12-31

330 377

1215
5 420
203

8 768
15 606

15 606

345 983
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2020-12-31

335 202

0

5 420
695

10 328
16 442

16 442

331 645




2022062307190

Fastighets AB Kajviken 6 (18)

Org.nr 556028-3904

Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000

Reserviond 250 250

1250 1250

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 274 973 273 215

Arets resultat 22 808 1758
297 781 274 973

Summa eget kapital 299 031 276 223

Obeskattade reserver 11 13 723 13 7723

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld . 11219 5303

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 0 138

Skulder till koncernfOretag 11222 37 914

Ovriga skulder 6 950 8168

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 3 838 10 176

Summa kortfristiga skulder 22 010 56 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 345 983 351 645
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Fastighets AB Kajviken
Org.nr 556028-3904

Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Tkr
AKktie-

kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 1000
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 1000
Ingaende eget kapital 2021-01-01 1 000
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 1000

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 1 000 aktier (1 000). Aktiens kvotvdrde uppgar till 1 000

kronor per aktie.

Transaktion 09222115557469263302
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Summa
eget kapital
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1 758

276 223
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22 808
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299 031
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2022062507192

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkt -2021-12-31 -2020-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 27 890 18 923
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet 14 6 305 3 891
Erhallen rinta ] 6219
Erlagd rinta -381 -6 634
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 33 815 22 399
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar 0 344
Foréndring av Kortfristiga fordringar 2 051 -10 006
Forandring av leverantorsskulder -138 -200
Fordndring av kortfristiga skuider -17 953 32 494
Kassaflode fran den lopande verksamheten 17 775 45 031
Investeringsverksamheten

[nvesteringar 1 egna fastigheter -1 480 -30 835
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 0 -350 000
Erhallna (lamnade) koncernbidrag -16 295 -19 086
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -16 295 -369 086
Arets kassaflode 0 -354 890
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 0 354 890
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighets AB Kajviken, org nr 556028-3904, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet i
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Engelbrektsplan 1. Foretaget dr heldgt
dotterforetag till Fastighets AB Stockholm EBR, org nr 556070-6433. Det 6verordnade moderforetaget

Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1 Stockholm uppréttar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet {6r finansiell rapportering.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat

anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anldggningstillgangar, ldngfristiga skulder och avséttningar bestdr av belopp som férvintas atervinnas
eller betalas efter mer &n tolv manader rdknat fran balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader riaknat fran

balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter krévs a ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vérdering av tiligangar, skulder, intékter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden beddms paverka bolaget under 2022.

Leasing foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart éver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras over kontraktets 16ptid, utom 1fraga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som tillfdlligt begriinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas 6ver den period begriansningen foreligger. Vid
tortidslésen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgést som intikt i sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilliggsdebiteringar, dessa sirredovisas 1 not.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rdnteintdkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar frimst av ridntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rinteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadsitrs 16pande.
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Fastighets AB Kajviken 10 (18)
Org.nr 556028-3904

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savél ldmnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt
Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrikningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1
eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas i 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte

nuvidrdeberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det dr sannolikt att dessa kan f6rvéntas medfora lagre

skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sérredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintdkter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
bygenadsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena dr fardigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsdljningar och fastighetsk6p redovisas i samband med att kontrollen av fastigheten 6vergar
till kbparen eller séljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper {or
nedskrivningar framgéar nedan. Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran f6ljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och évriga byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden
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Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvérdet da det dr sannolikt aft de framtida ekonomiska
fordelarna som &r forknippade med tillgdngen kommer foretaget tiligodo samt att anskaffningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period
de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 16pande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga vdirden
Upplysningar som ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa berdkningar 1
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Férvaltningstastigheter. Beskrivning av tilldmpad

virderingsmetod framgar av not 8.

Ovriga materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvérde efter avdrag t0r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen. Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar
nedan. Det redovisade virdet for en materiell anldggningstiligang tas bort ur balansrékningen vid
utrangering eller avyttring eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning av
tillgangen. Vinst eller forlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av
skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgangens redovisade virde med avdrag tor direkta
torsdljningskostnader.

Avskrivning sker linjért over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-7 ar

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska
férdelarna som dr forknippade med tillgdngen kommer foretaget tillgodo samt att anskafiningskostnaden
kan berdknas pé ett tiliforlitligt sétt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period

de uppkommer.

Aktier och andelar i andra foretag

Innehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvérde 1 férekommande fall efter avdrag tor
nedskrivningar och tilldgg fér uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade virde minskas genom
nedskrivningar och aterbetalningar av aktiefgartillskott samt 6kas genom investeringar inklusive
ldimnade aktiedgartillskott samt uppskrivningar. Det redovisade vérdet av andelar 1 handelsbolag och
kommanditbolag 6kas dessutom genom resultatandelar och minskas med gjorda uttag.
Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet f6r innehav 1 aktier/andelar. Villkorade
kdpeskillingar viarderas utifran sannolikheten av att kopeskillingen kommer att utgd. Eventuella
férandringar av avséttningen/fordran avseende villkorad képeskilling 1dggs pa/reducerar
anskaffningsvérdet for aktierna/andelarna.

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt ver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmojlighet att
tillimpa IFRS 16, bolaget har enligt valmdjligheten valt att inte tilldmpa IFRS 16 1 juridisk person.
Rérliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hénfors. Férmaner erhallna 1 samband

med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden i resultatet.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tiligangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstiligangar enligt 14gsta virdets princip. Finansiella
skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder ddr den forvéntade
I6ptiden é&r kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte &r vésentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstiligangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttillfdlle t6r att avgdra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri rdnta och den risk som &r forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en {6rédndring av berédkningarna som anvéndes for att
bestdmma atervinningsvardet. En reversering g6rs endast 1 den utstrackning som tillgangens redovisade
virde inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag t6r avskrivning, om
ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfalle utvédrderar féretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar &r 1 behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara forhallanden
som intrdaffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att datervinna anskaffningsvéardet.

Vid nyuthyrning g6rs en individuell kreditprévning av varje hyresgist. Kreditupplysning tas och vid
behov stills krav pa kompletterande sédkerhet 1 form av borgen iran hyresgéstens moderbolag. Forsenade
betalningar f6ljs upp kontinuerligt.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
aterfors om de tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att full betalning fran kunden
férvéntas erhallas.

Avsittningar

En avséttning skiljer sig frdn andra skulder genom att det f6religger ovisshet om tidpunkt f6r betalning
eller beloppets storlek. En avsittning redovisas nér det finns en befintlig legal eller informell f6rpliktelse
som en foljd av en intrdffad hindelse och det dr troligt att ett uttléde av ekonomiska resurser kommer att
krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Aktiedgartillskott och limnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om utdelning
respektive aterbetalning fattats.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt &tagande som hérrdr fran intrédffade hindelser
och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osédkra framtida héndelser utom koncernens kontroll
eller ndr det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsédttning pa grund av att det inte &r
troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas eller inte kan berdknas med tillracklig tillf6rlitlighet.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter - uppgitter om verkligt virde

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedémda vérdet. Virderingen av forvaltningsfastigheter kridver antaganden om framtida kassafléden
samt bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att
spegla den osidkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 virderingarna ett
s kallat virderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och oséikerhet vid

virdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 8.

Not 3 Intikternas fordelning - operationella leasingavtal
Hyresintdkter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt dvriga
utrymmen tillhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till det

operationella leasingavtalet fordelas enligt f6ljande:

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

[nom ett ar 45 131 31 893
Senare dn ett ar men inom fem ar 145 422 94 074
Senare dn fem ar 24 969 46 062
215 522 172 029

Tillaggsdebitering avseende service- och ovriga intékter uppgick till 2 150 tkr och motsvarar 5,0 procent
av totala hyresintdkten.

Not 4 Erséttning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegédrden Fastigheter AB (publ).

Not 5 Finansiella intikter och kostnader

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Finansiella intakter

Rénteintédkter, 6vriga I 1
Rénteintdkter, koncernféretag 0 6217
1 6219

Finansiella kostnader
Réntekostnader, 6vriga -1 0
Réntekostnader koncernforetag -380 -6 634
-381 -6 634
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Fastighets AB Kajviken
Org.nr 556028-3904

Not 6 Bokslutsdisposiﬁoner

Ladmnade koncernbidrag
Frhallna koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt
Avstamning av skattekostnad

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6
Skatteeifekt €) avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej skattepliktiga intékter
Andrad skattesats
Redovisad skattekostnad 20,6

2021-01-01
-2021-12-31

-1 215
-1 215

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
28 724

-5 917
-1
1

-5 916

-5 916
-5 916

14 (18)

2020-01-01
-2020-12-31
~16 295
0
-16 295
2020-01-01
-2020-12-31
-455
-455
2020-01-01
-2020-12-31
Procent Belopp
2213
21,4 -4774
0
1
18
20,6 -455

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende fastigheter har vérderats till en skattesats om 20,6

procent.
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Fastighets AB Kajviken
Org.nr 556028-3904

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav pagaende arbete

Taxeringsvirde
Verkligt virde forvaltningsfastigheter

Virderingsmetod

2021-12-31

429 797
1 480
169

431 445

-94 594
-169

-0 305
-101 068

330 377

1 285

233 000
1 088 000

15 (18)

2020-12-31

399 298
30 499
O

429 797

-91 039
336

-3 891
-94 594

335 202

39 183

233 000
1 034 000

Ovan ldmnas information om verkligt virde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt virde baseras pa
marknadsvérden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas 1 transaktioner vid

véirderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dir bada parter férutsétts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.

Virderingen sker enligt Humlegérdens virderingspolicy och genomfors av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna virderas enligt RICS Red Book Principles.

Verkliga varden har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad

metod. Den avkastningsbaserade metoden dr baserad pa nuvérdesberdkning av framtida kassafléden

under 10 dr samt nuvérdet av ett restvirde ar 11. Restvérdet har bedomts genom en

evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsméssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med

ett direktavkastningskrav.

Vérderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hénforlig till niva 3 enligt IFRS
virderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts 1 virderingarna har en vésentlig paverkan pa

bedtmda virden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beréknas utifrén

befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter berdknas hyresintédkterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhélls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jaimforbara objekt. Investeringar beréknas utifran det

investeringsbehov som beddms foreligga.

Byggrétter virderas frimst genom tilldimpning av ortsprismetoden.
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Fastighets AB Kajviken 16 (18)
Org.nr 556028-3904

Verkligt vérde for ny- och tilibyggnadsprojekt bestdms utifran det 14gsta av verkligt virde 16r byggrétten
och verkligt varde for fastigheten i fardigt skick med avdrag 16r kvarstaende kostnader for att fardigstélla

projektet.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 30 | 30
Upplupna hyresintékter 8 469 3 821
Ovriga poster 269 6478
8 768 10 328
Not 10 Forslag till vinstdisposition
2021-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen f6reslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 2774 973 024
drets vinst 22 807 958
297 780 982
disponeras sa aft
1 ny rdkning §vertores 297 780 982
Not 11 Obeskattade reserver
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar Inventarier 1 900 1 900
Ackumulerade dveravskrivningar Byggnad / Mark 11 823 11 823
13 723 13 723
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Fastighets AB Kajviken
Org.nr 556028-3904

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Févaltningsfastighet .

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 15 Transaktioner med nirstaende

2021-12-31

11219
11 219

2021-12-31
3 595

243
3 838

2021-12-31

6 305
6 305

17 (18)

2020-12-31

5 303
5 303

2020-12-31
4 789

5 387
10176

2020-12-31

3891
3 891

Niérstaende till bolaget 4r andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare &r styrelsen

nirstdende och till denna utgar inga erséttningar.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkop fran andra koncernfGretag
Rénteintdkter fran andra koncerntGretag
Réntekostnader till andra koncernforetag
Fordringar pa andra koncernforetag

Skulder till andra koncernitretag
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380
1215
11222

2020-12-31
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Fastighets AB Kajviken
Org.nr 556028-3904

Not 16 Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga hdndelser har hént efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm

Anneli Jansson Mikael Andersson
Ordforande

Monica Bodell Peter Lind

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var underskrift

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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ONSDErallelse

REVIS

Till bolagsstamman | Fastighets AB Kajviken, org. nr 56566028-3904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kajviken for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Kajvikens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Fastighets AB Kajviken enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna f6r vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Fastighets AB Kajviken, org. nr 556028-3904, 2(
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upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

—— utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Kajviken for ar 2021 samt av

férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Fastighets AB Kajviken enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av ftrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsbherittelse Fastighets AB Kajviken, org. nr 556028-3904,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsftrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som dr védsentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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