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a AB upprattar foljande arsredovisning for rékenskapsaret

Styrelsen for Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arbog
2024-01-01-2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ager och torvaltar fastigheten Bjornen 12 1 Arboga.

Foretaget har sitt sate i Arboga Kommun.

=

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bola

t dotterbolag

get ar ett helag

Flerarsoversikt

Flerdrsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

Nettoomsatining 2 400 2 544 Z 488 2 441 2 281

Kommentar flerarsoversikt

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar



Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Uppskrivningsfond Balanserat resulfat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 000 14 890 217 1320 826 -235129 16025 4086

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 10 501 357 kr.,

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel:




Result

Resultatrakning

Rorelseresultat

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

kning

2024-01-017
2024-12-317

48

2023-01-01
2023-12-31

2543 632

Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgang

Ovriga externa kostnader

2400 338

0
-997 507

2543 632

0
-1365 289

Summa rorelsens kostnader

-1450 680

-1822 462

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

949 658

)

721170

146

-995 633

-974 791

-45 975

-253 621

Resultat fore skatt

Skatter

éwiga skatter

-45 975

18 492

-253 621

18 492

Arets resultat

.27 484

-235129



Not

2024-12-31

25 000 000
0

2023-12-31

28 000 000
U

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

28 000 000

1762762

28 000 000

71847932

7762762

7847932

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

35762762

58 500

21 346
20 252

35847932

50 350

24547
18 770

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

100 098

314133

93 6b7

14 756

Summa kassa och bank

314133

74 756

Summa omsattningstillgangar

414 231

168 423

SUMMA TILLGANGAR

36176 993

36 016 355



OCH SKULDER

akning

get kapital och skulder

Not

2024-12-31

50 000
15 020 041

2023-12-31

50 000
14 890 211

Halanserat resultat
Arets resultat

15 070 041

1375 356
-27 484

14 940 211

1320 826
-235129

Summa fritt eget kapital

1347872

1085 697

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

16 417 914

4 98b 3b3

16 025 908

4971171

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

8, 9,10

4986 363

13 772 500

4971171

14 237 500

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

13 772 500

465 000

874
229 319

14 237 500

465 000
61 451
21756

0

Summa kortfristiga skulder

781776

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

36176 993

36 016 355



Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

AKTUELL SKATT

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

UPPSKIUTEN SKATT
Uppskjuten ske

Redovisning sker enligt’

rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
ingsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
ara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

ga avdrag eller underskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hantorlig till obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

o

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella upp- eller nedskrivningar.




Uppskrivning av fastigheten har gjorts till marknadsvarde enligt extern vardering. Varderingen ar utford

enligt metoden kassaflodesanalys av nuvardet av driftsnetto och nuvardet av restvardet med en

kalkylranta pa 7,62 %. Varderingen och uppskrivningen gjordes per 24-12-31.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
From 2019 har bygganderna komponentindelats. Under 2021 har ny beddmning av nyttjandetiden pa

fastighetens komponenter gjorts utifran en extern statusbesiktning av fastigheten.

Avskrivningsprinciper

Byggnader

Bygenad

KOMPONENTINDELNING

Materiella &
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlé
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och:

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

nlaggningstillg

Procent

komponentens

15-100 Ar

angar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Not 2 - Rantekostnader och liknancd

e resultatposter

Rantekostnader

Rantekostnader koncernforetag

Ovriga foretag

2024-12-31

185 170

178 908

796 029

9495 633

974 937

Summa

Nc

t 3 - Skatt pa arets resultat

Shkatt pa periodens resultat

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

995 633

2024-12-31

16 492

974 937

2023-12-31

18 492

18 492

18 492

Summa

18 492

18 492



Not 4 - Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

2024-12-31

10610 420

10 610 420

Arets avskrivningar

10 610 420

-1421958

~-163 514

10 610 420

-1258 445

-163 513

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar av uppskrivet belopp

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

-1385 472

18 811 538

453173

-289 659

-1421958

21194 852

-289 660

Utgdende uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

18 975 054

-2 093 b54

18 811 538

Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 5 - Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar

28 000 000

2024-12-317

7847932

-85 170

28 000 000

2023-12-31

8 126 840

0

-278 908

Ingaende nedskrivningar

71762762

O

1847932

0

Utgaende nedskrivningar

0

0

Redovisat varde

71762762

71847932



Not 6 - Uppskrivningsfond

Ingaende balans

....... P

Forandringar av uppskrivningsfond

2024-12-31

14

390 211

359 820

2023-12-37

16 782 562

Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder

Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld

Not 8 - Stallda sakerheter

Summa stallda sakerheter

Summa stallda sakerheter

Typ av tillgang, avsattning eller skuld balanspost

Langfristiga
Skulder till kreditinstitut skulder

Kortfristiga
Skulder till kreditinstitut skulder

Kommentar till specifikation av tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

| enlighet med
klassificeras skulder till kreditinstitut som lang

amorteringstakt kommer att galla.

2024-12-31

-15182

4986 363

2024-12-31

15 500 000

2024-12-31

13 772 500

465 000

14 890 211

2023-12-31

-509 455

2023-12-37

4971171

2023-12-37

15500 000

2023-12-37

14 257 500

465 000

SRFUB skall lan som forfaller till betalning inom 1 ar klassificeras som kortfristiga. Darav



Not 10 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som farfaller till betalning

Skuldpost balansdagen
2023-12-31 12 377 500

2024-12-31 11912 500



orskrif

Ort

Stockholm

Dan-Haoul Castillo

2025-06-30

Styrelseledamot
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Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Dan-Baoul Castillo

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

lag har i denna avstyrkt att resultatrakningen och balansrakningen faststalls.

Allians Revision & Redovisning AB

ULF Strauss

Auktoriserad revisor

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-29 ki 19:04. Revisorspéateckning add
Rakenskapsaret 20240101-20241231 gii‘ii‘ii‘:.'_ 50 rtal
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. Fér att verifiera
dokumentets akthet kan det 6ppnas | Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
lasare som stodjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer ar bifogade i1 sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stédjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BanklID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten fér digital

férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-29 k

ol ;

gnering
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arboga AB
Org.nr 559017-1293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen {6r Fastigheten Vasagatan 20-22 1 Arboga AB 16r rdkenskapsaret 2024

Enligt min upptattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Fastigheten Vasagatan 20-22 1 Arboga ABs finansiella stidllning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatriknimmgen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastigheten
Vasagatan 20-22 1 Arboga AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den mterna kontroll som den beddémer 4r n6dvindig {6r att uppriétta
en arsredovisning som 1nte mnehéaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortséitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mma mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som
mnehaller mina uttalanden. Rimhig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r mgen garanti {6r att en revision som
uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisnimgen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fastigheten Vasagatan 20-22 1 Arboga AB, Org.nr 559017-1293




YZed4abBoct3cellalaboaldlnbocla 7cbbald 2t /edidoob 1961 bablina 204t/

2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for FFastigheten
Vasagatan 20-22 1 Arboga AB {6r rdkenskapsaret 2024 samt av f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enhigt forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet {0r ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisomns ansvar. Jag dr oberoende 1 térhallande till Fastigheten Vasagatan 20-22 1 Arboga AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund {6r mma uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r {6rslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar torsvarlig med hiansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat
att fortlépande bedoma bolagets ekonomaiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r uttormad sa att
boktoringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed muatt uttalande om ansvarsirihet, 4r att mhiamta

revisionsbevis 16r att med en nmlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vésenthigt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed matt uttalande
om detta, dr att med rimhig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimhig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men mgen garanti {6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag tll dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsmspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Fastigheten Vasagatan 20-22 1 Arboga AB, Org.nr 559017-1293
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