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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-04-23.

Arsstdmman beslét att godkadnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och véasentliga hindelser
Verksomhetens art och inriktning

2(10)

Fastighets AB Charkuteristen skall bedriva fastighetsférvaltning. Bolaget innehar tomtréatten till fastigheten isterbandet 6 |
Stockholm, beldgen i Stockholms slakthusomrade. | fastigheten finns ca 2 000 kvm uthyrbar yta. Avsikten med férvarvet var

att framja framtida bostadshyggande i Slakthusomradet.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos S:t Erik Forsakring AB,

Bolaget har ingen anstalld personal, Léner och andra ersattningar har inte utgatt. Ekonomisk och teknisk férvaltning har

handlagts av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viktiga externa faktorer somn paverkat foretagets stéllning och resultat

Bolaget har inte paverkats ndmnvért av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa rantemarknaden.

Uppgift om agare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Fastighets AB Charkuteristen, organisationsnummer 556745-4862, forvarvades av S:t Erik Markutveckling AB den 22
december 2009. Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, ar ett helagt dotterbolag till Stockholms

Stadshus AB, som [ sin tur ags av Stockholms stad.

Flerarsoversikt

2023-01-01

-2023-12-31
Nettoomsattning (tkr) 5638
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1838
Balansomslutning (tkr) 38 397
Soliditet (%) 8,1
Totalt eget kapital (tkr) 3116

2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
2 946 5 352 5402

2916 3 004 2 310

38 883 38 455 36 627

8,8 8,7 8,9

3 428 3 350 3272



Fastighets AB Charkuteristen
55G745-4862

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskortigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 100
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resultat 3326 982
Arets resultat -311 606
Summa 3015376
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 3015376
summa 3015376

Arets
resultat

Balanserat
resultat

3 250

-312

3328 -312
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sSumma
3428

-312
3116
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Resultatrakning

Rérelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekosthader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade Koncernbidrag
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

5 638
5 638

-1 930

-1 193
-3 123

2515

-677

~077

1838

-2 120
-2 120

-282.

=312

4 (10)

2022-01-01
2022-12-31

5 946
5 946

-1 705

-1 060
-2 765

3181

-265

265

2916

-2 818
-2 §18

98

78
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark -

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella antaggningstillgangar

Ssumma materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

33019

4 925
37 944

37 944

120
157
176
453

453

38 397
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2022-12-31

34 052

3 931
37 983

37 983

246
754
1000

1000

38 983
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skuider till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
100

3 328

-312
3016
3116

257
257

1G9
34 215
186
514
35 024

38 397

6 (10)

2022-12-31

100
160

3 250

78
3 328
3 428

228
228

83

32 948
100
2196
35 327

38 983
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning ach koncernredovisning (K3).

Intdkter

Intaktsredovisning

[ntakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett
tillifgriitlige sate, Foretagets intékter utgérs I allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalda
hyror redovisas som férutbetalda intakter.

Skatter

[nkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berékna beloppet ar de som

ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrékningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa
tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemaéssiga vdrden. Férandring av uppskjuten skatt redovisas i
resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt beraknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna férvintas bli
realiserade elier reglerade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Ingen nuvérdesberakning sker vid vardering av uppskjutna skatter. Uppskjutna skatteskulder
uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pé
fOrvaltningsfastigheter, Uppskjutna skattefordringar | avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas

endast | den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteinbetalningar [ framtiden. Vérderingen
omprovas varje balansdag, Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsrétt for

aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.
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Redovisningsprinciper materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde efter avdrag for ackumuterade avskrivningar och varde.
Avgbrande for beddmningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar dirav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats [5ggs
utgiften till det redovisade vardet.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beriknat restvarde vid nyttjandep;ericdens slut, skrivs av linjart éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas
nar den materiella anladggningstillgangen kan tas i bruk. | samband med évergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivha komponenter.

- Tildmpade avskrivningstider:

Vent /Styr 30ar
Tak 40 ar
~asad 40 ar
~Onster 50 ar
ROr /s 50 ar
Stomme 100 ar
Hyresgdstanpassningar 1-20 ar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgastanpassningar skrivs av 6ver kontrakisperioden.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har
fordndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Da féretaget &ndrar bedémning av
nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat,

Andelar i koncernforetag, intresseftretag, gemensamt styrda féretag och foretag som det finns dgarintresse |

From 22 december 2009 Ingar bolaget i en koncern i vilken S:t Erik Markutveckling AB, 556064-5813, Stockholm, &r
moderféretag. 5:t Erik Markutveckling AB ingar i sin tur i en koncern i vilken Stockholms Stadshus AB, 556415-1727,
Stockholm, ar moderféretag. Koncernredovisningen upprattas i Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrog och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eventualtiligangar och eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser,
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Not 2. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resuitatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag an koncernféretag

summa

Not 3. Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporaéra skillnader
summa

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Viisentlig post som har paverkat sambandet
mellan rikenskapsarets skattekostnad/intdkt

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av koncernkvittning rantenetton
Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt i procent (%)

Not 4. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31
-673

4
-677

2023-12-31
30
30

2023-12-31

~282
20,6
-58

87
30

20,6

2023-12-31
40 128

160

40 288

-6 076
-1 193
-7 269

33 019
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2022-12-31
0

~265
-265

2022-12-31
20
20

2022-12-31

o8
20,6
20

20
20,6

2022-12-31
39 637

491

40 128

-5 016
-1 060
-6 076

34 052
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Not 5. Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Stockholm 2029~ 0 )

Anette Scheibe Lorentzi
Styrelseordforande

Thomas Andersson
Ledanfiot

/‘,r//

M us Thudlin

Verkstallande direktor

Jinamahsia

johanna Magnusson

Ledamot

Viin revisionsberatteyse har ldmnats 2511}-{ —-QS-—-\,\

‘...“

N

Fredric Hakrén
Auktoriseradirevisor

o

S

2023-12-31
3 931
1154

-160
4 925

4 925
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2022-12-31
2577

1 845

-491

3 931

3 931



Building a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Charkuteristen, org.nr 556745-4862

" 7 # o
Rapport om arsredovisningarn

Liviaianden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Charkuteristen fér ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Charkuteristens
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansielia resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga deiar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdtler resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grung iy ustalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing ({SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende | férhallande till Fastighets AB
Charkuteristen enligt god revisorssed i Sverige och har | vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Svyralsens och verksvdilande direlitdirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av holagets for-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Kevistyps ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ld&mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Aorrembeer an o Beost ¥ voggngg akotsal  asudand

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i Aarsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till {5ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffarjag mig en farstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som d&r [@mpliga med hdnsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« ytvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bely-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsadtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» ulvarderar jag den tvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Jag 'maste informera styreisen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enllot lagar och andra

forfatiningar
Uivalandan

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direkitrens forvalt-
ning av Fastighets AB Charkuteristen for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

wpurd v uvtalender;

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Charkuteristen enligt god revisorssed | Sverige och hari ¢vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Svyrelsens oon verksidllande direlitdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kammer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr

farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forfust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken aV_—storiisim den 1 mars 2024

bolagets egna kapital, likviditet otk

stallning i dvrigt.

kansolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tili-
se att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Verkstdllande
direktbren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i 6verensstammelse med lag och fér atl medelsférvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Hovisoring ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
For att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direkttren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagol annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férstaget tilt dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.
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