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Styrelsen for Skellefteadlvens Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget forvaltar fastigheterna Laxen 3 och Makrillen 1 i

Skelleftea.

Foretaget har sitt sdte i Skelleftea.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har den tidigare vakanta lokalen hyrts ut och genererat intakter. Den lokal som
blev tom efter en uppsagning star fortsatt outhyrd. Bolaget utvarderar olika alternativ for

ombyggnation och framtida anvandning.

Agarforhéllanden

Bolagets dgare ar Kung Fu Invest AB (50 %) och Hogkammen AB (50 %).

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman;

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024/25
1793
298

31 411

58,1

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023/24

1 805
~277

31 307
59,4

Balanserat
resultat

18 714 248

-214 926

18 499 322

2022/23 2021/22
2 610 2 395
708 753
32 783 33 148
57,4 55,1

Arets

resultat

-214 926

214 926

-309 634

-309 634

2020/21
2 328
6/5

33 448

52,8

Totalt
18 549 322
0

-309 634
18 239 688
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

26

il

229007

balanserad vinst 18 499 322

4% arets forlust -309 634
18 189 688

{2

()

disponeras sa att
i ny rakning dverféres 18 189 688
18 189 688

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Skellefteadlvens Fastigheter AB
Org.nr 556977-2782

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-09-01
-2025-08-31

1792 845
2 584 481
4377 330

-2 492 650
-925 706
-827 812

-4 246 168

131 162

74 667
-503 390
-428 723
-297 561

56 577
-240 984

-68 650

-309 634

3 (10)

2023-09-01
-2024-08-31

1 805 117
0
1 805 117

0

-/09 859
-790 521
-1 500 380

304 737

85 794
-667 083
-581 294

-276 557

3347

-273 210

58 234

-214 926
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Skellefteaalvens Fastigheter AB
Org.nr 556977-2782

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar 7

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-08-31

27 743 526
100 517

200 000
28 044 043

0
1907912
1907 912

29 951 955

261 835
108 121

532 441
104 932
1007 379
451 551
1458 930

31410 885

4 (10)

2024-08-31

28478 761
193 094

0
28 671 855

62 4338

0

62 438

28 734 293

1551195
157 691
160 014

103 790
576 614

1995 641
2572 255

31 306 548
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Skellefteadlvens Fastigheter AB
Org.nr 556977-2782

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 8

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9

Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 10

Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-08-31

50 000

18 499 322

-309 634
18 189 688
18 239 688

16 517

62 866

11 874 999
383 317
013 424
215 074

13 091 814

31 410 885

5 (10)

2024-08-31

50 000

18 714 248

-214 926
18 499 322
18 549 322

73 094

56 654

12 500 000
102 478

0

25 000

12 627 478

31 306 548
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oféridndrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 60 ar
FOnster 50 ar

Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osadkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets |6ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom oOverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemadssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsdttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanfarliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Penneo dokumentnyckel: IDMZH-KW93D-OA0UG-FDLIS-6G 1 XH-868M|



Skellefteaalvens Fastigheter AB
Org.nr 556977-2782

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2024-09-01
-2025-08-31
Intakter fran vidarefakturering 2 584 481
2 584 481
Not 3 Bokslutsdispositioner
2024-09-01
-2025-08-31
Forandring av dveravskrivningar 56 577
56 577
Not 4 Byggnader och mark
2025-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 35049 220
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35049 220
Ingaende avskrivningar -6 570 459
Arets avskrivningar -735 235
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 305 694
Utgaende redovisat varde 27 743 526
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 27 743 526
Verkligt varde 40 000 000
Taxeringsvarden byggnader 20 600 000
Taxeringsvarden mark 2 227 000
22 827 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 999 360
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 999 360
Ingaende avskrivningar -806 266
Arets avskrivningar -92 577
Utgaende ackumulerade avskrivningar -898 843
Utgadende redovisat virde 100 517

8 (10)

2023-09-01
-2024-08-31

O

2023-09-01
-2024-08-31

3 347
3 347

2024-08-31

35049 220
35049 220

-5 835 228
735 231
-6 570 459

28 478 761

28 478 761

40 000 000

16 200 000

1670000
17 870 000

2024-08-31

849 360
150 000
999 360

-750 976
~-55 290
-806 266

193 094
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdaende redovisat varde

Not 7 Fordringar som avser flera poster

Langfristiga fordringar
Kurjovikens Bryggeri AB

Kortfristiga fordringar
Kurjovikens Bryggeri AB

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsdttningar
Belopp vid arets utgang

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2025-08-31

200 000
200 000

200 000

2025-08-31

1907912
1907 912

532 441
532 441

2025-08-31

16 517
16 517

2025-08-31

56 654
0212
62 866

9 (10)

2024-08-31

2024-08-31

-

2024-08-31

73 094
73 094

2024-08-31

52 500
4154
56 654

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 374 500 kronor.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

?‘2 2025-08-31 2024-08-31
:

» Upplupna rantekostnader 34 140 0
o Ovriga upplupna kostnader 30 000 25 000
%‘ Forutbetalda intakter 150 934 0
215 074 25 000

Not 12 Stallda sakerheter
2025-08-31 2024-08-31

Sakerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000

Arsredovisningen beslutades 2025-10-29

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Petter Mikaelsson Jan Marklund
Ordforande
Liselotte Mikaelsson Susanne Nygren

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Micael Engstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse
Till bolagsstdmman i Skellefteaélvens Fastigheter AB, org.nr 556977-2782

Rapport om arsredovisningen

italanclen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Skellefteadlvens
Fastigheter AB f¢r rékenskapsaret 2024-038-01 — 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Skellefteadlvens Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen,

Grund f6r utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Reavisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
Skellefteadlvens Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

RevisQrns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
berar pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsheréttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f&r var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {or
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett séit
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{italanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens fdrvaltning av Skellefteadlvens Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Girund 1or ptialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Skellefteaédlvens Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma
bolagets ekanomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bed8ma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Skelleftea den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Micael Engstrom

Micael Engstrém
Auktoriserad revisor
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