A rsredovisnin

for

Porslinsfabriksstaden Kv10 AB

556941-1340

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Porslinsfabriksstaden Kv10 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Malmé 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Porslinsfabriksstaden Kv10 AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall sjélvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed

forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Gustavsberg 1:480 pa Virmdo.

Moderbolaget Tkano Bostadsutveckling AB har férbundit sig, genom en kapitaltdckningsgaranti, att
lopande under rikenskapséret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade

aktiekapitalet.

Foretaget har sitt site i Sundbyberg.

Agarforhdllanden | . - ,
Bolaget &r ett dotterbolag till Porslinsfabriksstaden Kv7¢8b10 Holding AB (556941-1290). Moderbolag i
den minsta koncern som uppréttar koncernredovisning dr Ikano Bostad AB (556289-0961).

Flerarséversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -382 -262 -305 -158 -140
Balansomslutning 13316 12 665 11584 7901 7 892
Soliditet (%) 0,6 0,5 0,5 1,1 1,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Avxets. Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 207 423 -189 172 68 251
Disposition enligt besiut
av arsstimman: -189 172 189 172 0
Erhallna o
aktiedgartillskott 300 000 300 000
Arets resultat 287 717 287 717
Belopp vid arets utging 50 000 318 251 -287 717 80534




L o
o -

MIAD DL LS Ny FE A

o Tea eI R

U b - % R . Ty

e

R .
ot W i P

Porslinstabriksstaden Kv10 AB

Féorslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stélla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 318 251

arets forlust 287 717

30 534

disponeras s att o
i ny rdkning dverfores 30534
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Not 2022-01-01 2021-01-01
-2ﬁ22-12~3 1 =2 02;1_..] 2-31

Fastlghetskostnader -94 400 -72 800
Rérelseresy Itat -94 400 -72 800
Resultat fran finansiella poster

Ow;ga ranteintékter och liknande res ultatposter ‘. 11 0
Riéntekostnader och liknande resufl’catp@.steir 3 ~2 8 7 72 8] -189 1’72
Resultat efter finansiella poster -382 117 -261 972

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 94 400 72 800

Resultat fgre skatt 287 717 -189 172

Arets resultat -287 717 -189 172
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Porslinsfabriksstaden Kv10 AB

Org.nr 556941-1340

Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar
Exploateringsfastigheter
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

EGET K

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

APITAL OCH SKULDER

2022-12-31

12 921 272

394 400
394 610
13 315 882

13 315 882

50 000

318 251
287 717
30 534

80 534
13 140 948

0
94 400

13 235 348

13 315 882
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2021-12-31

1321
274 121
12 665 208

50 000

207 423
-189 172
18 251

68 251
12 451 356
72 800
72 800
12 596 956

126635 208
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Noter

Allménna upplysningar
Porslinsfabriksstaden Kv10 AB med organisationsnummer 55694 1-1340 &r ett aktiebolag registrerat i
Sverige. |

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foéregéende ar.

Koncernbidrag .
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likv'i'da medel inkluerar'l{assamedel och disponibla tillgodohavanden hos baﬂker och andra

foremal for en obetydllg i‘lSk for vardeﬂuktuatmner For att klass1ﬁceras som hkwda medel far loptlden

inte 6verskrida tre ménader fran tidpunkten f6r forvirvet.

.Koncembankkomo

.koncemba.nkkontot redawsas under l«:ortfrlstl ga. tlllgangar/ Skulder tlll kancemferetag

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgérs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter - - - o

Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskatfningsvérdet och nettofdrséljningsvérdet.
Bedommng av nettaforsah nmgsvardet baseras pa en rad antaganden t111 exempel forsalj mngspnser
pmduk‘tlonsstart och/eller forsaljnmg Bolaget prova.r koﬁtmuerllgt g;orda antaganden och foljer lopande
marknadsutvecklmgen Skillnaden mellan bokfort virde och nettofdrsiljningsvirdet #r i vissa fall sma.

En fordndring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.
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N YCkeltalsdefi nitioner
Resultat efter finansiella poster , , .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

2022 2021

Ovriga rénteintikter 11 0
11 l,

'

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader till koncernf6retag -286 906 -188 358
Ovriga rantekostnader -822 -814
287 728 -189 172

Not 4 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnade 12 921 272 12 391 086
Utgaende redovisat virde 12 921272 12 391 086

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 391 086 11 309 868
Nyanskaffningar 530 186 1081218
Vid drets shut 12 921272 12 391 086

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualf6rpliktelser.

Det finns inga stillda sékerheter.
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Not 7 Vasentllga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det 4r i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osékert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pd verksamheten. Situationen bevakas I6pande {or att se
var effekter kan uppsté och hur dessa eventuella effekter pa bésta sitt kan och bér hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

J seﬁne 1kstr0m
Ordforande

Var revisionsberittelse har Iimnats 2023-06-09

KPMG AB

_Aul;(__‘tori_semd .re.v_ls_o.r




Till bolagsstémman i Porslinsfabriksstaden Kv10 AB, org. nr 556941-1340

Rapport om. arsredowsmngen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Porslinsfabriksstaden Kv10 AB for ar 2022.
Enl:gt vér uppfattnmg har érsredwisnmgen upprattats | en Ighet med arsredws"sm'ngslagen DC]‘I ger en ‘i‘ a![a uésentliga avseenden ratt’visaﬂde

Vi har utfort revisionen enllgt International Standards on Audltlng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Porslinsfabriksstaden Kv10 AB enligt god revisorssed | Sverige

ach-har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi anser att: d'e rewisiansbevis vi har inhdmtat &r il rackllga och andamalsenliga som grund fc:fr vara uttalanden

omadif erade uttalanden | Rappﬁrt om érsredewsnmgen

Styreisens ansvar
Det ar styrelsen S0m har ansvaret fizmr aft érsredwisningen upprﬁtt&s

qe_gen Iegheaer eller mlsstag
Vid' upﬁrattandet av érsredomsnmgen ansvarar styrelsen fﬂr

':Rewsorns ansvar

Véara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r enhdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet omen sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av c}egenhgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besliut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en prﬁfessmﬂ_ellt skeptisk instélining under hela revisionen.

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder biand annat
u’tlfrén d’essa rlsker och mh’ﬁmtar rewsmnsbews som a’r

uitalanden Rlsken for att lnte upptacka en Vasentlig felaktlghet

till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en véasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskaopi, fGrfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll,

—_— -skaffar Vi 055 en forstaelse av den del av balagets mtema

-gransknlngsatgarder SO Ar lamphga med hansyn tl“
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten i
den interna kontrollen,

......................

eller mte har nagf&t r_eall_'sti's_kt alte_rnatw il att gara nagot ay dﬁﬁﬂ_;

—— utvdrderar vi |&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och ri'm-lig’h@t&n*'iiilstyr?e.l'se:l.‘fl s uppskattningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig ssdkerhetsfakior som avser séddana handelsereller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetstakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om

arsredowsmngen Vara slutsaiser baseras péa de revisionsbevis
som inh&@mtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett ba]ag inte
langre kan fortsatta verksamheten:

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla fakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberéattelse Porslinsfabriksstaden Kv10 AB, org. nr 55694 1-1340, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav--enhgt Iagar och andra forfattmngar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaitning for Porslinsfabriksstaden Kv10 AB fér ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfnhet for

-rakenskapsaret

.Obercende i fﬂrhailande tlli Parshnsfabnksstaden Kv1 O Al enilgt ged remsarssed i Sverlge och harl c;vrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de remsmnsbews Vi har mhamtai ar tlllracklaga och andamalsenltga SOm grund far vara uitalanden

”Styrelgeng ansvar -

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fﬁrsvari:g med hansyn till de krawr sam bolagets verksamhetsart

konsuhdenngsbehov ||kmd1tet och stalinmg | rjvrlgt

R-e'r's _] ettt
vart mél betraﬁande rewsuf:snen av forvaltmngen or:;:h darmed vart

en rsmhg grad au sakerhet kunna bedama om nagon styrelseledamat
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon.
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— péa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
baiagets umst eller f@rlust och darmed vart uttafande Gm detta ar att

aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptdcka dtgarder eller forsummelser som kan foranieda

Elisabeth Lundstrom

Auktoriserad revisor

Revisionsberdttelse Porslinsfabriksstaden Kv10 AB, org. nr 55694 1-1340, 2022

bqla_gets ezka_n@m_iska ,ange[ag enhe_ter | rz}vngt kantrﬂlleras pa ett,
betryggande sé&ti.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bzﬁl--lag:.‘e:ts vinst eller forlust inte ar férenligt med '-a'kﬁ;ebalazgsfl;a‘gen.

vi professmne[lt amdome och har en prafessumellt skeptlsk
instéllning under hela revisionen. ‘Granskningen av forvaltningen och

farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med ut’gangspu’nkt i risk och vésentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden.som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
avertradelser skulle ha sérskild betydelse forbolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen:.
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