Arsredovisning

for

‘Sandviksvassen Holding 3 AB

559066-5955

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sandviksvassen Holding 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-04-23. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-04-24

Sofia Wahlén
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Styrelsen for Sandviksvassen Holding 3 AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Agarforhdllanden

Bolaget ir ett dotterbolag till Sandviksvassen AB (559030-1189), som #gs av Angkvarnen AB
(559030-8176) som &r ett joint venture mellan Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924) och Besqab

AB (556693-8881).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Branschen har under aret paverkats positivt av lagre inflation och sjunkande réntenivaer.

Flerarsoversikt (TSEK)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
-6 524
1 330
100,0

Aktie-
kapital
250 000

250 000

2023
-4 021
1 284
100,0

Balanserat

resultat

5 055 332

-4 021 097
6 570 000

7 604 235

vV HkIVqSss01x-SJysSsolyg

2022
2201
2741
44,3

Arets

resultat

-4 021 097

4 021 097

-6 523 757
-6 523 757

2021
-4 051

250

100,0

2020

250
97,4

Totalt

1284 235

0

6 570 000
-6 523 757
1330 478
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stélla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 604 235
arets forlust -6 523 757
1 080 478

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores 1 080 478

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgéar av efterf6éljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Sandviksvassen Holding 3 AB
Org.nr 559066-5955

Rorelsens kostnader
Ovriga kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 2
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

7/ HkIVgSss01x-SJysSsolyg ]

Resultatrikning “Not

2024-01-01
-2024-12-31

-500
-500

-6 570 000

46 743
-6 523 257
-6 523 757
-6 523 757

-6 523 757

4 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

& O

-4 090 000
63 903
-4 021 097

-4 021 097

-4 021 097

-4 021 097
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar 1 koncerntoretag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget képital
Bundet eget kapital
Aktiekapatal

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

4,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2024-12-31

250 000
250 000

1 080 478

1330478

250 000

7604 235
-6 523 757
1 080 478

1330 478

1330478
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2023-12-31

250 000
250 000

1 034 235

1284 235

250 000

> 055 332
-4 021 097
1034 235

1284 235

1284 235
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Sandviksvassen Holding 3 AB med organisationsnummer 559066-5955 &r ett aktiebolag registrerat 1

Sverige. Foretagets verksamhet omfattar utveckling och forvaltning av tastigheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virdering av tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Anliggningstillgangar

Finansiella instrument

Andelar i dotterfioretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedOms vara bestaende och prévas
individuellt.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for vérdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte Overskrida tre ménader fran tidpunkten for férvarvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag

Not 4 Andelar i1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Sandviksvassen 11 Fastighets AB
Sandviksvassen 12 Fastighets AB
Sandviksvassen 13 Fastighets AB
Sandviksvassen 14 Fastighets AB
Sandviksvassen 15 Fastighets AB

Kapital- Rostratts-
andel andel
100 100

100 100

100 100

100 100

100 100

(v
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2024

-6 570 000
-6 570 000

2024

46 743
46 743

2024-12-31

15 790 000
6 570 000

22 360 000

-15 540 000
-6 570 000
-22 110 000

250 000

Bokfort
virde
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
250 000

2023

-4 090 000
-4 090 000

2023

68 903
68 903

2023-12-31

11 700 000
4 (090 000
15 790 000

-11 450 000

-4 090 000
-15 540 000

250 000
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Sandviksvassen Holding 3 AB
Org.nr 559066-5955

Sandviksvassen 11 Fastighets AB
Sandviksvassen 12 Fastighets AB

Sandviksvassen 13 Fastighets AB
Sandviksvassen 14 Fastighets AB
Sandviksvassen 15 Fastighets AB

Not 6 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stiallda sidkerheter
Det finns inga stdllda sdkerheter.

Org.nr

559066-913535
559066-91435
559066-9130
559066-9080
559066-9122

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Datum enligt signeringsverifikat

Bj6rn Olsson
Ordférande

Sofia Wahlén

Var revisionsberittelse har 1damnats 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Johan Vestring

David Johansson
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Revisionsheratteise

Till bolagsstdamman i Sandviksvassen Holding 3 AB, org. nr 559066-5955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sandviksvassen Holding 3 AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sandviksvassen Holding 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sandviksvassen Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f&ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Sandviksvassen Holding 3 AB, org. nr 559066-5955, 2024

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser atf likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller f6rhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning fér Sandviksvassen Holding 3 AB for ar 2024

samt av fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande fill Sandviksvassen Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

v

Malmag, dag som framgar av digital underskrift

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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