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Styrelsen for Fastighets AB Manhérden far hdrmed upprétta arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Humlegarden Holding IT AB, org nr 556682-1178, med séte 1
Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rakenskapsaret. Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Stockholm Hérden 15. Forvaltningstjanster kops in fran Humlegarden Fastigheter AB, org nr
556682-1202.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga handelser under aret

Under rdkenskapséaret har omvirlden paverkats av hog inflation, vilket har fatt till {61jd att rdntorna stigit.

Bolaget har 4n sé ldnge haft en begrinsad paverkan pé intdktssidan genom indexreglerade hyror, men
rintehGjningarna har lett till 6kade kostnader f6r finansiering vilket fatt genomslag pa resultatet. Bolaget
har dock starka dgare och ingér i en koncern med stark balansrikning, tillgang till finansiering samt med

en stabil kundbas.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 99 192 78 764 23 027 11 348
Resultat efter finansiella poster 18 644 33 570 6 027 -2 031
Balansomslutning 1601364 1458940 1408037 582 195
Investeringar 141 414 6 256 340 694 8 082

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2024 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssitt vid ny- och ombyggnationer samt att nd
en forbittrad resurseffektivitet i fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljécertitiera
fastighetsbestidndet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljobyggnad.

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn f6r risknivan 1 ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vérdet pa
fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar priset
bestdms av forvintat driftoéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den l6pande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar 1
fastigheter kriver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran
koncerntoretag inom Humlegarden.
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Fastighets AB Manharden
Org.nr 556605-0729

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 252 633
arets vinst 75 393 638
115 646 271

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 115 646 271

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Fastighets AB Manhérden
Org.nr 556605-0729

Resultatrakning
tkr

Rorelsens intiakter
Hyresintidkter
Ovriga rorelseintiakter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Reparation- och underhaliskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Summa rorelsens kostnader

Driftoverskott
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat®

* Arets resultat dverensstimmer med 6vrigt totalresultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

99 192
575
99 767

-8 007
-596

-8 530
-4 391
~-21 523
78 244
-13 464
64 779

12 225
-58 341

18 664

76 133

94 797

~-15 368
-4 036

75 394

4 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

78 764
52

78 816

-6 767
-3 697
-7 395
-4 175
-22 035

56 781

-13 711

43 070

7892
-17 391

33 570

-15 500

18 070

-4 096

13 969
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Balansrakning
tke

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillsangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres~ och kundiordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2023-12-31

1 029 200
833
1 030 034

0
1 030 034

71

532 211
3 847
33 157
2 044
571 330

571 330

1 601 364

5 (17)

2022-12-31

901 222
0
901 222

2 307
903 529

91

546 629
3 847
2312

2 532
335 411

555 411

1 458 940
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Balansrakning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

16

2023-12-31

100
20
120

40 253
75 394
115 646
115 766

34 051

41 192

1 205 250

164 661
1 570
15 520
10 603
12 750
205 105

1 601 364

6 (17)

2022-12-31

100
20
120

376 284

13 969
390 253
390 373

24 051

37157

976 050

120
9155
0

10 217
11 818
31310

1 458 940
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Fastighets AB Manhirden
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Rapport over forandringar i eget kapital

tkr
Aktie-

kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100
Ingiaende eget kapital 2023-01-01 100
Arets resultat
Utdelning
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Bundna
reserver

20

20)

20

20

Balanserat
resultat

376 284

13 969
13 969

390 253
390 253
75 394
-350 000
-274 606

115 646

7 (17)

Summa

eget kapital

376 404

13 969
13 969

390 373

390 373
75 394
-350 000

-274 606

115766

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 1000 aktier (1000). Aktiens kvotvarde uppgar till 100

kronor per aktie.
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Kassaflodesanalys
ter

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

FOrandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 egna fastigheter

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Erhéllna (1dmnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

17

2023-01-01
~2023-12-31

64 779
13 464

12 225

-58 341
2 459

34 586

20

74 188
164 540
-2 758
270 576

-142 276

229 200
-350 000
-7 500
-128 300

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

43 070
13711

7892
-17 391

47 277

-89

-141 396
120

17 440
~76 648

-6 256

32 904
82 904
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper

Fastighets AB Manharden, org nr 556605-0729, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet 1
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress 4r Engelbrektsplan 1. Foretaget ar helagt
dotterforetag till Humlegarden Holding II AB, org nr 556682-1178 . Det dverordnade moderforetaget
Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med site 1 Stockholm upprittar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anldggningstillgingar, langfristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som forvintas atervinnas
eller betalas efter mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran
balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppréatta finansiella rapporter krdvs 4 ena sidan bedomningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskatiningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Andringen i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogdrelse for bolagets
visentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysningar om
tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast visentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tillimpas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har dirfor
koncentrerats till vdsentliga principer och fokuserat pa tillimpningen av dessa principer.

Inga nya eller &ndrade IFRS inklusive uttalanden bedoms paverka bolaget under 2024.

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter redovisas linjart over hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 10ptid, utom 1fraga om rabatter som lamnas pa
grund av faktorer som tillfdlligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgist som intékt 1 sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilliggsdebiteringar, dessa sarredovisas 1 not.

Statligt stod
Statliga stdd for elkostnader har under aret redovisats som Ovrig intdkt. Den del av elstodet som harror

direkt till hyresgést har utbetalats och redovisats som minskad intakt.
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Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestéar av ridnteintikter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestér framst av rantekostnader pa 1an och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Réinteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 1opande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil lamnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas 1 resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 ovrigt totalresultat eller 1
eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas 1 ovrigt totalresultat eller 1 eget kapaital.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporédra skillnader
mellan redovisade och skatteméissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvirdeberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kan forviantas mediora lagre
skatteutbetalningar 1 framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden 1 obeskattade reserver sirredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Uppskjuten skatt
Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden 1 obeskattade reserver siarredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vdrdering
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintidkter, virdestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nir arbetena ar fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsiljningar och fastighetsk6p redovisas 1 samband med att kontrollen av fastigheten dvergar
till képaren eller siljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran 16ljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvirdet da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som ar forknippade med tillgdngen kommer foretaget tillgodo samt att anskafifningskostnaden

Penneo document key: S4H35-7CABE-KESTO-CINTE-OVSO2-Z5 15U



Fastighets AB Manhérden 11 (17)
Org.nr 556605-0729

kan berdknas pa ett tillforhitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period
de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 10pande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga virden

Upplysningar som ldmnas 1 not om forvaltningsfastigheternas verkliga viarde baseras pa berdkningar 1
enlighet med redovisningsstandarden IFRS 13 Virdering till verkligt virde. Beskrivning av tillampad
viarderingsmetod framgar av not 8.

Ovriga materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-10 ar

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 10ptid. RFR 2 ger en valmdgjlighet att
tillimpa IFRS 16, bolaget har enligt valmdojligheten valt att inte tillimpa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hdanfdrs. Formaner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantérsskulder och ldneskulder. Anldgeningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt 1agsta vardets princip. Finansiella
skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder dar den férvantade
16ptiden dr kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte ar védsentlig.

Aktiedgartillskott och limnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Limnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning
respektive aterbetalning fattats.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt virde

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedomda virdet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kriver antaganden om framtida kassafloden
samt bedomningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att
spegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 varderingarna ett
sd kallat viarderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osédkerhet vid
virdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 8.
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Not 3 Intakternas fordelning - operationella leasingavtal

12 (17)

Hyresintikter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt Gvriga
utrymmen tillhdrande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till det

operationella leasingavtalet fordelas enligt f6ljande:

Avtalade framtida hyresintdkter avseende befintliga hyresavtal:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men 1nom fem ar
Senare dn fem ar

Tillaggsdebitering avseende service- och dvriga intdkter uppgick till 5 181 tkr och motsvarar 5,2 procent

av totala intikten.

Not 4 Ersattning till revisorerna

2023-01-01
-2023-12-31

90 580
253 720
0

344 300

2022-01-01
~2(022-12-31

97 144
326 240
10 040
433 424

Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).

Not 5 Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter
Réinteintakter, dvriga
Réanteintidkter, koncernforetag

Finansiella kostnader
Réantekostnader, 6vriga
Rantekostnader koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
LLdmnade koncernbidrag
Over/underavskrivningar invent

2023-01-01
-2023-12-31

114
12 111
12 225

-58 302
-38 341

2023-01-01
-2023-12-31

36 133

0
-10 000
76 133

2022-01-01
-2022-12-31

23
7 869
7 892

-17 397
-17 391

2022-01-01
-2022-12-31

-7 500
-8 000
-15 500
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av skattekostnad

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats 20,6
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Justering avseende skatter for

foregaende ar

Skatteeffekt av e] bokférda

skattepliktiga imntikter

Ovriga skattemissiga justeringar

Korrigering av skattereduktion 2021

Redovisad skattekostnad 20.5

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaftningsvirden
Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav pagdende arbete

Taxeringsvirde
Verkligt viarde forvaltningsfastighet

13 (17)

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-15 520 0
153 -5
-4 036 -4 096
-19 403 -4 101
2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31
Belopp Procent Belopp
94 797 18 070
-19 528 20,6 -3 722
0 1
12 0
153 -5
-39 -10
0 -151
0 -213
-19 403 22,7 -4 101
2023-12-31 2022-12-31
1022 735 1016478
141 414 6 256
1164148 1022 735
-121 512 -107 801
-13 436 -13 711
-134 948 -121 512
1029 200 901 222
15103 9 909
853 000 853 000
2 090 000 2 220 000
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Varderingsmetod

Ovan ldmnas information om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt virde baseras pa
marknadsvirden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas 1 transaktioner vid
virderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt,
klokt och utan tvang.

Virderingen sker enligt Humlegardens varderingspolicy och genomfors av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna virderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga virden har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden dr baserad pa nuvardesberidkning av framtida kassatloden
under 10 ar samt nuvérdet av ett restvirde ar 11. Restvirdet hat bedomts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med
ett direktavkastningskrav.

Virderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hinforlig till niva 3 enligt IFRS
virderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts 1 virderingarna har en visentlig paverkan pa
bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhélls-, och administrationskostnader baseras pa

historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar berdknas utifran det
investeringsbehov som bedoms foreligga.

Byggritter varderas frimst genom tillimpning av ortsprismetoden.
Verkligt virde for ny- och tillbygenadsprojekt bestdms utifran det ldgsta av verkligt varde for byggratten

och verkligt virde for fastigheten 1 fardigt skick med avdrag for kvarstaende kostnader {0r att fardigstalla
projektet.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 362
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 862 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -29 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 (

Utgaende redovisat varde 833 0
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Not 10 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastighet 0 2 307
0 2 307
Not 11 Hyres- och kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ej forfallna 39 91
Forfallna upp till 30 dagar 17 0
Forfallna 31-360 dagar 15 0
71 91
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda tforsakringspremier 84 76
Upplupna hyresintikter 1 945 2413
Ovriga poster 15 42
2 044 2 532
Not 13 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 40 252 633
arets vinst 75 393 638
115 646 271
disponeras si att
1 ny rikning overfores 115 646 271
Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Fovaltningsfastighet 41 192 37 157

41 192 37 157

Fenneo document key: S4H35-7CABE-KESTO-CINTE-OVSO2-Z5 15U



Fastighets AB Manhiérden 16 (17)
Org.nr 556605-0729

Not 15 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegirden ir centraliserad till moderbolaget Humlegarden
Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som giller for samtliga koncernforetag,
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklin och koncerninterna 1an via Humlegardens
koncernkontostruktur, Humlegardens 6vergripande finansiella malsétining &r att ha en god finansiell
stillning, som bidrar till att bibehélla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgéra
en grund for fortsatt utveckling av affiarsverksamheten. For mer information om koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for Humlegarden Fastigheter AB (publ)
(556682-1202).

Bolaget som sadant ir exponerat for féljande finansiella risker: finansieringsrisk, rdnterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sikerstills genom koncerninterna lan och koncernens
gemensamma likviditetshantering.

Ranterisk
Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pa riantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader for sin upplaning. Réanterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomior sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 12 206 11 487
Ovriga upplupna kostnader 544 331
12 750 11 818

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassatlodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 13 464 13 711
13 464 13 711

Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stilld sdkerhet till forman for annat koncernforetag 1 205 250 976 050
1 205 250 976 050
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Not 19 Transaktioner med nirstaende

17 (17)

Nirstdende till bolaget dr andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare &r styrelsen

narstaende och till denna utgar inga erséattningar.

2023-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkép fran andra koncernforetag 6 450
Rinteintikter frdn andra koncernféretag 12111
Réantekostnader till andra koncernforetag 58 302
Fordringar pa andra koncernforetag 532 211
Skulder till andra koncernforetag 1 206 820

Not 20 Hiandelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser har hint efter rikenskapsdrets utgang.

Stockholm

Anneli Jansson

2022-12-31

5573

7 869
17 397
546 629
985 205

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Manharden, org. nr 556605-0729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Manharden for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Fastighets AB Manhéardens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Manharden enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
hodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga ait fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit cmdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felakiigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av balagets interna

kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finhs en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplyshingar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitning fér Fastighets AB Manharden for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner beiraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi lillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoien ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Manharden enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filirackliga och andamailsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |
hagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och ait iillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, cmraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uitalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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