Arsredovisning

for

Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB

559184-2413

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2025-08-04. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Géteborg 2025-D°Lo[

C A

Carl Petre
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Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB 1 (9)
Org.nr 559184-2413

Styrelsen f6r Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
e 2024-05-01 - 2025-04-30.

- Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
:j 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
(N

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Upplands Bro K16v och Lilla Ullevi 1:30.

I maj 2023 tecknades entreprenadavtal om byggnation av handelsplats. Byggnationen pabdrjades under
sommaren 2023. Fastigheten har under aret fardigstillts tidigare &n tidsplan. Sista hyresgésten tilltrdder
sin lokal 1 september 2025. Da &r fastigheten fullt uthyrd och dvergar till forvaltningsskede.

Foretaget har sitt séte 1 Eskilstuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 4 863 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 917 272 -361
- Balansomslutning 333 302 191 031 22 076
Soliditet (%) 44 75 +

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat ‘
Belopp vid arets ingang 50 000 142 989 955 -95 883 142 944 (072
Disposition enligt beslut
. av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -95 883 95 883 0
Arets resultat 3 -386 749 -386 749
Belopp vid arets utgang 50 000 142 894 072 -386 749 142 557 323
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Forslag till vinstdisposition

:j Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Wl

fad

i balanserad vinst 142 894 072
= rets forlust , -386 749
= | 142 507 323

disponeras s4 att
1 ny rdkning verfores 142 507 323

142 507 323

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Detta dokumentel har signerats genom digitala signeringstjdnsten GelAccept.
Fingerprint: fe801i697ebay1a7482b9a8b701bbech05847 ddal388dbcB0f7bo8a30d38c123f74hceTaab1dc3de2413e1b222087a5047cd5e85eb88d 1fedf268a00387 61034




{"")
s |
W
Wi
e

RS - T

FALEREEEE

Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB
Org.nr 559184-2413

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

I

2024-05-01

-2025-04-30

1 984 364
2 880 199
4 864 563

-4 101 842
-290 678

-3 823 012
-8 215 532
-3 350 969

14 133
-1 580 185
-1 566 052
-4 917 021

5418 396
501 375

-888 124
-386 749

Detla dokumentet har signerals genom digitala signeringstjansten GelAccept.
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2023-05-01
-2024-04-30

13 809
13 809

0
-190 095

0
~-190 095
-176 286

377 240
-473 123
-95 883
~272 169

176 286
-95 883

0
-935 883
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Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB
Org.nr 559184-2413

Bélansrﬁkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

¥

Summa omsiittningstillg'ﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2025-04-30

229 240 406
78 498 781

11428 054
319 167 241

319 167 241

2686811
5418 396
2629778
3 399 664

14 134 649

14 134 649

333 301 890

Detia dokumentet har signerals genom digilala signeringstjdnsten GetAccept.
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2024-04-30

1
0

181 621 082
181 621 083

181 621 083

0

176 286

6 100 902
2 968 726

9245914

9245914

190 866 997
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Balansrikning Not 2025-04-30 2024-04-30

3 “m
SELE % ¥

£
o

o EGET KAPITAL OCH SKULDER
&
<
ii: Eget kapital
:::% Bundet eget kapital
| Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 142 894 (072 142 989 955
¥ Arets resultat -386 749 -95 883
142 507 323 142 894 072
Summa eget kapital 142 557 323 142 944 072
Avsiittningar 10
Uppskjuten skatteskuld 888 124 0
Summa avsittningar -' 888 124 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 29 281 971
Summa langfristiga skulder 0 29 281 971
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 181 445 158 0
Leverantorsskulder | 4 741 765 18 144 127
Skulder t1ll koncernforetag 0 367 032
Aktuella skatteskulder 380 254 -69 600
Ovriga skulder 218 000 69 600
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3071 266 129 795
Summa Kortfristiga skulder 189 856 443 18 640 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 333 301 890 190 866 997
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D Noter

= . . 3y : _—

Eé} Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

N Allmanna upplysningar

i Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfért med féregéende ar.

Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvarde.
Fodljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnader 10 - 80 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Anslutningsavgifter S ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekter redovisas 1

eget kapital.

. Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Detla dokumentst har signerals genom digitala signeringsijanstan GetAccepl.
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Soliditet (%)
151 Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
e balansomslutning.
i
&
& Not 2 Operationell leasing
i Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt f6ljande:
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Inom ett &r 18 414 047 0
Senare dn ett ar men 1nom fem ar - 73 554 947 0
Senare dn fem ar 90 863 206 0
- 182 832 200 0
Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Rénteintiker bank 0 372 100
Rénteintidkter skatteverket 14 133 5140
14 133 377 240
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Réntekostnad bank 1 572 905 38 633
Réntekostnad moderbolag 7 280 383 969
Riéntekostnad skatteverket 0 466
1 580 185 473 123
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Erhallna koncernbidrag 5418 396 176 286
5418 396 176 286
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Uppskjuten skatt | 888 124 0
Skatt pa arets resultat 888 124 0
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-04-30

1
230 394 905
230 394 906

0
-1 154 500
-1 154 500

229 240 406

2025-04-30

0
81 167 293
81 167 293

0

-2 668 512
-2 668 512

78 498 781

8 (9)

2024-04-30

2024-04-30

o O

-

- OO

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

. 2025-04-30 2024-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 183 609 914 15 846 210
Ink6p 139 380 338 165 774 872
. Omklassificeringar -311 562 198 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 428 054 181 621 082
Utgaende redovisat viirde 11 428 054 181 621 082
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(I
s Not 10 Avsittningar
= 2025-04-30 2024-04-30
=
= Uppskjuten skatteskuld
&) Arets avsittningar 888 124 0
™ 888 124 0
Not 11 Stillda sakerheter
2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckningar 225 000 000 225 000 000

225000 000 225 000 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Profura
AB med organisationsnummer 556491-1583 med site 1 Gbteborg.

Underskriven den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Nils Skold Berndt Ivarsson
Ordf6rande

Carl Petre

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Resebo
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

= L LR L S N R U O—
é Rapport om arsredovisningen

Eg Uttalanden

:;Ei Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB for rakenskapsaret 1
h maj 2024 till 30 april 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Brofastigheten Exploateringsbolag 2 ABs finansiella stallning per den
30 april 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen fér Brofastigheten
Exploateringsbolag 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

(")vrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 1 maj 2023 till 30 april 2024 har utférts av en annan revisor
som ldamnat en revisionsberéttelse daterad 3 juli 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocegentligheter eller misstag. }

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
varksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

E-n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB fér rakenskapsaret 1 maj 2024 till 30 april 2025 samt av férslaget il
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

o Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

:;§§§ Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Brofastigheten Exploateringsbolag 2 AB enligt god

:;ﬁ; revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

:}i Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
] i

-

= Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Resebo
Auktoriserad revisor
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