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PPrirvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

2(20)

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hénforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten fran

hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor for

indexupprikning mot KPI.

Regeringen beslutade om stodpaket till féretag i form av kompensation for hoga elkostnader, vilket

erholls

[ ovrigt har inga visentliga hdndelser skett under rikenskapséret.

Dr1 ﬁ:netto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

—— - Transaktion09222115557518112088 IQ

1615
990
33
61,3
4- 5

10 666

b Signerat TS, SLH

1393
847
71
60,38

5 6
9902

2021

1 027
625
56

60,9

4,0
10 295

2020
3203
2 807
-1 865
87,6
4.4

9 500
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bed6mningen ar att inflations- och rantenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hoga niv .
framover. Den 6kade risken for osékra hyresfordringar kommer besta pé kort sikt. P4 langre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten i sambhiillet eller forindrade lokalbehov hos hyresgisterna
paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 8kning av langsiktiga
Vakanser pressade hyresnwaer och fastl ghetsvarden samt en 1ang51kt1 gt ho g:te finanswrmgskostnad

llkv.ldl_‘let

Information om risker och osiikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sérskilt géllande fastighetsvirderingar, pi bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassa'ﬂif}de éir fréimst“ héin‘ffjrliga till kreditrisk s;amt f@rﬁndriﬂgen i hyresnivé; uthymingsgra;d allm%in

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 698 000
Arets resultat 163 573

kronor 534 427

1 ny rékning &verfors 534 427

kronor 534 427

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557518112088 {E&= 3 Signerat TS, SLH
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Pesultatriikning
ﬁH.yr_esin-tﬁkter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhéllskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadmimnistration
Driftnetto

Central adminmistration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Transakuon 09222115557518112088 (&2

[1
12

Signerat TS, SLH

4(20)

2022
| 393

-481
20

36

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstdmmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Tillgingar

Anliggningstiligangar

Materiella anlédggningstillpdngar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstilleangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557518112088

Not

13

14

‘; Signerat TS, SLH

2023-12-31 Ny

10 666

10 666

3119

633
22

3 824

3 824

14 490
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktlekapltal

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver

Avsittningar

UPP-Skjut@n skatteskuid

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

o Tran:

saktion 09225115557518112088 (e

Not

16

14, 17

14

} Signerat TS, SLH

2023-12-31

73

6 858
16

6 108
54
708

6 886

6(20)

2022-12-31

50
340
3 5 8.'
98

748

6 858

5 749
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

E-gﬁt kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassific

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och

ering av eget kapital

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Transaktion 09222115557518112088 (&

3} Signerat TS, SLH

Aktie- Fritt eget

kapital kapital

30 340

358

- -164
50 534
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Passaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Arets kassaflode .

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

#####

8(20)
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Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Herrhagen 1:10 Fastighets AB, org nr 559224-3819, med site 1 Nacka #r ett heldgt
dotterbolag till Nyfosa Karlstad Holdco 7 AB, org nr 55 0224- 3603, med siite i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Herrhagen 1:10 Fastighets AB ér
dottelbolag till och dir koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
site 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alsmdowsmngen dr uppréttad i enlighet med Arsredowsmngslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget 1 ﬁrsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr moéjhgt inom ramen f6r
arsredemsmngslagen och med hansyn tﬂl Sambandet mellan redcwlsnmg och beskattmng

anlvna redowsnmgsptl 1nc1per11a har tlllampats konsekvent pa Samtll_ga __perloder som _presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tlllampar fr1v1lhgt RFR 2 1 enllghet med reglema i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomf{6r 16r ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter
Bolagetg hyresmtakter delas upp i tva delar Hyremntakter och Serwcemtakter Den forstnamnda

fmvaltnmgsfastlghetema aviseras kvartals eller manadsws i forskott och redowsas hnjart SOm en
intdkt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Lédmnade hyresrabatter periodiseras linjért

Over hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557518112088 &=

b Signerat TS, SLH
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_ csuhat fran forsiljining av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastl gheter. Intdkter fran fastlghetsforsal_]mng redovisas p tilltridesdagen om inte kontroll Gvergar
‘ull koparen wd ett tldigale tﬂlf‘alle .m sd har skett redowsas fastlghetsforsaljnmgen v1d derma

partema betraffande ko.ntrc;)_l_l_ samt engage;mang 1 den_ l_Qp.ande farvalml_ng.en Dam.tover be_a_ktas

omstédndigheter som kan péverka affirens utging vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens
kontroll.

Vid forsdljningstillfallet gors eventuella reserveringar for bland annat ¢j fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hdanforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader
Fmanmella mtakter och kosmader bestar framst av rantemtakter pa f01 d1 mgar och erhallna

mh rantekmsmader redowsas @nhgl effektwrantemetoden

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra Ioner eller andra ersittningar.

Skatter

e_get k_apltalﬁ Aktueli ska_tt ar skatt som sk_a betalas ellzer ,erha_llas_ avs.eende ;aktue_llt ar. Hlt_ h_O_.I‘_ aven
justering av aktuell skatt hiintorlig till tidigare perioder.

mellan redowsade och skattemasmga Varden pa t11] gangar och skulder leloppen beraknas baserade
pé hur de temporira skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tlllampnmg av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte ar

rérelseforviary som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader héinférliga till andelar 1 dotter- och

intresseforetag som inte forvintas bli aterforda inom en dverskadlig framtid.

redcwsas endast 1 den man det ar sannollkt att dessa kommer att kunna umyttjas Valdet pa
uppslg_utna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skait.

Koncernbidrag och aktiesigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernféretag hos givaren, i den man nedskrivning ¢j erfordras. Erhéllna
akticdgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

e Transaktion 09222115557518112088 (&3 Signerat TS, SLH =




Anldggningstillgangar bestar i allt vésentligt av belopp som fOrvéntas dtervinnas e].ler .
mer 4n tolv manader rdknat fran balansdagen medan omsittningstillgéngar i allt Va_s_;enthgt D, N
belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat frin balansdagen. @~
Langfristiga skulder utgdrs 1 allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
rétt att vélja att betala lingre bort i tiden 4n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sédan
riitt eller forvéntas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

Nyfosa Herrhagen 1:10 Fastighets AB
559224-3819

Klassificering av tillgdngar och skulder

SOM kortfrlstlg skuld.

Materiella anlﬁggningsti’llgfingar

s_yftet med anskaffnmgen

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgingens prestanda forbéttras 1

forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

AvsKkrivningsprinciper for materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningar baseras pé ursprunghga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvirde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgadngens beriknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéindas

som forvaltningsfastigheter nér arbetena #r firdigstillda klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Upplysning lamnas om vérdering till verkligt vérde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden f6r bolagets tillgangar provas vid varje balansdag {6r att bedéma om det finns
indikation pd nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvirde
som det hogsta av nyltjandevirdet och nettoforsaljnmgsvardet Nedskrivning gors om

atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning &terférs endast om tillgéngens

redovisade virde efter dterforing inte Gverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betraffande nedskrivningar av finansiella tillgadngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Transaktion 09222115557518112088  {&=3

Signerat TS; SLH
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) gasade tillgangar
il Leasmgavglfterna kostnadsfors linjért over leasingperiodens lopud Rorliga avgifter kostnadsfors
16pande for den period till vilka de hianfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjart som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordrmgar

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrdkningen som en reduktion av tiligangens
redovisade vérde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt 1 resultatrikningen nér det 'f‘érelig,ger
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt 1 arets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intriffad hindelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker adr vdsentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en ridntesats fore skatt som aterspeglar aktuclla
marknadsbedomnmgar av pengars tidsvirde och, om det ér tilldmpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiclla
iﬁsn ument' I’Stﬁllef ti’llfa‘mpas en metod med utgﬁﬂgspunkt 1 anskaffningsvﬁrdet 'Finansiella instmm,e,nt}

koncemferetagﬁ Gvrl ga fordrmgar llkwda medel och laneferdrmgar samt bland skuldema
leverantorsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och ldneskulder.

resewerln_g_sbeh_ov .upp_tag_lts tlll. det belc)pp varmed de b.eraknas mﬂyta vﬂket _.1.nneba,r a_tt de red:v’i:Sas
till anskaffningsvirde med reservering for férvintade forluster. .

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
_Det gors lepande bedomnmgar for kredltreservermgar baserat pa lnstorlk samt nuvarandc ec_h’

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrdkningen endast nér det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera

skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Transaktion 09222115557518112088 (&
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Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skulder .
l6ptid. Beldningen redovisas dir efter till upplupet anskaffningsvérde.

Lan gfrlstlga skulder bestar i allt visentli gtav belopp som forvintas betalas efter mer dn tolv manader
raknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvéntas betalas
inom tolv mé&nader raknat fran balansdagen.

Kassatlodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaﬂodesanalys Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

p_a foretaget_s _ﬁnanslella_rapporter

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eg get kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Overskoz‘tsgrgd
Arets driftnetto i relation till drets hyresintikter.

och kostnader Uppskattmngama och antagandena ar baserade pa hlstouska erfarenheter och ett alltal
andra faktorer som under rdande férhéllanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte

annars framgér tydligt frn andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och
bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Virderingen krdver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststédllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgér av Not 13
Forvaltningsfastigheter:.

Transaktion 09222115557518112088
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Pot 4 Avtalade framtida hyresintikter

14(20)

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppsdgningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 2493
Avtalade hyresintidkter mellan ett och fem ar 6 449
Avtalade hyresintédkter senare dn fem ar

= -

Summa 8942

Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

2023

Hyresmtékter | 420
Serviceintdkter 195

Summa 1615

Not 6 Avtalade framtida tomtrittsavgilder

2022-12-31

I 516
4 040

e

—ra-

5 356

1 231
162

1393

Tomtriittsavgilder 4r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

22 3- 12-31

Avtalade tomtrittsavgilder inom ett &r 36 460

Avtalade tomtrittsavgilder mellan ett och fem &r 172 920
Avtalade tomtréttsavgilder senare dn fem ar -

— el R rEm. LU STELYE W W

— 259 380

86 460
259 380

3435 840

(&Y} Signerat TS, SLH
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Not 7 Offentliga bidrag

Not 8 Transaktioner med nirstaende

I posten fastighetskostnader ingar offentliga bidrag avseende elstod med 24 tkr (O tkr).

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
ink6p och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
i tabellen nedan:

2023 2022

Forsédljning

Inkop

sSumima

Summa

Summa

Rénteintikter, vriga

Réntekostnader, koncernforetag
Riéntekostnader, 6vriga

Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Erhéllna koncernbidrag

Transaktion 09222115557518112088 (&)

Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Signerat TS, SLH

2023

ﬁl

2023

414

-415

2023

89

-89

-56

2022

-218

222

2022

31

233
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cal 12 Skatt pa arets resultat

2023 2022

Aktuell skatt for aret -55 9
Aktuell skatt hantorlig till fidigare ar 2 -
Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa

fﬂStlgheter . -54 44

Summa 107 X

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt .56 304

Skatt beriiknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%) 11 -63
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader - -33
Skatteeffekt av ¢j avdragsgill rénta -30 -1
Skatteeffekt av ej skattepliktig intdkter 1
Skatt hianforhg till tidigare ars redovisade resultat 2
Skatteeffekt av schablonriinta pé periodiseringsfond - -2
Tillf4llig skattereduktion inventarier : 20
Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter 92 13

Redovisad skattekostnad 107 53
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 15 059 15 007
Investeringar 1208 52

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 267 15059

Ingdende avskrivningar -1 024 -579
Arets avskrivningar 445 -445

Utgaende ackumulerade avskrivningar ~1.469 -1 024
Ingéende nedskrivningar -4 133 -4 133

Redovisat virde 10 665 9902

F m‘valtningsfastighetemas Ve’r’kli ga vzird'e uppgﬁr 'ti ]’1 2’0 00’0 "tkr (’12 8’00’ t ) De"f verkli gz—:i 'véirde‘t h‘a;r

med erfarenhet av omradel samt kategou av fastlgheter som varderats Vardet for fastlghetel na har
bedémts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom simulering av de
beridknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvéntningar pa
virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen har hérletts ur forséljningar av

Jamforbara fastlgheter Vardermgen har g]orts utlfran en <omb1nerad Qrtspusmetod utlﬂan -I-edowsad

fastl_gh_eter h_.ar. skett med mdata_ hanfo_rllgt _t111_ niva _3 1 ver_khg_tvardehlerarkm

Det forekommer inga begransnmgar i rétten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

Not 14 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen #r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
f6ljd av bolagets verksamhet, De priméra riskerna som bolaget ér exponerad f6r 4r finansieringsrisk,

ranterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppné bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1

Transaktion 09222115557518112088 (&9}  Signerat TS, SLH




Nyfosa Herrhagen 1:10 Fastighets AB 18(20)
559224-3819

verksamheten.
R am‘em&k
l_an

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som 16per med rorlig rénta pd STIBOR 3 méanader
plus marginal. En 6kning av marknadsriinta med 100 réntepunkter berdknas medféra en

kostnadsokning om 69 tkr (69 tkr).

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet 4r utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de stdrsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrickligt stort f6r att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 15 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond _80 _

Sr—— - men ot

Not 16 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt

Fastlgheter . 7 +
Netto uppskjuten skatt 0 29 -

¥
I

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till foljande:
Fastigheter

19 19

Netto uppskjuten skatt 0 19 19

1

Férdndringen mellan ren har redovisats dver resultatrakningen.
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Not 17

balansdagen |

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem dr efter
balansdagen

Summa

Not 18 Stillda sidkerheter

Stillda sdkerheter till forman for koncernforetag:

Summa stillda sikerheter

19(20)

2022-12-31

6 858

6 858

10 875

10 875

10 875
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Resultat och balansréikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Till bolagsstamman i Nyfosa Herrhagen 1:10 Fastighets AB, org. nr 559224-3819

Rapport om arsredovisningen

..

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Herrhagen 1:10 Fastighets AB for ar 2023,

« Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Nyfosa Herrhagen 1:10 Fastighets ABs finansielia stilining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for aret enligt arsredwisnlngslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman. faststaller resultatrakningen ach balansraknmgen

Vl har utfaﬂ rewsmnen enllgt Intematlonal Standards on Audltmg (ISA) {JCh god r@msmnssed i Sverlge Vart ansvar enllgt dessa Standarder

Sverlge GCh har j wngt fullgjert vért yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréickliga och &ndamélseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontrall som den bedémer ar
nﬂduﬁndtg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘beddminingen av bolagets f6rmaga att fortsaita verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Jdmna en revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en reu:smn smm utfors enhgt ISA ach god rewsmnssed I Suerige
fi inns. Felaktlgheter kan uppsté pa grund av Gegenthgheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdsme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasenﬁzga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrsckliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter ar hagre dn for en vasentlig felaktighet

sum bemr pé misstag, eﬁersam aegentllgheter kan mnefatta

felaktlg_ lnfarmatlan eller ésudgsattande av mtem kﬂntrall

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av-bolagets interna

kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen..

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet.om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

- utvérderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimfigheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredwlsmngen V1 drar ecksa en slutsats med gr‘und i de
vasentlrg asakerhetsfaktar sam avser sadana handelsfef éller
farhallanden som kan leda tlll betydande tvwel om balagets

det fmns en uasenthg osakerhetsfaktor maste Vil
revisionsberéttelsen fasia uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredw[smngen Vara slutsa-tser baseras pa de rewsaonsbews
kan fram.tuda h_a_ndel_s_e.r e!ler fo___rha_ll.anden gora _a,tt ett mlag m_te.
langre kan fortsatia verksamheten.

— utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Uttalanden |

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av-styrelsens forvaltning for Nyfosa Herrhagen 1:10 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

'rakanskapsaret

| Grund for' uﬁatanden o

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

cbertende i forhallande till Nyfosa Herrhagen 1:10 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krasf

S Styrelsens...ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r férslaget til dispositioner
betraﬁande b@lagets wnst eller f@rlust V}d forslag till utdelnmg

:fﬁrsvarhg med hansyn till de krav som balagets verksamhetsart
amf&tmmg och nsker staller pa starleken av boiagets egna kapital,

R@ViSGFﬂS ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet; &r att inhamia revisionsbevis for att med
e rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

-— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bofaget, eller

~— DA nfégot_ annat satl haridlat i strid med aktiebolag slagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uitalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagstagen.

R:mhg sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision somm utiors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm-den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberattelse Nyfasa Herrhagen 1:10 Fastighets AB, org. nr 559224-3819, 2023
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ati fortidpande

bedbma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsffbrvaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i bvrigt kontrolleras pé ett
hetryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1. ‘Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

.forslaget till dispQSitmner av bﬂlagets wnst eller forlust grundar sig

'w fﬁkuserar gransknmgen pa sédana étgarder omr’éden ech

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulte ha sédrskild betydelse fir bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dlsposmener betraffande bolagets vinst eller toriust har vi

granskat om forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.
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