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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Severinssons Fastighetsinvest AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2023-05-10. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med

originalen.

Uddevalla 2023-05-10
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Christian Severinsson
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

&8

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att forvalta dotterbolagsaktier.

Foretaget har sitt site 1 Trollhattan.

ﬁzgarférhél]’a.nden:

Bolaget ér ett heléigt dotterbolag till Severinssons Fastighetsforvaltning AB. Org nr. 556549-8945,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster 33 -36
Soliditet (%) 02 0,2
Balansomslutning 206414 206414

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Alktie~ Balanserat
resultat

311 597

kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
ay arsstimman;
Balanseras i ny rikning s
Arets resultat

100 000 311 599

balanserad vinst
arels vinst

disponeras s4 all

2020
0
-36
0,2

206 414

2019

O::
-46
0,2

Arets

resultat

311 599
150
311749

311 749

311749

15 SO
150

2

2

2018
0

0,2
206 315

Totalt

411 599

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning odws 431

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -33 250

Rérelseresuitat - -33 250
Rintekostnader och liknande resultatposter 0
Resultat cfter finansiella poster -33 250
Bokslutsdispositioner 2 33 400

Resultat fore skatt 150

Arets resultat 150

Not 2022-01-01

2 (6)

2021-01-61

35 875
-35 875

-123

36 000
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

O

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
O Vuga | fOldrlngm

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital _
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

9 594 923
206 404 505

206 404 505

1

9 625
9626

206 414 131

100 000

311 599

150
311 749
411 749

205 982 382

20 000

206 414 131

3 (6)

196 809 582
9 604 548
206 414 130

e,

206414 131

100000

311 597
2
311 599
411 599

20000

206 414 131
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3 o
& Noter

A Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

e~ - Allmanna upplysningar -
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemnredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregéende 4r.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvérdet. Insttumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr réitten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 10pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort 1
stort sett alla risker och forméaner som ir férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.

Kvittning ay finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tiligdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Vld val jﬁ balansdag bedams o111 det ﬁnns mdlkatmnel pa nedskrwnmgsbehev av nigon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om védrdenedgangen bedoms vara bestdende och provas

individuellt,

'.Inkiﬂ msts’katter

undelliggande transaktwn wdawsas dll‘&kt mot eget kapltal varmd tllllmrande skatteeffektex wdowsas 1
epet kapital.

Koncernbidrag
Hrhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

| . |

Koncernforhallanden

Foretaget 4r moderforetag men med hanwsmng till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det dverordnade moderforetaget Severinssons
Fastighetsforvaltning AB, organisationsnummer 556549-8945 med site 1 Uddevalla upprittar

koncermredovisning.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.



(>
Ve

e
o]
)
52

)

h,}

’%Q

) I

Severinssons Fastighetsinvest AB
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Motlagna koncernbidrag

Not 3 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirden

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-

Namn

Sevema AB
Fastighetsbolaget
Severinssons AB

Fastighets AB Herrnhut
Bangatan 12 Forvaltnings AB

Sevema AB

Fastighetsbolaget Severinssons
Fastighets AB Herrnhut
Bangatan 12 Férvaltnings AB

andel
100%

100%
100%
100%

O-Ifg.'n y

556731 —'4’3 48
556718-8650

559082-47727

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viarde

Upplupna revisions- och redovisningstjénster

andel
1009%

100%
100%

Site
Uddevalla
Trollhdttan

Uddevalla
Uddevalla

Antal
andelar

50 0600

33 400
33 400

2022-12-31

196 809 582
156 809 582

196 809 582

varde
2000 190934 133
160 000

50 000

1 000
1 000

Eget kapital
18 066 160

12602 926
63 781

-9 625
9 594 923

0594 923

2022-12-31

20 000

Bokfort

5 (6)

2021

36 000

36 000
2021-12-31

196 809 582

196 809 582

Resultat
-631 400

274 358

72 855
7 406

2021-12-31
9 604 548
0

9 604 548

9 604 548

2021-12-31

20 000
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i Uddevalla 2023-05-10

Mattids Celttd N~
Aukforiserad revisor




00
{1
V4

F.r'.‘i"l'-r

ot

&y
¥ e
LY &
o
£}

O

Revisionsberattelse

'Tll[ balagsstan’}man | Severmssens Fastlgheqtsmvest AB org.nr. 556717 9154 e

AT Y T T e e s mr p— g = S ——,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Severinssons Fastighetsinvest AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredavisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och gereni alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Severinssons Fastighetsinvest ABs finansiella stallning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Severinssons

Fastighetsinvest AB.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enﬁgf dessa standarder beskrws nérmare | avsnitte‘t Fieu’isams ansvar. Jag ér Gbemende i fiirhal'lande

'ansvar enllgt dess;a krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamaisenliga som grund f&r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

érsredc)wsmngslagen Styre!sen ansvarar aven f@r den mterna k@ntmﬂ som de bedomer &r ndeandig f{)r att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter-eller misstag.

Vzd upprattandet av érsredowsmngen ansvarar styrels;en for bedomnmgen av baiagets forméga att fertsatta

verksamheten or::h att anvanda antagandet om f@rtsatt drlﬁ Antagandet om fortsatt drsﬂ mlampas deck inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gord nagot av detta.
Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller mma uﬁalanden lehg sakerhet ar en hog gr‘ad av sakerhet men ar mgen

anses vara vasenthga om de enskrlt eller ttlisammans rlmhgen k.an fawantas paverka de ekammsska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredc:msnmgen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberatieisen.

Rapport om andra krav enligt Iagal‘ GCh andra fGrfattnlngar
Uttalanden

'.Severmsscms FHStIQhETSIﬂVESt AB fcar ér 2022 samt av fmrslaget tilt dlspasztlaner betraffande bmlagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att balagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Tav2




Grund for uttalanden

ery Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsmttet
’E’ Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Severinssons Fastighetsinvest AB enligt god revisorssed |
= Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

8. Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund for mina
0 uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 'f-ar fms!aget tlll dzspt}smaner betraffande b@lagets v ns:-;t e]ler forlust Vid

--de kr_av som balage_ts verk;samhétsart om_fattmng @ch n_s_ker staller pa stmrleken au _bolagets egna kapltal
kansolideringsbehovy, likviditet-och stalining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och alt tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garan’ﬁ fcr att en rewsmn S0m utfors enllgt god

ersattmngsskyldlghet mot balaget ener att ett farslag till dispasﬂlaner av botagets umst eller forlust inte ar
forenligt med aktieholagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens

Ll

‘webbplats: www. rewsorsmspektionen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Trollhittan den Q) maj 2028

M ti 5 elmd hRY}
Aukt@nserad revisor

2av2
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB 127
Org.r 556549-8945

ar smd{)wsmng och kancm nr edawsmng f’or rakenskapsaret 2022

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Severnssons Fastighetstorvaltning AB ager och férvaltar centralt beldgna fastigheter i Trollhédttan och
Uddevalla Innahavet i modeibolaget uppgm wd utgangen av 1al¢enskap<;al et tllI 23 300 kvm varav

skagsfa_shghe_t_ 1 Fargelanda kommun om 382 _ha

Foretaget har sitt sdte 1 Trollbhattan.

Hyresf’m andlmgen 2022 medforde hyreshejnmgal for bostider pd 4 % i bdde Uddevalla och
Trollhdttan, Framtida hyresutveckling for bostdder beddms som god, sdrskilt i Uddevalla dér
hyrorna 1dag ligger under rikssnittet och inflyttningen &r god. Efterfrigan pé bdde bostider och
lokaler 4r i bdda kommunerna god och ingen vakans finns i bestdndet. Den héga inflationen

driver upp hyresintdkterna.

samt garage ar pa_ g_ang_

Restaurang Savoy har firdigstillts i fastigheten Tor 4.

Underhéllskostnader har generellt legat pa en hog nivé efter Corona.

Finansieringskostnaden har 6kat i takt med Riksbankens hdjningar.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

Fastigheterna 1 kv Svédrdet kommer att fa nya fonster, dérrar, ventilation, tak och solceller under
aret.

Fastigheten Ruthenbick 13 har fitt bygglov for ytterligare 17 ligenheter som har planerad
byggstart under hosten.

Fastigheterna Klockaren 5 och 6 har avyttrats.
Handelsbankens lokal i fa-sti?ghe‘iten Venus 5 kommer att renoveras under aret.
Nya tvittstugor och cykelrum planeras i fastigheten Agrell 2.

Omliggning av yttertak planeras pa fastigheten Venus 6.



Severinssons Fastighetsforvaltning AB 227)
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Korviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Underhéllskostnaderna ligger pd en normal nivd. Vakansgraden beddms vara fortsait 1ag.

basi.adsmarknad da:t c:ftf:rfragan Gversti gel tzllgangen, wlket gm att na gra vakansex mte fm ekc)mmer
Efterfragan pé kontor dr fortsatt god. Efterfragan pa markplanslokaler ar god, endast nagon enstaka

vakans i nuldget.

Koncemén

be_.dr_:w_s i centralt belag_na fa’stlghetel_ i _Uddeval.la; @_ch Trollhattan .

Dﬁﬁ:tte:rbrﬁzlﬁag;en'
Sevema AB dger och férvaltar centralt beldgna fastigheter 1 Uddevalla. Forvaltningen innefattar 15
fastigheter med en uthyrbar yta om 28 200 kvm, varav 24 800 kvm &r bostider.

Fastighetsbolaget Severinssons AB #ger och forvaltar fastigheter i Trollhittan. Férvaltningen innefattar 4
fastigheter med en uthyrningsbar yta om 6 900 kvm, varav 6 000 kvm bostédder.

Fastighets AB Herrnhut bestar av en kontorsfastighet om 5 875 kvm samt en parkeringsfastighet om
9 250 kvin med totalt 284 parkeringsplatser.

Flerdrsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 77 912 73 289 73 712 73 423
Resultat efter finansiella poster 2 465 1 686 6 792 13 333
Balansomslutning 625 372 602 561 612 873 599 976
Antal anstéllda 11 11 11 12
Soliditet (%) 1 11 11 11

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 27 468 25775 26 230 25 369
Resultat efter finansiella poster -4 149 -4 394 2317 7512
Balansomslutning 301 013 289 108 280 553 283 891
Antal anstéllda 6 6 6 6
Soliditet (%) 7 27 28 28

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och védrderingsprinciper.
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Fordndringar i eget kapital
| Alktie- Balanserade vinstmedel
L Koncernen kapital inkl. drets resultat Totalt

o Belopp vid &rets ingéng 3 000 000 65 060 993 68 060 993
i Utdelning extra '

:5 bolagsstdmma -3 600 000 -3 600 000
! Inldsen av aktier -1 200 000 -58 800 000 -60 000 000
Fondemission ] 260 000 -1 260 000 0
Arets resultat 1250033 1250033
Belopp vid drets utgdng 3060000 2 651 026 5711026

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt

Belopp vid édrets ingang 3 000 000 600 000 71660 382 2 558 183 77 818 565
Disposition enligt beshut
ay arsstamman:

Balanseras i ny rékning 2 558 183 -2 558 183 0
Utdelning extra
bolagsstimma -3 660 000 -3 600 000
Inl6sen av aktier -1 200 000 -58 800 000 -60 000 000
Fondemission 1260 000 -1 260 000 0
Arets resultat 5498 311 5498 311

Belopp vid 4rets utging 3 060 000 600000 10558565 5498311 19716876

Forslag till vinstdisposition D o
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 558 566
arets vinst 5498 311

disponeras sé att -
1ny rdkning overfores 16 056 877
16 056 877

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB o
Org.nr 556549-8945

Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
Koncernens 2022-12.31 jrossmmgupefn

Resultatrikning

Nettoomsittning 77912 381 73288 913
Ovriga rorelseintikter 1 408 993 1 044 630
79 321 374 74 333 543
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -32 829 751 -33 387 388
Ovriga externa kostnader 2 -9 440 548 -6 922 736
Personalkastnader -10010 794 -10 361 231
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -16 354 444 -15311 247
Ovriga rorelsekostnader -5 658 =76 271
-68 641 195 -66 058 872

Rorelseresultat 10 680 179 8 274 670

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 4 43 462 -461 685

Rintekostnader och liknande resultatposter -8 259 139 -6 127 221
-8 215 677 -6 588 906

Resultat efter finansiella poster 2 464 502 1 685 764

Resultat fore skatt 2 464 502 1 685 764
Skatt pa arets resultat -118 081 -900 752
Uppskjuten skatt 6 -1 096 388 548 675

Arets resultat 1250 033 1 333 687

Hinforligt till moderforetagets aktiedgare 1 250 033 1333 687




Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Koncernens
Balansrakning

TILLGAN GAR-

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Hyzres gastanpassnm gar
Bygenadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pﬁgﬁende nyalﬂﬁggnin gar och fél‘ skott avseende

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovri iga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktickapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14,17

1 5 Y ]- 7
14, 17

16

2022-12-31

551 075 .60

6 087 888

32731372

608 305 768

608 305 768

1 276 856
3 859 530

837 781
586 179

6560 346

10 505 823

17 066 169

625 371 937

3 060 000

2651 025
5711 025
43 248 315
131 223 438

392 808 325

3497 767
1919
26 404 194

445 189 159

625 371 937

5(27)

2021-12-31

543 937016
18915118
162 374
4526 130

23 138 609
590 679 447

590 679 447

767 214
3 116 040
[ 106 941

563 510
5 553 705

6 327 683
11 881 388

602 560 835

3 000 000
65 060 993
68 060 993

42 151 927
179251 790

2994 (026
282 229 973
3121749

0

901 812

23 848 565

313 096 125

602 560 835



Severinssons Fastighetsforvaltning AB
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forindring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Fordndring kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an inklusive 6kning av checkkredit

Amortering av 18n och minskning av checkkredit

Inlosen av aktier
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Not

2022-01-01

2 464 502
14 676 734
900 752

16 240 484

-509 642

246 491
376 018
3299 871
19 653 222

34 357 256
2054 200

0

32 303 056

65 000 000

-5 444 026
-40 000 000

-2 728 000

16 827974

4178 140

6 327 683
10 505 823

6(27)

2021-01-01

15681 917
-1 737 392

15 630 289

-693 289
435 699
-7 128 006
7946 918

29612415
1 007 500
23 734

28 581 181

2 994 025
-3 750 100
_'

-3 600 000
-4 356 075

-24 990 338

31 318021
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Not

Moderbolagets
Resultatrakning

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader =
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat 21

Resultat frdn finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 4

Rintekostnader och liknande __1-fesu.l:t'a;tpfaster

Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner 22
Resultat fore skatt

kaattjpﬁ arets resultat
Arets resultat

2022-01-01

~2022-12-31

27 467 964
559 573

28 027 537

-13 669 365
4937 285
-6 326 493
-3 768 226

0
-28 701 369

-673 832

22 083
3497722
-3 475 639
-4 149 471

11469 650
7320179

5498 311

7(27)

2021-01-01

25 774 882
333 091
26 107 973

6999 047
~76 271
27 473 861

-1 365 888

-462 746
-2.565 217
-3 027 963
-4 393 851

7716 000
3 322 149

_'763 966
2 558 183
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Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Hyresgéistanpassningar 8
Byggnadsinventarier 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 11

Finansiella anliggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag -_
Fordringar hos koncernforetag 25

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstilligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

23,24

2022-12-31

165692 821

2 664 642

625977
3682 520

682 189
173 348 150

100000
124 035 504

297 483 654

423 068
616 613

1245 270

3 529 400

301 013 054

8(27)

2021-12-31

151 576 943
1 068 968
120 611

2 591 343

3912557
159 270 422

100 000
127 605 900
127 705 900

286 976 322

200 891
505 627
556 107
2131 337

289 107 659
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Moderbolagets

Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 800 aktier) 3 060 000 3000000

Reserviond 600 000 600 000
3660 000 3600 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 558 566 71 660 382

Arets resultat 5498 311 2 558 183
16 056 877 74 218 566

Summa eget kapital 19 716 877 77 818 566

.._AZV'S_ﬁ.ttlliznlgar--
Uppskjuten skatteskuld 13 4016211 2 362 631

Langfristiga skulder

Owvriga skulder till kreditinstitut 14, 17 35 868 000 42 468 000
Skulder till koncernforetag 17 48 908 137 10 16228
Summa lingfristiga skulder 84 776 137 52 630 281
Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 15,17 0 2994 026
Ovriga skulder till kreditinstitut 14, 17 164 314 918 147 714 918
Leverantérsskulder 2 041 342 1527 477
Ovriga skulder ,. 21473 059 188 354
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 4674 510 3 871407

Summa kortfristiga skulder 192 503 830 156 296 182

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 301 013 054 289 107 659
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 19

Erhallen rinta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rovelsekapitalet
-.knmg/mmslmmg kundfordrmgal
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
.knmg/mmsknmg leverantorsskulder
Oknmg/mmskmng ovriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Inveistext ingsverksamheten

Investex 1ngar 1 matez, 16113 anlaggmngstlllgangar
Limnade 1an till koncernfOretag

Erhéllna amorteringar fran koncernfGretag
Forsdljning av kortfristiga placeringar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Amortermg av skuld mkluswe mmskmng av checkkredit
Nyupptagna Idn inklusive 8kning av checkkredit
Erhallna koncernbidrag

Inlésen av aktier

Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid drets bdrjan 20

Likvida medel vid arets slut 20

Moderbolagets Not

2022-01-01

-2022-12-31

-673 832

2539919

-3 497 7272

-1 929 894

222 177

180 370

513 865
1256 876
=200 960

1 500 000
-18 117 646
-33 250

3603 646

0
-13 047 250

-2 994026
48 745 856
11 469 650

-40 000 000
-2 728 000

14 493 480

1245270

0
1245270

2021-01-01

-2021-12-31

-1 365 888
2 986 699
13518

-2 865217

748 745

-1 679 633

-92 146
-1 093 404
379 202
-1292 690
-3 578 671

488 500

-8 134 013
2 951 456
23 734

-10 573 235

-1 021 888
11 020 308
7 599 000
0

-3 600 000
13 997 420

154 486
0
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Noter

Allminna upplysningar
Alsx edewsmngen ech koncemrcdowsnmgen ar upplattad i enhghet med arsredovisningslagen och

Intaktsredovisning
Hyresintikterna faktureras ménadsvis respektive kvartalsvis. Hyresintikterna periodiseras till de mdnader

de avser oberoende av nér inbetalningen sker.

Utdelning redovisas nér ritten att erhdlla utdelning ar sékerstilld.

Koncernredovisning

Kbnsoﬁderﬁz gsm emd '

ne;ttaullg_angama ﬁnhgt f@rv.awsanalysen redaws.as .skll-lnadan SO £ -oedWI;-lL.

Dotterforetag _ _

chemledWisning_en omfattar, forutom moderféretaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50% av rostetalet eller pd annat sétt innehar det bestdimmande inflytandet och

dirmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Transaktioner mellan koncernfiretag
Koncerninterna fordlmgar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vmster 6111’1‘111’161 as 1 sm helhet Oreahsemde forluster ehmmems ocksa sawda mte transaktmnen

kencemresultatmknmgen
Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme och grund 100 ar
Fasader, fonster 50 &r
Yitertak, fastighetsinstallationer 40 ar
Inre ytskikt 30 ar
Ovrigt 100 ar

Skogsvagar ‘. 10 ar
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Ovriga markanldggningar 20 ar
Hyresgistanpassningar 3-154ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 éar

Komponentindelning
Materiella a'nléig gnﬁingStil‘lgéngar har delats‘- 'Up'p ps?x kompo‘nentef*nér' komponentema ar b-etydande och nﬁr

ut, uu angelas eventuell kvawa:l ande del av den gamla kompﬁnenten och den nya komponentens
anskaffnmgsval de aktiveras. Utgifter for 1dpande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Viirdehiéjande renoveringar

Hyresgasmnpasmmgmﬂ

Overenskommelse har gjorts med hyresgisten att bolaget bekostar ombyggnadsarbetena. D3 arbetena
ansetts som vdrdehojande, har aktivering skett. Arbetena redovisas under en egen rubrik i

balansrdkningen under materiella anldggnignstillgingar.

Rolaget har gjort uppskattningar av renoveringsarbeten avseende hur mycket som ir forbattring
respektive reparationer. De renoveringar som #r vardehdjande redovisas under byggnader 1
balansrakningen under materiella anldggningatillgdngar. Avskrivningstiden foljer de for byggnad enligt

ovan.

NédSkf immgSprﬁvniﬁg ay izj‘kes-f nansfella 'tillgﬁn gm"

skuwls ner gms per varje balansdag en pmvnmg om atelfbrmg bér goras I resultatx aknmgen re:dwlsas
nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar 1 den funktion dér tillgdngen nyttjas.

Laneutgifter

De laneutgifter s:om.upplmmmer:dﬁ foretaget 1&nar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument
F inansi’ella ins ent var deras utlfran anskaffmngsvardet Instrumentet redowsas 1 balansrakmngen nar

nar ratten att erhalla kassaﬂoden fran instrumentet har lapt ut elle:t---ovel forts och bolaget har overfort |
stort sett alla risker och f6rméaner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. ] anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvaryskostnader, Eventuella kapitaltillskott liggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer, Utdelning
fran dotterforetag redovisas som intikt.

Kundfordringar/korifristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

» Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

EJ transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid

& forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad ver 18nets 16ptid med hjélp av

- instrumentets effektivrinta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
th och det belopp som ska aterbetalas.

&3

&

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgidng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast da legal kvittningsrétt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

NédSkﬁmmgspré’mfng av f nansieﬂa anlfiggningstiflg&ngm

an‘laggmngstﬂlgangama Nedsk1 wnmg skel om vardenedgangen bedoms vara bestaende ech provas
individuellt, Nedskrivning redovisas 1 resultatrakningen 1 posten Resultat fran dvriga vardepapper och
fmdrmgar SOm ar anlaggmngstﬂlgangal ?;:_fedskl wnmgsbehovet prevas mdmiuellt f'or aktler och andelar

nedskrwmngsbehov ar negatwa ekanomlska mnstand1gheter eller Ggynnsamma ferandrmgar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgéngar varderade till
upplupet anskaffningsvirde beriknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvérdet
av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgdngens
ursprungliga effektivrianta, Om nedskrivning av aktier sker faststills nedskrivningsbehovet som
skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt virde med avdrag f6r
forséljningkostnader och nuvirdet av framtida kassafldden (som baseras pa foretagsledningens bésta

uppskattning).

Skulder till kreditinstitut , o __ ,
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4r 14n som formellt sett forfaller inom ett ar samt ett ars avtalad
amortering. Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut &r till sin karaktér [Angfristiga, d& de 16pande
fOrlanes.

Uppléning klassificeras som 'kortﬁ"is'tig i balansrikningen om foretaget inte har en ovillkorad réttighet att
senareldgga skuldens reglering 1 minst tolv méanader efter rapportperioden. Lan som forfaller senare an ett
ar frén balansdagen klassificeras i balansrikningen som Idngfristiga skulder.

I kassaflodesanalysen ingér bade kortfristiga och 1angfristiga skulder till kreditinstitut i rubriken
Finansieringsverksamheten.

-Obeskattade reserver

som &r .han-fm hg tl_]l reserverna.

Bokslutsdispostioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag

redovisas dock som en Okning av andelens redovisade vérde.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savl finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikerna redovisas linjért
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under leasingperioden.

1 Inkomstskatter
G Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
e underhggande transaktion redovisas direkt mot eget kapnal varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

a} eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

b?ipskjmefz Skm‘z‘

Rcdowsnmg skel enhgt balansl akmngsmetoden Enhgt denna memd red@w.sas uppskjutna skatteskuldel

och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettabelopp Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekier av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som aysitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

averskott,

I mo_derfdr‘etaget sirredovisas, pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning, inte den
uppskjutna skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstallda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersdttningar som fGretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat léner, betald semester, betald frinvaro, bonus och
ersattnmg eﬂ:el avslutad anstallmng (pensmn) Kortﬁ*z.shga ersattmngar wdomsas som kostnad cch en

llandelse o@h en tll-lfmhthg uppskattnmg av bel@ppet ka..n _goras.-

Ersiittningar till anstillda efter avslutad anstillning
Foretaget har formansbestdimda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som

avgiftsbestdimda planer da det inte finns tillracklig information f0r att redovisa planen som
forménsbestdmd.

I koncernen finns dven avgiftsbestimda pensionsplaner, Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
ddr faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala ndgot ytterligare, utéver dessa
avglﬁer Utglfter f"m avglftsbestamda planer redﬁ)wsas som en kostnad under den period de anstdllda

Ersiitining vid uppsagnmg
Ersattmngar Vld Uppsagmng utgar da nagot f“oretag mom kencemen beslutar att avsluta en anstallnmg

om ﬁ wﬂhg avgang i utbyta mot sadan ersattmng Om ersattmngen inte ger foretaget nagon framtlda
ckonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad niér foretaget har en legal eller informell forplikielse
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att ldmna sadan erséttning. Erséttningen vérderas till den bista uppskattningan ay den ersittning som
skulle krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

.ffenthga bidrag
.ffenth ga b.‘[dl ag md@wsas tIH veikhgt vaxde ::m: det ar nmhgt och sakert att bidraget kemmer att

dalm_ad det wskrwnmgsbala bel_appe;t

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Nyckelt‘alsdeﬁniiitiﬂner‘

"balansemslutnmg

Uppskattningar och bedomningar
Upprattandet av bokslut ech tlllampnmg av redowsmngSprmmpel' b‘a;seras ofta pa lednmgens

;gm S. Uppskattmngal och bedommngar ar baserade pa hlstorlska er falenheter och ett a,ntal andra faktorer
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena p4 tillgAngar och skulder, som inte annars framgr tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses ver regelbundet. ' '

mnebal.a en betydande nsk f“o1 en va.senth g justermg av redowsade vardem f“or tlllgangar och skulder
under nésta rakenskapsar.

Not 2 Leasingavtal
Koncernen
Arets leasingkostnader uppgér till 246 845 kronor (458 033 kr foregende ar).

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
2022 2021

Inomettar _ - 135 925 79 799
Senare dn ett ar men 1nom fem ar 284 536 ]
420 461 79 799

M‘aderbﬂlaget

Flﬁamtida leasmgavglftm f'@r 1cke uppsagmngsbara ]easmgavtal f’orfaller tﬂl betalnmg enligt foljande:
Inom ett ar 13 977 79 799

Senare én ett &r men inom fem ar O 0
13 977 79 7199
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Man

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktdr

Pensionskostnader for dvriga anstéllda
Ovriga saciala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersitiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel mén i styrelsen

Moderbolaget
Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Andel mén i styrelsen

2022

7

i1

2525108
4387222
6912 330

202 671
376 243
2 302 892
2 881 806

9794 136

100 %

2022

2 525 108

1 872 862

4397970

202 671

197922

1 822 764

6 220 734

100 %

16 (27)

2021

4
7
11

3662 807

354 636
2 145 355
2701 879

10 139 309

100 %

2021

3 662 807

5123790

183 584
I 338 413
1744 745

6 868 535

100 %
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Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen
2022 2021

Ovriga rinteintikter 43 462 14 580
Resultat vid forsiljningar 0 23734
Nedskrivning av fordran 0 -499 999

43 462 -461 685

2022 2021

Ovriga rinteintikter 22 083 13518
Resultat vid forséljningar 0 23 734
Nedskrivning av fordran 0 -499 999
22 083 -462 747

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

2022

Ovriga ridntekostnader 259 139
8 259 139

2022

Ovriga rantekostnader 3497 722
3497722

2021
6127 221
6 127221

2021

2565 217
2565 217

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen i
2022 2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -118 081 -900 752
Foréndring av uppskjuten skatt -1 096 388 548 675
Totalt redovisad skatt -1 214 469 -352 077

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redavisat resultat fore skatt 2 464 502 1 685 764

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -507 687 20,60 347 267
Ej avdragsgilla kostnader -735 342 -148 830
Ej skattepliktiga intikter 139 0
Skattereduktion pa nymnvesteringar 690 144 007
Rekonstruktion av skatteméssiga virden

pa byggnader 59 643 0
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Temporir skillnad vid avyttring av
fastlghetel

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inko6p

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificering fran pdgaende nyanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffhi’ngsvﬁrdm
Forséljningat/utrangeringar
Omklassificering fran pagiende nyanidggningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forsdljningar/utrangeringar
AJ ets avskrivningar o
Utgdende ackumulerade ayskrivningayr

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Hyresgistanpassningar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar frdn pagdende nyanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskl 1vn1ngar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

49,28

32 019

-1 214 469

2022-12-31

691 413 317

422 070

-146 957
16 950 543
708 638 978

-147 476 30]
14} 269

~-10 228 916
-157 563 918

551 075 060

2022-12-31

195 865 306
)

16 442 142
212 307 448

-2 326 264
-46 614 627

165 692 821

2022-12-31

45 314 862
2 788 255

48 103 117
-26 399 744

-4 203 794
-30 603 538

17 499 579

18 (27)

2021-12-31

689 477 688

-111 543

1372822
691 413 317

-137 385 389

10 126 184

-147 476 301

2021-12-31

194 604 027
~111 543

1 372 822
195 865 306
42 101 726
35272

-2 221 909
-44 288 363

151 576 943

2021-12-31

44 057 254

1 257 608

45 314 862

22 629 374
-26 399 744

18 915 118

20,89 -352 077
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvéirden

Omklassificering fran pdgéende nyanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsydrden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Byggnadsinventarier
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

.mklasmﬁceungal fl an pagaende nyanlaggnmgar-

Arets avskrwmngal _
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Vioderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp
Ombklassificeringar fran padgdende nyanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Inkap
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

2022-12-31

2 794 806
| 944 415

-1 725 838
-348 741
-2 074 579

2 664 642

2022-12-31

5 160 966
827 387

6 066 077

-4 998 392
-155 816
-5 154 208

911 869

227 486

77 724
482 549
787 759

-106 875
-54 907

-161 782

625977

2022-12-31

9656 029
4 287 263
-2 584 473

11 358 819

19 (27)

1537 198
1257 608

-1 529 241
-196 597

1 068 968

2021-12-31

5 160 966
0
5 160 966

-4 916 720
81 672
-4 998 392

162 574

2021-12-31

227 486
0

0

227 486
-61 383
-45 492
-106 875

120 611

2021-12-31

7 834 269
3692523
-1 870 763
9 656 (029



F

MOATYDNTTION
T S B A S N X
FRAELGEFF AGUDS

Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Statliga bidrag har reducerat det ackumulerade anskaffningsvérdet med 70 000 kronor.

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdop
Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I 624 836
-1 765 918

-5 270 931

6 087 888

2022-12-31

4 121 673
-1 484 256
5726 495

-1 530 330

524 669
-1 038 314
-2 043 975

3 682 520

-5 370 659

1573 781
-1 333 021
-5129 899

4526 130

2021-12-31

2 970 765
1 756 888

-605 980
4121 673

-1 201 380
308 998
-637 948
-1 530 330

2 591 343

Statliga bidrag har reducerat det ackumulerade anskaffningsvirdet med 70 000 kronor.

Not 11 Pigiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
Koncernen

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 23 138 609
Inkdp 29672 421
Omklassificeringar -20 079 656
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32731374

Utgdende redovisat virde 32 731 374

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 3912 557
Inkop 15 005 477

Omklassificeringar -18 235 843
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 682 191

Utgaende redovisat virde 682 191

2021-12-31

1 552 146
25 467 486
3881 023
23 138 609

23 138 609

2021-12-31

165 862

6 599 069
-2 852 374
3 912 557

3 912 557
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB

Férutbetalda licenskostnader f6r programvaror
Ovri ga forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetalda licenskostnader for programvaror
Ovriga forutbetalda kostnader

2022-12-31

Temporira skillnader

S’kattemduktian pa nyinvesterimgar
Obeskattade reserver

i'Koncemmasmgt Gvervirde pa byggnader

Skattepliktiga temporéra skillnader mellan
bokforda och skatteméssiga vérden pé byggnader

2021-12-31

Temporira skillnader

Skattereduktion pa nyinvesteringar
Obeskattade reserver

Koncernméssigt dvervirde pa byggnader
Skattepliktiga temporéra skillnader mellan
bokférda och skattemassiga vérden pé byggnader

Fordndring av uppskjuten skatt

Skattereduktion pd nyinvesteringar

Ob eskattade 1esewer

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Koncernen

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten

skattefordran

144 007

144 007

Belopp vid
Arets ingdng
144 007

-523 013

-37 250 283

-4 522 638
-42 151 927

2022-12-31

483 500
102 679

586 179

2022-12-31

483 500

84 427
567 927

skatteskuld

-237 497

-36 505 372

-6 505 446

-43 248 315

Uppskjuten

skatteskuld

-523 013

-4 522 638
-42 295 934

Redovisas i
resultatrak.

-144 007
285516

744 911

-1 982 808
~1 096 388

2021-12-31

436 163
127 347
563 510

2021-12-31

119 944

556 107

Netto

0
=237 497

-43 248 315

Netto

144 007

-523 013
37 250 283

-4 522 638
-42 151 927

Belopp vid
arets utgang_
-237 49"7

-36 505 372

-6 505 446
-43 248 315
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Severinssons Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556549-8945

Moderbolaget
2022-12-31
Temporira skillnader

Skattereduktion pd nyinvesteringar
Skattepliktiga temporira skillnader mellan

2021-12-31
Temporira skillnader

Skattereduktion pd nyinvesteringar
Skattepliktiga temporéra skillnader mellan

bokférda och skatteméssiga virden pa byggnader

Forindring av uppskjuten skatt

:Sk:at'teredUktion' pa nyi?nve:s-teringar _
Skattepliktiga temporédra skillnader mellan
bokforda och skattemissiga virden pa byggnader

Not 14 Skulder som avser flera poster
Koncernen

i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga 'S.klilﬁder till kreditinstitut

Moderbolaget

Uppskjuten

skattefordran
§]

Uppskju fen

skattefordran

68 518

68 518

Belopp vid
rets inglng
68 518

-2431 149
=2362 631

Uppskjuten
skatteskuld

-4 016211
-4 (016 211

Uppskjuten

skatteskuld

-2431 149

-2 431 149

Redovisas i
resultatrik.

-1 585 062

-1 653 580

2022-12-31

131 223 438
131 223 438

392 808 325
392 808 325

22 (27)

Netto

4016211
-4 016 211

Netto
68 518

Belopp vid
arets utgdng

4016 211
-4 016 211

2021-12-31

179 251 790

179 251 790

282 229 973
282 229 973

Foretagets banklan om 200 182 918 kronor (190 182 918 kronor) redovisas under féljande poster i

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

35 868 000

2021-12-31

42 468 000
42 468 000



Severinssons Fastighetsforvaltning AB 23 27
Org.nr 556549-8945

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 164314918 147714 918

Not 15 Checkrikningskredit
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pé checkrdkningskredit uppgar till 7 000 000 7 000 000
Utnyttjad kredit uppgdr till 0 2 994 026

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 6000 000 6 000 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0 2994 026

N ot 16 Upplu.-nia: kostnader och férntbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
F émtbe‘talda hyror

Moderbolaget

Upplupna semesterléner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror

F) drrvirmekostnader

Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intdkter

Not 17 Stillda sikerheter

Koncernen

Sﬂkerheter fOl‘ egna skulder

L pplupna semestellaner
Upplupna sociala avgifter

Erhallna bidrag

2022-12-31

18935177
2460 424
730 135
213 363

26 404 194

2022-12-31

397 893
106 212

450 349

2604 122
346 952
768 982

4 674 510

2022-12-31

541 951 000
541 951 000

2021-12-31

394 577
20 392 748
2 034 935
642 431
183 875

0

23 848 566

2021-12-31

345 276
90 403
185 633
2451092
343 304
455 699
3871407

2021-12-31

507 901 000
507 901 000



Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Moderbolaget

_Sﬁkerlljetejr- for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Sikerheter stillda till f6rmin for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Not 18 Rintor och utdelningar
Koncernen

Varav erhallen rinta
Varav erlagd ranta

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar
Vinst vid forsaljnmg av anldggningstillgangar
T @r'[ust wd uu angermg av anlaggmngstﬂl gangar

ny_anlagg_mngat

Moderbolaget

Avskrivningar
:Vmst wd fbrsaljnmg av anlaggmnﬂ‘sullgangar

Drlftskosmader som ﬂmklasmﬁcemts- fran/tlll pagaendez
nyanldggningar

Koncernen

'Likvid’a medel'

2022-12-31

212 591 000
212 591 000

205 398 000
205 398 000

2022-12-31

-8 259 139

2022-12-31
16 354 444
-1 094 613

=388 755

14 676 734

2022-12-31

-540 413

2539919

2022-12-31

10 505 823

24 (27)

2021-12-31

203 541 000

203 541 000

205 398 000
205 398 000

2021-12-31
14 580

-6 127221
-6 112 641

2021-12-31
15311 247
76271

1 028 651

2021-12-31

2 986 699

2021-12-31

6. 3.2.7. .68.3_
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

&5 Likvida medel Ny
{:': Banktiligodohavanden 1245 270

&) Not 21 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag

Moderbolaget
2022 2021

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i

koncernen 2,70 % 2,74 %

kﬂncemen ; ?0 % 05 00 %

Not 22 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
- 2022 2021
Mottagna koncembidrag 11469 650 7 599 000
Férdndring av dveravskrivningar 0 117 000
11 469 650 7716 000

Not 23 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000

Utgdende redovisat virde 100 000 100 000

Not 24 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel  andelar virde
Severinssons Fastighetsinvest AB 100% 1 000 100 000
Dotterforetag till Severinssons
Fastighetsinvest AB: ..
Fastighetsbolaget Severinssons AB 100%
Sevema AB 100%
Fastighets AB Herrnhut 100%
Bangatan 12 Forvaltnings AB 100%
100 000



Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Org.r
Severinssons Fastighetsinvest AB  556717-9154
Fastighetsbolaget Severinssons
AB 556731-4348
Sevema AB 556070-8843
Fastighets AB Herrnhut 556718-8650

Bangatan 12 Forvaltnings AB 559082-4727

Not 25 Fordringar hos koncernfiretag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 26 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Obegransad borgen for koncernbolag

Trollhittan

Trollhatian

Uddevalla
Uddevalla
Uddevalla

Not 27 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen

Eget kapital
411 749

10 138 542
18 066 160
12 602 926

2022-12-31

127 605 900
33 250

-3 603 646
124 035 504

124 035 504

2022-12-31

323 848 845
323 848 845

Resultat
150

274 358

2021-12-31
124 654 444
2951 456

0

127 605 960

2021-12-31

271 298 845

271 298 845

Fastigheterna i kv Svirdet kommer att fa nya fonster, dorrar, ventilation, tak och solceller under aret.

Fastigheten Ruthenbéck 13 har fatt bygglov for ytterligare 17 ldgenheter som har planerad byggstart

under hdsten.

Fastigheterna Klockaren 5 och 6 har avyttrats.

Handelsbankens lokal i fastigheten Venus 5 kommer att renoveras under aret.

Nya tvittstugor och cykelrum planeras i fastigheten Agrell 2.

Omlaggning av yttertak planeras pa fastigheten Venus 6,



Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Igm 556549-8945

Not 28 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

a " n ..

Forslag till vinstdisposition N
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
i :n-y l-ékn i ng av erf\d res

Uddevalla 2023-05-10

Christian Severinsson

Min revisionsberdgtelse har lamnats 2023-05-10

Auktoriserad revisor

10 558 566

5498 311

16 056 877

16056 877
16 056 877
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Revisionsberattelse

v g md e el ST ellolrt M =g ‘ll' L s | ot wl e —_ e L R, T -t L i

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Severinssons
Fastighetsforvaltning AB for ar 2022.

:érsredowsningslagen och ger eni alla vasenthga avseenden rattwsande blld av moderbalagets och
koncernens finansielia stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde

for aret enligt rsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen 8r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultatrékningen och balansrakningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Svenge Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande

tlﬁ mederbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

._ st-yreﬁlﬁse; ns och verkstallande direktorens ansvar

verkstallande darektc]ren ansvarar dven fcar‘ den mtema kantrell som de bedomer Ar nodvandlg for att uppratta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar

s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolagst, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisn’i‘ngen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga fe!aktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att Jamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av

sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegan‘thgheter eller mlsstag m::h anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans rzmligen kan farvantas

1 av2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och Koncernredovisningen har jag aven utfort en revisionav
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for Severinssons Fastighetsirvaltning AB for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande til moderbolaget och koncemnen enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande 'bo’lagets vinst eller foriust, Vid
farslag trl! utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedamnmg av om utdelnmgen ar farsvarhg mad hansyn tilk

bland annat att fart{opande bedc}ma bolagets och koncemens ekenemiska srtuatmn r::.:ch att tfllse att bolagets

organisation ar utformad sa& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Den verkstallande direkttren ska skoéta den ldpande forvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets

bokfdring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och f6r att medelsfdrvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
rewsuonsbews fm' att' med en nmlug grad av saker’het’ kunna bedoma om nagon styrelseledamot eiler

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

» P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattnmgsskyldtghet mot beiaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

webhplats WWW, rewsorsmspektmnen sefrewsomsansvar Denna beskrwnmg ar en del av rewsmnsberattelsen

Trdlihattan dan™\0 maj 2023

.Auktonserad rewsor
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