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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges,
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende réakenskapsar.

redovisas alla belopp | tusental

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varldsekonomin. Bedémningen ar att bolaget
inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden.

Under aret oms
Sveafastigheter AB (publ) 559448

4329. Bolaget har 1 samband med d ‘bolag,

Sveafastigheter Boras Prion 6 HB, 916898-6546 och Sveafastigheter Boras Vapnaren 6 HB, 916898-6553, och
|

salt tva dotterbolag, Sveafastigheter 1.202 Holding AB, 559266-0806 och |IB Bostad 84 AB, 559266-0814.

Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024.

Bolagets verksamhet ar aft, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och forvalta fastigheter.Bolaget har sitt sate |
Stockholm.

B till Sveafastigheter 1.208 Holding AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 0 0 O O 0
Resultat efter finansiella poster -1 47 874 24 223 18 738 10 272
Balansomslutning (tkr) 2 826 028 2 482 277 2333771 2238 106 2219 212
Soliditet (%) 11,5% 0,2% 2,3% 1,3% 1,0%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 5374 044
Arets resultat 318 2498 425
323 672 469

disponeras sa att
| ny rakning éverféres 323 672 469
323 672 469
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Resultatrakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ovriga rorelseintédkter 0 79

Summa rorelseintakter 0 79

Ovriga externa kostnader -1 -8

Summa rorelsekostnader 5 -1 ~57

Rorelseresultat -1 -8

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 206 656 -111 081
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 189 199 93 852

318 298 -47 866

Resultat efter finansiella poster 318 297 -47 874

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 1 0

Summa bokslutsdispositioner 1 0

Resultat fore skatt 318 298 A7 874

Skatt pa arets resultat 8 0 .,

Arets resultat 318 298 47 8772

Arets resultat éverensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ti i, LG A N GA R

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernfidretag O 609 572 153 948
Fordringar hos koncernfdretag 10 2 202 543 200 221
Uppskjuten skattefordran 2 2

1a anldaggningstillgangar 2 812 117 354 171

Fordringar hos koncernféretag 10 0 2f
Ovriga fordringar 20 2
Forutbetalda kostnader och upplupna

Intakter 11

13 911 2128 106

Kassa och bank 0 0

Summa omsiéttningstiligangar 13 911 2128 106

Summa tillgangar 2 826 028 2482 277
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqet kapital

Aktiekapital

1a bundet eget kapita

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
skulder till kreditinstitut
skulder till koncernfiretag

13

31 dec. 2024

323 697

2147 479
267 727

31 dec. 2023

262 733

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Intakter 14
Summa Kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 826 028

2482 277
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Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie- Rese:
kapital fond ningsfond

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0 0 47 872
Aktiedgartillskott 0 0 0 0 0

Utgaende eget kapital, 25 0 0 5 354 5 370
2023-12-31

Ingaende eget kapital, 0 0
2024-01-01
Arets resultat 0 0 0

‘Utgaende eget kapital, 25 0 0 323 672 323 697
2024-12-31
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Kassaflodesanalys

Horelseresultat
Erhallen rianta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rérelsefordningar
Forandring rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Mottagna koncernbidrag

Investering | andelar | koncernbolag
Avttring av andelar | koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksam

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Lamnat aktiedgartillskott
Forandring av externa lan

iedgartillskott

Forandring av koncernfordringar

Forandring av koncernskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Erhallna/lamnat akt

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

135

16

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

-1
189 199
-7 957

111 641

1

-518 415
384 824
-133 590

115 378
11013
20

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

-8
93 852
20 637

63 207

140 444
196 378

0
-199 883
-200 221

0
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter 1,208 Holding AB, séate | Stockholm
Org nummer: 559266-0798

Huvudsaklig verksamhet: F

astighetsforvaltning

Koncernférhallanden
. med sate | Stockholm. Narmast

Bolaget ar dotterfbretaqg till Sveafastigheter 1,201 Holding AB, 559266-0780,

dverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter 1.201
Holding AB, 558266-0780, med séate | Stockholm. Moderféretag for hela koncernen ar
Samhallsbyggnadsbolaget i | B, 956981-7/660, med séte | Stockholm,

Norden Al

ndet av arsred

Not 2 Grunder for uppratta ovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade 1ill sina historiska anskaffningsvarden.
Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér

RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bo

De finansiella rapporterna har upprattats 1 enlighet med

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt aget ar eft

dotterforetag till Sveatastigheter AB, org.nr. 559449-4329 som tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar
och antaganden

e omraden déar uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansréakning om de &ndras beskrivs
nedan:

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt
grund av dels mdjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels ti
baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
id av' Den uppskjutna skatten ar
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mmanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskalt
Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder {or nuvarande och fidigare perioder faststills till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig t
Inte | resultatrakningen.

poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas | eget kapital och

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader

mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras,

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrvningar
och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar

lillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

finansiella Instrument som omfattas av nedskrivning f6r
fémémm% krﬁm.mmgmrg gérﬁ cé%t mmpp varmed fillgangens redovisade varde éwrﬁtlg%r dess
atervinningsvéarde. Atervin mmgwé’imm ar det hogre av tillgangens verkliga varde mins -
forsaliningskostnader och dess nytfjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett féretag och en
finansiell skuld eller eft eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, Gvriga fordringar
och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebdrande skulder, derivatinstrument och
upplupna kostnader.

Recdovisning och bortl a gande
éﬂaésmaﬁmgéwélkm Kmﬂfmmgm ms : % tm%msrﬁkmmm nAr fakmm hm skmkatg m fmetagﬂs ratt '§|II
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig Sk"y‘lﬁ‘j&gﬁﬂ foreligger aft
mmag éwﬂ om faktura dannu inte mottagits. Levera mwmﬁmw%r tas upp nér faktura mottagits

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast néar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar ratigheterna 1 avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen éver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
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Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 | bolaget som jurnidisk person, utan bolaget tillampar 1 enlighet mec
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar vérderas darmed till am%«:ammgwé’ime :}@%’1
finansiella omséattningstiligangar enligt ldgsta vérdets princip, med tilldampning av nedskrivning for forvéantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For odvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde, med tilldmpning av eﬁ%mm:’a’im%mﬂm%m

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal {i
samt joint ventures i enlighet med reglerna i1 IFRS 9 utan tillampar istallet
Avséttningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

forman f6r dotter- och inftressebolag
principerna for vardering enligt |1AS 37,

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanfdrliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvantade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforiuster aterspeglar

ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara

Den férenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv
edovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 16ptid.

Il med tre stadier.
mlalt per varje balmm:ag? redovisas en Mrlwtremw for de 12 mmm%ma, alternativt for
en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig 6kning av
kKreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv for tillgangens aterstaende |6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende |Gptiden (stadie 3). For kreditforsamrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade véarde, netto a
forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Fé6r
kreditf6rsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas ftill historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sékerheter och andra
kreditforstarkningar i| form av garantier.

De finansiella tillgédngarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill séga netto av
bruttovarde c}m forlustreserv. Forandrningar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforiuster.
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Griansdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstiligang néar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets mmmala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primért for handelsandamal eller att tillgangen utgérs av

likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som mmggmmgﬁtiélgéﬁgm

cerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under mmgmﬁ normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primért for

handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

aglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av kmmmbmmg
mmem bidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kaﬁmﬂééﬁmmlyﬁ

Kassafléden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
wamras for mﬁmmlmm‘ mm mt% medfort in- eller utbetalningar, l,mpm;:m eller forutbetalda poster som avser
fidigare eller kommande pernoder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanférs till investerings- eller
finansier mgwmmﬁmm’tmg kassafloden.

Nya standarder, @andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt 1 kraft och
som inte har tillampats i1 fortid
Inga nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit,

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande &ndringar av RFF

X 2 som ska tillampas for rdkenskapsar som

paborjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig

paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Not 5 Inkop och forsidljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag inom
koncernen 0% -

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

‘Summa riantekostnader och liknande resultatposter -ff 55? %SB 637
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Not 8 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rdkenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar foljande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

e e T e —————————————
Aktuell skatt 0 0

Forandring av uppskjuten skatt pa temporéara skillnader 0 2

Resultat fore skatt 318 298
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent -65 569
Skattepliktiga poster som g finns | bokféringen 22 999
E| skattepliktiga intakter 25 936
E| avdragsgilla kostnader -13 365

-1

Redovisad skatt 0 2

iskatt redovisats |

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0% procent (0). Under aret har ingen inkoms
eget kapital.

Uppskjutenskatt 0000000000000 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran
Ingaende varde

L b
o O

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskofltsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for

skattemdssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogdras genom

framtida beskatiningsbara vinster.
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Not 9 Andelar i koncernforetag

265 589 65 790

507 183 0

-148 735 -99
115 378 1989 883

11 232 25

Ingaende ackumulerade ne: -111 651 -570
Forsaliningar 35 442 0
Arets nedskrivning 64 876

609 572 153 948

Antal andelar Bokfort varde Bokfort varde
31 dec. 2024 31 dec. 2023
25 000 0 25
25 000 0 103 183
25 000 44 102 7(
25 000 16 056

sveafastigheter 1.202 Holding AB
IB Bostad 84 AB

o
L2 LI
L2 D
b
L
L I

Sveafastigheter 1.209 Holding AB
Sveafastigheter 1.210 Holding AB
Sveafastigheter 1.211 Holding AB 29 000 20 461
Sveafastigheter 1.212 Holding AB 25 000 27 427 -
Sveafastigheter Boras Priorn 6 HB 147 937 -
Sveafastigheter Bora:

Véapnaren 6 HB

T
U B
O B
G-
o O
U R

i
-
-
.
O
&

ey
2
A
W
o
A

353 589 ;

609 572 153 948

Org.nr. Séte
Sveafastigheter 1.202 Holding AB 229266-0806  Stockholm
IB Bostad 84 AB 958266-0814  Stockholm
Sveafastigheter 1.209 Holding AB 998266-0822  Stockholm
Sveatfastigheter 1.210 Holding AB 209266-0830  Stockholm
Sveafastigheter 1.211 Holding AB 959266-0848  Stockholm
Sveafastigheter 1.212 Holding AB 999266-0855  Stockholm
Sveafastigheter Boras Priorn 6 HB 916898-6546 Boras
Sveafastigheter Boras Vapnaren 6 HB 916898-6553 Boras
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Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 328 325 2152613
Forandring fordringar -125 782 175712

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforeta
Fordran pa koncernbolag 2 202 543 200 221

31 dec, 2024 31 dec. 2023

vortiristiga fordringar hos koncernféretaq
Fordran pa koncernbolag 0 2 128 104

31 dec. 2624 31 dec. 2023

31 dm: 2%32&% 31 d%ﬂ 2&23 31 dec. 2&24 31 dec. 2&23

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna
aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella nsker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som

godkédnts av styrelsen. Det odvergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skul
utgérs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaff inansiella
omséattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet en
approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

itrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

ista riskerna som fdretaget ar utsatt {or ar rantensk, kre:

Ranterisk

Fluktuationer i réantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran ranteforandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder
%

uppgick per balansdagen till 2 192 mkr (2 203).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
utgors denna risk priméart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle

estand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen

it att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kre
finansiella tillgangar per balansdagen.

| betalning eller ar nedskrivha beddms vara god.

ditrisk for nagon av bolagets

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en |optidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sédkerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare for
att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Réantebdrande nettoskuld 2 459 257 Z 465 276
: nma eget kapital 323 697 2 379

Forhallande mellan skuld och eget kapital 7.6 458,3




Sveafastigheter 1.208 Holding AB
Org.nr 559266-0798

Réantebidrande lan
Tabellen nedan visar foretagets réantebarande lan.

........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
2202 543
262 733

Summa mﬂ gmﬁhga EMMN
Kortfristiga:
Banklan

2 ‘M? 479

Lambehpp p. 459 25? 2 465 2?5

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 11till 5 ar Mer @n 5 ar Summa

3@ dec. 2024
Lanebelopp - 44 051 2415 206 - 2 459 257

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

2415 206 2 465 2?5

ipna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna rantekostnader o 420 2 503
Ovriga poster 8 7

9428 9 510




Sveafastigheter 1.208 Holding AB
Org.nr 559266-0798

Not 15 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

kreditinstitut 0 44 051 0 0

Ej rantebdrande skulder
koncernforetag 0 31 5833 0 0 31 533
Langfristiga:

Rintebdrande skulder,

kreditinstitut 2 202 543 -55 064 0 0 2 147 479
Rantebdrande skulder,

koncernforetag 262 733 4 994 0 0 267 727

2 465 276 25 514 0 0 2 490 790

Not 16 Likvida medel

0 0

Per den 31 december 2024 hade foretaget O kr i
villkor hade upptyll

lgangliga | outnyttjade godkénda krediter, f6r vilka alla tidigare

Bolagets bedbmning om forvantade kreditforluster kopplat till likvida medel beddms

varfor ingen reserv for férvantade kreditforluster redovisas.

avse ovasentliga belopp

Se aven not 13 betraffande bolagets finansiella instrument och nskhantering.

Stéllcla sdkerheter
Inga stéllda sdkerhet finns | bolaget

Inga eventualfGrpliktelser finns 1 bolaget.

Viasentliga hindelser efter rdadkenskapsarets slut

Inga véasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang
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Utialancien

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
oveafastigheter 1.208 Holding AB for rakenskapsaret 2024-
D1-01 - 2024-12-31.

ed arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Sveafastigheter 1.208 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och ay
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitlel Revisorns
ansvar. Wi ar ocberoends | forhallande till Svealastigheter 1.208
Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl

fullgjort vart yrkeseliska ansvar snligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sl vralsens snevar

Det ar styrelsen som har ansvaret for atl arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig 1or att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
51Q dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

3

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen 161
adomningen av bolagels formaga atl fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
caverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhef om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

B, org.nr 559266-0798

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund | arsredovisningen. som del av en revision enligt 1SA
anvander vi professionelll omdome och har en professioneallt

skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

+ jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Hisken for att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till folid av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaslse av den del av bolagels interna
kontroll som har betydelse {or var revision Tor att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standighsterna, men inte for atl uttala oss om effeklivi-
teten | den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar | redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

s drar vien slutsats om lampligheten i atl styrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid upprattandel av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevise

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bo
formaga att fortsatia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningsn om  den  vasentliga
osakerhetsfaktorn sller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet Tor revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser sller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« Ulvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisicnens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de sventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.




Uttalancen

Litover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Sveaftastigheter 1. 208
Holding AB 1or rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget tll dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman di
forslaget | forvaltningsbe

sponerar vinsten enligl
rattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsirihet 1or rakenskapsaret,

ssad | Sverige. Vart
Revisorns
ansvar. Y1 ar oberoende | forhallande till sveaftastigheter 1. 208
Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt

4

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagelts
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, hkviditet och
stallning | ovrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
agels angelagenhetsr. Della innefattar bland annat all
fortlopande bedoma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
nedelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| owrigt kontrolleras pa ettt betryggande satt.

Vart mal betralfande revisionen av orvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
forattm domaom nagoen

ad en rimlig grad av sakerhet kunna be
styrelselsedamot i nagot vassntligt avsesende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagol annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

a R a

Vart mal belraffande revisionen av Torslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar Torenligt med akliebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

B

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen ay
é

forvaltningen och forslaget till dispositioner ay bolagets vinst
gller Torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med ulgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och Torhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse {or bolagets situation. Vi gar
igenom och provar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner belraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

2 {2)
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