for

556840-8511

Rékenskapséret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AEVS City Center 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 4 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.
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AEVS City Center 2 AB. 2 (8)
Org.nr 556840-8511

Styrelsen for AEVS City Center 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023,

Arsredov’is’ningeﬁ ar upprétt’ad i' 'EUR Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela curo.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksambhet i fastigheter, dga och forvalta fast och

16s egendom samt driva ddrmed forenlig verksambhet.

Bolaget #gs till 100% av Nyfosa Finland NYAB 167 AB, org nr 559333-2173, med site i Nacka.

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

-Hog mﬂau@n och. stigande mar knadsram@r paverl&ade b@lagets och dess dotterbolags

-Kauppalmarl Holdmg .ar:g: nr 24873.58 6..

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rikenskapséaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen &r att inflations- och réntenivéerna kommer att vara kvar pé relativt héga nivaer en tid
framfver. Bolagets verksamhet forvéntas drivas vidare med fokus pa en stabil finansiell stdllning och

likviditet.

Resultat efter finansiella poster 191

Soliditet (%) 96,38

Forindringar i eget kapital
' ' Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 11221
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Fusion
Arets resultat
Belopp vid arets utging 11 221

Flerarsoversikt (TEUR) 2023
Nettoomséttning 0

Tratisaktion 09222115557518894920 )  Signerat AL, JB, TS

2022 2021
0 0
-36 416 -13

Balanserat Arets

resultat resultat

30 692 749 =36 416 081

~550 000
36 416 081 36 416 081
-2 077
190 956

13 724 591 190 956

2020
()
O
6,20

Totalt

14 287 889

-550 000
0

-2 077

190 956
13926 768




AEVS City Center 2 AB
Org.nr 556840-8511

Resultatdisposition

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
till aktiedgare utdelas (0,77 euro per aktie)
1 ny rikning 6verfores

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (Euro):

13 724 591
190 956

13915 547

5 000 000
8915 547
13 915 547

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

3(8)

f@ljande-ledogorelse Stylelsens uppfatimng ar att vmqtutdelmngen ar fmsvalllg med hanqyn till de krav

l;«:@n_soh_d.ermgsbehev hkwdltet och stallnmg 1 wmgt

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557518854920 &=}

Signerat AL, JB, TS




AEVS City Center 2 AB
Org.nr 556840-8511

Resultatrikning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rarelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placerin
Rantekostnader och
Sumina finansiella

gar

liknande resultatposter
poster

Resultat efter finansiella poster

Reésultat fore skatt

Transakbion 03222115557518854920  {&aX

Signerat AL, JB, TS

2023-01-01
-2023-12-31

-7 238
-7 238

500 000

-292 540
-9 266
198 194

190 956

190 956

4 (8)

2022-01-01

-63 988
-63 988

0

592

6414

-36 352 093
-36 416 081
-36 416 081
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ABVS City Center 2 AB
Org.nr 556840-8511

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillodngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557518894920

fem}  Signerat AL, JB, TS

2023-12-31

14 449 185
14 449 185
14 449 185

438

1}

438

14 449 623

5(8)

2022-12-31

14 661 725
14 661 725
14 661 725

438
438

-11 657
-11 657
-11 219




AEVS City Center 2 AB 6 (8)
Org.nr 556840-8511

Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 11221 11221
Summa bundet eget kapital 11 221 11 221

Friat eget kapital

Balanserat resultat 13 724 591 50692 749
Arets resultat 190 956 36416 081
Summa fritt eget kapital 13 915 547 14 276 668
Summa eget kapital 13 926 768 14 287 889

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 517 928 351670
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 4 927 10 947
Summa kortfristiga skulder 522 855 362 617

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 449 623 14 650 506

Transaktion 09222115557518894920 €63}  Signerat AL, JB. TS



AEVS City Center 2 AB
Org.nr 556840-8511

Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredowsmngen dr upprattad 1 enhghet med arsredowsmngslagen och

Avskrivning

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

7(8)

Bokfsringsndmndens allmédnna

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Ingdende anskaffningsvérden

Aktiesgartillskott

Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrwnmgar

Arets nedskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 2 Uppgifter om moderféretag

2023-12-31

25 741 030
80 000

0

0

25 821 030

-11 079 305

-292 540

14 449 185

9 679 306
51431929
49 997

-35 420 202
25 741 030
-9 679 305
=1 400 000
-11 079 345

14 661 725

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Nytosa

Transaktion (09222 115557518894920

AB med organisationsnummer 559131-0833 med siite 1 Nacka.

() Signerat AL, JB, TS




AEVS City Center 2 AB 8 (8)
Org.nr 556840-8511

Not 3 Stiillda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Aktier i dotterbolag 14 449 185 14 661 725
14 449 185 14 661 725

Styrelsens undertecknande av &rsredovisningen

Ann-Sofie Lindroth Josephine Bjorkman
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

‘Tatyjana Stromstedt
Auktoriserad revisor




Uttalanden

Till bolagsstamman i AEVS City Center 2 AB, org. nr 556840-8511

Rapport om arsredowsmngen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AEVS City Center 2 AB for ar 2023.

_—'nl:gt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av AEVS City Center 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovishingens 6vriga delar.

Grund for utta[anden

har i avrlgt fullgja_r_t vart.yrkesert_ls ca ansvar _eﬂh.g.t des_s.a krav

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsean som har ansvaret far att arsredwlsmngen upprattas

Styrelsen ansvarar Hven ﬁar den mtema kanimli som den bedc}mer ar

nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
R|mlig sékerhet ar en hng grad av sakerhet men ar mgen garant[ for

mlsstag DCh anses vara vasentltga om de._.enskllt eller tlllsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har-en professionellt skeptisk installning under hela revisiongn.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1' r’naskﬁpi farfal'skning avsik'tliga u’telamnanden,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydei"se for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hansyn till
Gmstandighetema men inte for att uttala oss om effektiviteten i

redc}vlsmng_en och tlllhérande uppiysnmgar

— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder

an'tagaf‘ld'et om fortsa’t'[ dr"ift 'v*id upprﬁttandet av

—_— - Transaktlmﬂ 0922211555?518894926

till f6ljd av megentllghe‘ter &r hagre an for en vésentlig felaktighet

Vi tillstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatréknmgen och balansrakmngen

Vid Uppréttandet av ar'sredov'isningen ansvarar styr’*elsen for

farmagan att furtsatta verksamheten c}ch att anvanda antagand&t om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om- att avvecklaverksamheten.

vasentllg osakerhetsfakmr sam avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
[ arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn elier,
om-sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tili datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldingre kan fortsatta verksamheten.

—— ulvérderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland. upplysningarna, och om
arsredawsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sati som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattmngar

Utta‘aﬁden N

rékens kag::aséret

Grund fer uttalaﬁden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhaliande till AEVS City Center 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi-anger att de rewsmnsbems vi har znhamtat ’ar tsllrackhga och andamalsenhga som grund for véra uttaianden

'Styretsens ansvar

be,traffamie bal_aget_s vinst _el_l_;er .f@rlu_st_,_Vld_...fbrsla_g, tiH,_ utdel_n_lr;g_
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapr{al
kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

:Rfe-visams -é‘ﬁﬁsvaﬁr
uttaland& om ansvarsfrthet ar att Inhamta remsmnsbews ﬁ:}r att mer:i

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseiedamot
| nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse sormy kan foranleda ersattnlngsskyldfghet mot
‘bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
érsredomsnmgsiagen eller bolagsardnmgen

......

:akt:e_b@lagsia;gen__

Rimnlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti 1or atl

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt

Auktoriserad revisor

Rewsmnsberéﬂelse AEVS City Center 2 AB, org. nr 556840-8511, 2023

Transakion 0322211555751 8894520

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande:
bedama hﬁlagets ekmﬂmaska 3|tuatsfan E)Ch att tlllse att baiagets

baiagets ekonemlska angelagenheter 1 f:wrtgt kaﬂtrmlleras pa ett
betryggande satt.

vi pmfesslmellt ﬂmdome cmh har en pr@fessu:melit skeptlsk
instélining under hela revisionen, Granskningen av torvaltningen-och
forslaget titt dispositioner av bolagets vinst eller foritst grundar sig
frfa‘fmst' pé revi’sionen av rfafkenskapema Vilka fil!kommande

.bedﬂmmng med utgéngspunkt i risk och vasentlsghet Det mnebéir att
vi fokuserar granskningen pd sadana &tgérder, omréden och
fornallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolageis situation. Vi

géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
'étgérd'er G’Ch’ :andr'a'fﬁrhé'nan'den ng "ar 'r;el'evaﬁtaff:}r”vért 'u'ttfatande

'-fmslag t||I dISDUSItIOﬁEF betraﬁande bﬂlagets vmst eller fOl‘lL!St har Vi
granskat styrelsens motivérade yitrande samt ett urval av underlagen

for detta foratt kunna bedéma om {Orslaget ar férenligt med
aktiepolagsliagen.

2(2)
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Huvuddokument

10 sidor

Startades 2024-05-31 14:07:48 CEST {(+0200) av
Magdalena Ekbédck (ME)

Fardigstallt 2024-06-04 13:32:29 CEST (+0200)
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Magdalena Ekbéck (ME)
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Ann-Sofie Lindroth (AL)
ann-sofie lindroth@nyfosa.se

an:

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Mértha Ann Sofie Lindroth"
Signerade 2024-05-31 14:27:50 CEST (+0200)

Josephine Bjérkman (JB}
josephine.bjorkman@nyfosa.se

BanlD

_Ném'ﬂetsom_re--i‘z.xmeradés fran svenskt BanklD var
"Josephine Maria Bjérkman" .
Signerade 2024-05-31 15:05:56 CEST (+0200)
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Tatijana Stromstedt (TS)
KPMG _
tatifana.stromstedt@kpmg.se

BankiD

Namnetsom returnerades frén svenskt BanklD var
"Tatijana Strémstedt"
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ff Detta verifikat ar utfardat av Scrive. lnformation  kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut 'kan- inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er

{ Da: https //scrwe cam/veﬂfy

;ﬁ{_- bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

s | e WG T e, SWC TR . L g WL S L AL D LA T, g ol ] . T L Dy L T T T RN, W ¥ e ¥ PERTE e ¥ o i, X o : W ot ¥ 2 ke, e A WA o et o shn s Lo e s ale wh S, Yy e, e P e Dyl B 1= Ay ol T \ . o il bt vy it bl e S e ek, e T e, AL e LR e T W ot —onein . beaento i DR e el ot

q.
e =y T T T TR RO T AT

WA MR Al

:.;-w.n'rn'm- T L ATALTA AT AT T e L AL A A A T e

En_m (N o RO E o TR T = i g lra Iy 1 e, ¥ - el 2 e g O (geririals j#mﬁ--\.-f'-."ﬂ I S o i e el T i SR Lo e L e li—il'.l'-l.'u,vu'\.-lul'-l'd-l-ﬂl’ sl =l it e A F Y e A o W Y e i el N ] LT AT L e W T h:_ymimwlmmﬁﬁm.ﬁwulﬂ P P T P -u_;. -+ - al Uy N ol AR e s eS| AR s S O T S PP, R T 1 iy W P, S '...,.i..i.-\.i.a.q,-\. e T BT T A e T e S, e g e "1 e

ot
TR Y AT TR

L O RN TR T A '

ekl P R T, AL AR TR T T T R T

CTRpTee T

T T IR L T TR T A W TR TONEE WL AT N TR WL MR AL T

= reriarn

-y e —

L il - wrr  Tethe me— = ™ -

T T W s T el = T

o T, VLT T T ST TR U A

A W arasm. amirEm

AN ANUSEMANEIMION,  nemd mAR LR WL A

S ey ey 3 Turpdehier | o el h bl ] e e Erars A UE UL Booy » JPLt L, I A wearitharly iy i ¥ # ik L Aoy -] L e L IO T ] S -l L e £l L il Ll ~ ~third £ Al e N rerprf aoromd e o ) TSR RIS - Dt TS, s 8 U Ak, ] el kit 1E ol i, i Iy ! h h b g5, Lt s o S e H L e, PPy e 2og b T -C L M B 8 Ml TH 4 ] ety B, 1 1 A iy T L M ]




