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Vixjo Brevet 1 Fastighets AB
Org.nr, 556429-7454

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att bedriva fastighetstorvaltning.

Foretagets séte dr Vax)o.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022
620 000 420 000 420 000 330 000
390 6838 152 466 173 981 139 023
31,16 22,03 17,26 J,04
Aktickapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
125 000 20 000 318 954 90 694 554 643
90 694 -90 694 0
232 036 232 036
125 000 20 000 409 648 232 036 786 684
409 647
232 036
641 6383
641 683
641 683

Betrdffande bolagets resultat och stdlining 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tilthdrande noter.
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Vixjo Brevet 1 Fastighets AB
Org.nr. 556429-7454

RESULTATRAKNING

Rorelscintakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsdttning

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-07-01
2025-06-30

620 000

620 000

-47 449
-92 114

2023-07-01
2024-06-30

420 000

-139 563

480 437

30
-90 554

420 000

-32 340
-92 114

-89 749

390 688

-98 000

-144 454

275 546

3 350
-126 430

-98 000

292 688

-60 652

-123 080

152 466

-38 000

232 036

LI
T 14 . g

-38 000

[14 466

-23 772

90 694
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Vixjo Brevet 1 Fastighets AB
Org.nr, 556429-7454

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-06-30

2 620 382

2 620 382

2 620 382

15 148
20 655

2024-06-30

2712 496

35 803

324 353

2712 496

2712496

18 4381
20419

324 353

360 156

2 980 338

38 900

57 905

P

27 905

96 805

2 809 301
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Viixjo Brevet 1 Fastighets AB

Org.nr. 556429-7454

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-06-30

125 000
20 000

145 000

409 647
232 036

2024-06-30

125 000
20 000

641 683

786 683

179 000

145 000

318 954
90 694

179 000

t 700 000

409 648

254 648

31 000

[ 700 000

200 000
20 655
47 860
26 340
20 000

81 000

[ 900 000

314 855

2 980 538

1 900 000

200 000
15800
32775

5 077
20 000

273 653

2 809 301



Vixjo Brevet 1 Fastighets AB
Org.nr. 556429-7454

NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
?ﬁ Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allminna
= rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag,
% Materiella anldggningstillgangar
% Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 20-50
Noter till resultatrikningen
Not 2 Inkop och forsidljning mellan 2024/2025 2023/2024
koncernforetag
Arets inkdp fran koncernforetag 0% 0%
Arets forsiljning till koncernforetag 100% 100%
Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
[ngaende anskaffningsvérden 3794 897 3794 897
Utgdende anskaffningsvirden 3794 897 3794 897
[ngdende avskrivningar -1 082 401 -990 287
Arets avskrivningar 092 114 92 114
Utgdende avskrivningar -1 174 515 -1 082 401
Redovisat virde 2 620 382 2712496

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Forfaller senare dn 5 ar
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2025-06-30

800 000
900 000

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod om 20 ar pa markanldggningar samt 50 ar pa
bygenader. Fastigheten dr omklassificerad till specialbyggnad vid fastighetstaxeringen 2019.

2024-06-30

800 000
| 100 000

N
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Vixjo Brevet 1 Fastighets AB
Org.nr. 556429-7454

NOTER

(“)Vriga noter

Not 5 Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stidllda siakerheter

Eventualforpliktelser

Not 7 Upplysning om moderforetag

Nédrmaste moderftoretag: VFG Forvaltning AB, org.nr. 556450-4479, sidte Vixj6

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2025-06-30

> 111 000

3 750 000

2024-06-30

5 111 000

3 750 000

8 861 000

2025-06-30

8 861 000

2024-06-30

0
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Vixjo Brevet 1 Fastighets AB
Org.nr. 556429-7454

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-09

Styrelseledamot
2025-/0-11

L+
Min revisionsberittelse har limnats den /O - 2025.

=
.

ans lhrén
Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Tili bolagsstdmman 1 Védxjo Brevet I Fastighets AB
Org.nr. 556429-7454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Vixjé Brevet | Fastighets AB for
rikenskapsaret 2024-07-0) -- 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rdttvisande bild av Vixjo Brevet | Fastighets ABs finansiella
stallning per den 30 junt 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens &vriga delar

jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enltgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare t avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag
ar oberoende i forhallande till Vaxjo Brevet 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillcickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvédndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra

. vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmiga
att fortsitta verksamheten, Den upplyser, ndr sa ir tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvir

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nidgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att [imna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige afltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag nskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter efler misstag, utformar och utfor granskningsdtgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folyd av oegentligheter ar hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

information eller sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskatiningar t redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviénder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maiste jag i
revisionsberdtielsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen:»Mina sfuisatser baseras pa de ravisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revistonsberiittelsen, Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiandelserna pa ett sitt som ger en ritivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining
samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, danbland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag

identifierat

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning
for Vixjo Brevet | Fastighets AB £6r rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag nllstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhillande till Vaxjo Brevet 1
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen

ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt kontrolleras pi ett betrygpande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir
alt inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férstaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgdrder som utfors baseras p3
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade bestut, bestutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen

Vix)6 den 27 oktober 2025

=

Hans Ihrén

Auktoriserad revisor / Medlem i Far




