Arsredovisning

for

Svarva Forvaltning Fastighets AB

559270-3283

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Svarva Forvaltning Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 26 november 2025. Arsstdimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer dverens med
originalen.

EBskilstuna den 26 november 2025 -
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Svarva Forvaltning Fastighets AB
Org.nr 559270-3283

Styrelsen for Svarva Forvaltning Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30.

1(7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten
Bolagets verksamhet bestéar 1 att 4ga och forvalta fast egendom.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Svarva Forvaltning AB, 556898-1293.

Foretaget har sitt séte 1 Eskilstuna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héndelser har intrédffat under rikenskapsaret eller efter dess slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomséttning 6 770 6 783
Resultat efter finansiella poster 2 027 1621
Soliditet (%) 12 6

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets inging 25 000 1906 771

Disposition enligt beslut
ay arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning 33 794
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000 1 940 565

2022/23 2021/22

4951
-2 707
3

Arets
resultat

33 794

-33 794
1 619 794
1619 794

3 923
6
0

Totalt

1 965 565

0
1 619 794
3 585 359

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgér per balansdagen till 2 100 000 (2 100 000).
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Svarva Forvaltning Fastighets AB | 2 (7)
Org.nr 559270-3283

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 940 565
arets vinst 1 619 794
3 560 359

disponeras sa att

aterbetalning av aktiedgartiliskott 1 100 000
1 ny rdkning Gverfores 2 460 359
3 560 359

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stédller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Svarva Forvaltning Fastighets AB
Org.nr 559270-3283

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

6 770 073
6 770 073

-2 365 612
-1 023 792
-3 389 404
3 380 669

13 641
-1 367 002
-1 333 361
2 027 308

-29 000
-29 000
1998 308

-378 514
1619 794

3 (7)

2023-07-01
~2024-06-3(

6783 157
6 783 157

-2 917 342
-920 882
-3 838 224

2 944 933

385

-1 3247724
-1 324 139
1620 794

-1 587 000
-1 587 000
33 794

33 794



Svarva Forvaltning Fastighets AB
Org.nr 559270-3283

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

20235-06-30

18 401 442
453 297
18 854 739

18 854 739

730 065
5 971 000
0

211 087
6912 152

> 217 197
5217 197
12 129 349

30 984 088

4 (7)

2024-06-30

19 086 609
594 126

19 680 735

19 680 735

727 187
6 466 351
44775
2380 205

7518 518

3 343 623
3 343 623
10 862 141

30 542 876
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Svarva Forvaltning Fastighets AB S (7)
Org.nr 559270-3283

Balansriakning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 235 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 940 565 1906 771
Arets resultat 1619 794 33 794
Summa fritt eget kapital 3 560 359 1 940 565
Summa eget kapital 3 585 359 1 965 565
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4, 5 23 872 576 25 184 256
Skulder till koncernforetag 777 100 777 100
Summa langfristiga skulder 24 649 676 25 961 356
Kortiristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 5 1 049 344 1 049 344
Leverantdrsskulder 64 492 163 520
Skatteskulder 399 897 0
Ovriga skulder 321 756 222 321
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 913 564 1 180 770
Summa Kkortfristiga skulder 2 749 053 2 615 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 984 088 30 542 876
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Svarva Forvaltning Fastighets AB 6 (7)
Org.nr 559270-3283

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen fr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider anges 1 % per ér.

Materiella anldggningstilleangar

Byggnader 4
Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 2 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 22 051 250 22 051 250
Ink&p 197 796
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 249 046 22 051 250
Ingdende avskrivningar -2 964 641 -2 082 588
Arets avskrivningar -882 963 -882 053
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 847 604 -2 964 641
Utgaende redovisat virde 18 401 442 19 086 609
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 704 144 194 144
Ink&p 510 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 704 144 704 144
Ingdende avskrivningar -110 018 -71 189
Arets avskrivningar -140 829 -38 829
Utgaende ackumulerade avskrivningar -250 847 -110 018
Utgaende redovisat virde 453 297 594 126
Not 4 Langfristiga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 19 675 200 20 986 880
19 675 200 20 986 880
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Not 5 Stallda sikerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 26 234 000 26 234 000
26 234 (400 26 234 000
Not 6 Eventualforplhiktelser
2025-06-30 2024-06-30
Eventualftrpliktelser 0 0
0 0
Arsredovisningen beslutades den 26 november 2025
Eskilstuna
/RN I L
Stefan Rosén Helena Borg
Ordf6rande
2025-11-26 2025-11-26

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 26 november 2025

-
Magnug Nordén
AuktoriSerad revisor




Norden Revision AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svarva Forvaltning Fastighets AB, org.nr $59270-3283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svarva F

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i en

drvaltning Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

ighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Svarva Faérvalining Fastighets AB s finansiella stalir

ing per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Svarva Forvaltning Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa
ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock.inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruv

ida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tiliréckliga och andamals-

enliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styreisens uppskattningar i redovisningen och

tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, Jag drar
ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser

sadana handelser eller forhallanden som kan leda {ill
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsiaktor,

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte iangre kan forisatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svarva Forvaltning Fastighets AB {or
rakenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Svarva Forvaitning Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utialande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skylidig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utiérs baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta fOr att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna 2025-11-

‘ \
(Vl,\(\ O ., _“__,_/’—\_)
Magnus r{ordén

Auktoriserad revisor




