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Undertecknad styrelseledamot i KS Projektfastighet 1:13 AB intygar, dels att denna kopia av
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Org.nr 556920-7599

Styrelsen for KS Projektfastighet 1:13 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget ar delédgare i fastighet pa Lindholmen i Géteborg inom ett omrade dér detaljplan dr antagen for
en blandstad under varumérket Karlastaden med savél bostéder, hotell, butiker och utbildnings-
verksambhet. Foretagets primdéra syfte ar att delta 1 den processen och att f6rvalta fastigheten vilken senare

avses avyttras genom fastighetsbildning 1 olika 3D-fastigheter.

Foretaget dgs till 100 % av Karlastaden Holding 2 AB (559059-2217) med séte 1 G6teborg.

Omuvirldsfaktorer sdsom brist pa komponenter, hoga rivarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron i virlden paverkar féretagets verksamhet.

Pa grund av osdkerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och ménniskors & foretags
beteenden gér det i dagslédget inte att kvantifiera dessa omvirldsfaktorers totala paverkan pa
verksamheten. Den bédsta bedomning som kan goras nu &r att de framtida effekterna pa féretaget &r

begrinsade.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 -33 -618 -756
Soliditet (%) 0 1 0 2

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanscrat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 23 042 -33 742 39 300
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -33 742 33 742

Arets resultat -432 -432
Belopp vid arets utgang 50 000 -10 700 -432 38 868
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 700

arets forlust -432
-11 132

behandlas sa att

1 ny rdkning Overfores -11 132
-11 132

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-500
-500
-500

68
68
-432

-432

-432

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

4 539
-4 539
4 539

-3’7 346
-37 346
-32 807

-32 807

-935
-33 742
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

xfﬁ_ktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

4 410 444
4 410 444

1 177 925
1177 925
S 588 369

16 485 363
55 341

8 143

16 548 847

105 776
16 654 623

22 242 992

50 000
S0 000

-10 700

-432
-11 132
38 868

20 420 836
1 783 288
22 204 124

22 242 992

5 (8)

2021-12-31

4410 444
4 410 444

1178 860
1178 860
5 589 304

108 358
51 394
15 956

175 708

0
175 708

S 765 012

50 000
50 000

23 042
-33 742
-10 700

39 300

3 945 436
1 780 276
S725 712

5765 012
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intﬁktsredbvisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett till{orlitligt sitt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen
ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och f6rméner som &dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag {or individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad ¢ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta, Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrédkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt.
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Inkomstskatter
Total skatt utgsrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 4 410 444 4410 444
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 410 444 4 410 444
Utgaende redovisat virde 4 410 444 4 410 444
Bokfort virde mark 4410 444 4410 444
4 410 444 4 410 444

Not 3 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid drets ingang 1 178 860 1178 860
Foriandring redovisad 1 resultatrdkningen -935 0

Belopp vid arets utgiang 1177 925 1178 860



¢+ s -

-—:. i_} {1

LT AN TLTT

_TATYTE M
P, W B e T

K S Projektfastighet 1:13 AB 8 (8)

Org.nr 556920-7599

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den koncern dar bolaget ingédr och som upprittar koncernredovisning &r SERNEKE
Group AB (publ) (556669-4153) med site 1 Goteborg.
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