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Arsredovisning

for

Fastighets AB Telegraten

559186-3435

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Telegrafen intygar att resultatradkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Uddeyfjh 2024- 84 ~0 |
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Fastighets AB Telegrafen
Org.nr 559186-3435

Styrelsen for Fastighets AB Telegrafen avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

1 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Telegrafen 14 och Telefonen 13 1 Tranas.

Foretaget har sitt sidte 1 Uddevalla.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 585 969 840 717
Resultat efter finansiella poster -403 -117 -134 -387
Soliditet (%) 4,9 0,9 1,2 0,5
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 60 734 14 732 125 466
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning 14 732 -14 732 0
Arets resultat 463 629 463 629
Belopp vid arets utgiang 50 000 75 466 463 629 589 095

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 75 466

arets vinst 463 629
539 095

disponeras sd att

1 ny rakning overfores 539 095
539 095

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Fastighets AB Telegrafen
Org.nr 559186-3435

Resultatrikning Not ataniofic
-2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 1 585 426
Ovriga rérelseintikter 7 040
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 592 466
Rorelsekostnader 2
Fastighetskostnader -530 962
Ovriga externa kostnader -735 809
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -375 238
Summa rorelsekostnader -1 642 009
Rorelseresultat -49 543
Kinansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 75
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -353 934
Summa finansiella poster -353 859
Resultat efter finansiella poster -403 402
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 133 085
Fordndring av periodiseringsfonder -162 007
Summa bokslutsdispositioner 971 078
Resultat fore skatt 567 676
Skatter
Skatt pa arets resultat -104 047
Arets resultat 463 629
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2022-01-01
-2022-12-31

969 423
0

969 423

0
-584 805

-296 979
-881 784
87 639

3
-204 713
-204 710
-117 071

131 803
O

131 803
14 732

14 732
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Fastighets AB Telegrafen
Org.nr 559186-3435

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Not

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstilligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i -
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2023-12-31

12 804 925

320434
13 125 360

13 125 360

123 819
1 260 085
138

1383 922

108 139
108 139
1 492 061

14 617 421
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2022-12-31

13 180 163

261 921
13 442 (084

13 442 084

0

151 662
55 207
206 869

33 766
33 766
260 635

13702 719
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
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% EGET KAPITAL OCH SKULDER

%

ﬁFﬁ Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 75 466 60 734
Arets resultat 463 629 14 732
Summa fritt eget kapital 539 096 75 466
Summa eget kapital 589 096 125 466
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 162 007 0
Summa obeskattade reserver 162 007 0
Langfristiga skulder 5,6
Ovriga skulder till kreditinstitut 3915 000 4 095 000
Skulder till koncernforetag 9 140 000 4 050 000
Summa langfristiga skulder 13 055 000 8 145 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 180 000 180 000
Forskott fran kunder 0 19 251
Leverantorsskulder 233 966 503 179
Skulder till koncernforetag 0 4 350 000
Skatteskulder 89 956 13 783
Ovriga skulder 10 943 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 296 453 366 039
Summa kortfristiga skulder 811 318 5 432 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 617 421 13702 719
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
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Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2-4%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Not Fastighetskostnader - ovriga externa kostnader
2022 lag alla kostnader under Ovriga externa kostnader, under 2023 har vi delat upp det 1
fastighetskostnader och 6vriga externa kostnader for att harmonisera med resterande bolag 1 koncernen

2023 2022
Fastighetskostnader 530 961 0
Ovriga externa kostnader 735 809 384 805
1266 770 584 805

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 14 203 573 93508 413
Omklassificeringar 0 4 695 160
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 203 573 14 203 573
Ingaende avskrivningar -1 023 410 -726 431
Arets avskrivningar -375 238 -296 979
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 398 648 -1 023 410
Utgdende redovisat varde 12 804 925 13 180 163

[W[ ByNyglIR-0-HyZlyg80-C ]
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Fastighets AB Telegrafen
Org.nr 559186-3435
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Not 4 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsviarden
Inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not S Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 4 095 000 kronor redovisas under foljande poster i1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Koncernforhallanden

2023-12-31

261 921

1277 554
-69 040

320 435

320 435

2023-12-31

3 195 000
3 195 000

2023-12-31

3915 000
3 915 000

180 000
180 000

2023-12-31

6 566 000
6 566 000

Bolaget ar heldagt dotterbolag till Real Tranasbolagen AB, Org.nr. 559343-1066

[E'/l ByNygiR-0-HyZlyg80-C ]

2022-12-31

4 957 081
-4 695 160
261 921

261 921

2022-12-31

7425 000
7 425 600

2022-12-31

4 095 000
4 095 000

180 000
180 000

2022-12-31

7 151 446
7 151 446
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> Not 9 Koncern-rintekostnader/intakter

e 2023 2022
[

5 T T |} n—— 135788 30 813
:E Ranteintikter till koncernforetag 0 0
=)

135 788 80 813

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Michael Derk

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Telegrafen, org.nr 559186-3435 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Telegrafen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Telegrafens finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisnhingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Telegrafen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande tiil

Fastighets AB Telegrafen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Telegrafen fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

« Signerat 2024-05-03 07:36:44 UTC Oneflow 1D 7356826
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Telegrafen enligt god revisorssed i Sverige
Lol och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

poon Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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