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Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen overensstdmmer med originalet,
dels att resultat- och balansrakningen faststdllts pa arsstimma den

30 june Audk>, Stamman besl6t tillika godkinna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 30 i 2028
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Styrelsen for Elisby Fastigheter AB avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31,

TELSE

FORVALTNINGSBER

Information om verksamheten

Koncernens verksamhet bestar av att dga, forvalta, utveckla, uthyra, silja och investera i bolag, mark
ach fastigheter,

Moderbolaget dger inga egna fastigheter. Mm%mmagat har inte haft nagra anstallda.

Information om koncernens fastighetsbestand
Per bokslutsdatumet dger koncernen féljande sex fastigheter:

- Telegrafen 15 som dr beldgen i Nyndshamn strax sGder om Stockholm. Fastigheten dr ett lokalt
stadsdelscentrum som omfattar omkring 30 500 m?® som till storsta delen bestar av butiker och kontor.

- Orminge 46:8 som ar beldgen i Orminge vilket ar i utkanten av Nacka, Stockholm. Fastigheten har en
ny detalplan antagen som innebér att det fa byggas bostdder pa fastigheten. Koncernen har startat
etapp 1 av detta projekt, 27 hyresrdtter for egen forvaltning samt ett parkeringsgarage om ca 350
parkeringsplatser. Etapp 1 fardigstalldes under mars 2025 och samtliga 27 hyresratter samt
majoriteten av parkeringsplatserna ar nu uthyrda.

- Orminge 46:2 som dr beldgen i Orminge vilket dr i utkanten av Nacka, Stockholm. Fastigheten har en
ny detaljplan antagen som innebdr att det far byggas bostader pa fastigheten. Detta planerar
koncernen att ga vidare med och pabérja bygget av ett flerbostadshus med 172 hyresrétter fér egen
f&rvaltning under varen 2025.

- Orminge 46:1 som dr belagen | Orminge vilket ar i utkanten av Nacka, Stockholm. Fastigheten ar ett
lokalt stadsdelscentrum som innehaller exempelvis en vardcentral, affarer samt forskolor.

- Orminge 47:1 som @r beldgen i Crminge vilket dar | utkanten av Nacka, Stockholm. Fastigheten uppgor
Orminge Centrum som bestar av butiker.

- Kraftledningen 10 som ar beldgen i Vasteras. Pa fastigheten finns ett nyligen uppfért aktivitetshus.

Transaktion 03222115557550503608 signerat ML, M5
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Vasentliga hidndelser under rékenskapsaret
Visentliga hédndelser under aret

Sjotelegrafen AB har under dret signerat ett nytt hyresavtal med Rusta AB och kommer genomféra en
stOrre hyresgdstanpassning under hdrjan av 2025.

Elisby Orminge Torg Bostad AB har under 2024 framskridit med byggnationen av etapp 1 av
Bostadsprojektet och fardigstdllt etapp 1 under bdrjan av 2025, Samtliga hyresgdster har tilltratt sina
lagenheter i etapp 1 under mars och april 2025.

K7 Vasteras AB har under dret fardigstallt hyresgdstanpassningen for Willys som tilltratt sina lokaler

under september och dppnat sin butik i oktober 2024,

Visentliga farvdrv och forséliningar

Under dret har bolaget genomfdrt en transaktion.

ding 1 AB, org nr 559352-7459,

2024 2023 2022 2021
Resultatréikning i tkr
Hyresintakter 118 493 109 946 112 395 14 293
Resultat fore skatt -51 350 93 586 225 644 159 398
Balansrikning § tkr
Eget kapital 701 163 750 005 682773 259 218
Balansomslutning 2323 820 2141 185 1947 348 877 987
Soliditet 30,2% 35,0% 35,1% 29,5%
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 2 115 000 1934 444 1771971 830 000
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Risker och riskhantering

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad 16r olika slag av finansiella risker. Med finansiella
risker avses fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till 16ljd av férandringar i till exempel

rantenivaer. Bolaget utsatts framfor allt for likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Ranterisk

Ranterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden ger negativa effekter pa
Koncernens resultat. Med rdnterisk avses i denna policy i férsta hand risken | Koncernens [dpande
rantekostnader.

Kanslighetsanalys rdnterisk

Vérderingspaverkande faktorer Resultateffekt fére skatt i tkr
Forandring STIBOR + 0,5% -5 963
Forandring STIBOR - 0,5% +5 963

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses de risker som bolaget utsatts fér om en kund inte betalar pa utsatt datum eller
staller in betalningarna. Kreditrisker férekommer aven | samband med att avtal tecknas med
leverantérer. Risken hanteras framst genom noggrann granskning av nya kunder och leverantdrer
samt I&pande kontroll. Motpartsrisk definieras som risken att drabbas av finansiella kostnader pa
grund av motparter inte uppfyller sina dtaganden. Risken hanteras framst genom att endast
valrenommerade finansiella motparter anvands och att langsiktiga relationer efterstravas med
motparterna.

For att minimera koncernens motpartsrisker ska ett flertal motparter anvandas. Kravet ar att samtliga
finansiella motparter ska ha ldgst kreditbetyget A3 hos Moodys och/eller lagst kreditbetyget A- hos

Standard & Poor's avseende lang kreditvardighet.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken i bolaget avser risken att bolaget ej har tillrackliga likvida medel far att uppfylla
ofdrutsedda eller planerade betalningsforpliktelser. Likviditetsrisk uppstar genom att in- och
utbetalningar infaller vid olika tidpunkter. De likvida medien i bolaget bér dimensioneras beroende pa
forvantade svdngningar i bolagets nettokassafloden. Risken hanteras framst genom god kontroll av

likvida medel.

Transaktion 08222115557550903608 Signerat ML, MS
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Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att inte finansiering finns tillganglig eller att finansieringsvillkoren ar
oférmanliga vid en viss tidpunkt sa att kapitalbehov, bade avseende upptagande av nya krediter samt

relationer med flertalet sttrre affarsbanker.
Per bokslutsdatum finns flertal covenanter mot de kreditinstitut dér koncernen har lan. Samtliga ar
infriade per balansdagen samt per dagen da arsredovisningen undertecknas.

Agarférhallanden
Elisby Fastigheter AB ags till 100 % av CAM Holding AB, org nr 556681-9636.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning. Styrelsen
arbetar for att koncernen ska fortsatta utvecklas i positiv riktning och att fastigheterna ska fortsatta
generera en god avkastning.

Farslag till vinstdisposition
Moderbolaget

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 28 207 BBR
Arets resultat 29 171 556

29036332

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning balanseras 59 036 332

59 036 332

Signerat ML, MS
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr
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Not

2024-01-01

2024-12-31

Hyresintakter
Ovriga intdkter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Central agdministration
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

EEEEE

Virdefériandringar

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

3,4

5, b

oo~

10
10

118 493
5 bbd

124 157
-40 207

83 950

2023-01-01
2023-12-31

105 906

93 586

-4
-26 291

ARETS RESULTAT

b7 291

Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

67 291

VER TDTAERESULTAT

Belopo i thr

Arets resultat

OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Summa ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat hinforligt till

Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Mot

2024-01-01
2024-12-31

-50 019

2023-01-01
2023-12-31

67 291

-5 019

67 291

Signerat ML, MS
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING Not  2024-12-31 2023-12-31

Forva lmmgﬁmmghﬁmf 11 2115 000 1934 444
Maskiner och inventarier 12 . 20

Summa materiella anliggningstillgngar : 2 115 000 1934 524

Andelar i bostadsrattsférening - § 344

Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Hyresfardringar 13 1828 2 437
Fordringar hos koncernféretag 162 418
Ovriga fordringar 14 12 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 7214
Likvida medel| 16 12 748

summa omsittningsti

SUMMA TILLGANGAR 2323 820 2 141 185
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OVER FINANSIELL STALLNING Not  2024-12-31 2023-12-31

Belopp i thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

704:202507082944:

Eget kapital

Aktiekapital 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 150 842 150 842
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 550 271 599 113

Summa eget kapital | ' 701 163 750 005

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 17 162 603 166 301
Rantebarande skulder 18 442 352 952 373
Skulder till koncernforetag 19 85 281 R5 281.
Ovriga langfristiga skulder 20 122 000 113 000

Summa langfristiga skulder 812 236 1316 955

Kortfristiga skulder

Rintebdrande skulder 18 750 319 12 346
Leverantdrsskulder 13 933 10 345
Skatteskulder 2623 3 292
Skulder till koncernforetag 152 -
Ovriga kortfristiga skulder 16 780 13722
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 2bbl4d 34 520

Summa kortfristiga skulder 810421 74 225

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 2323 820 2141 185

signerat ML, M5
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Belopp i thr

Balanserade  Innehav utan
Ovrigt till- vinstmedel inkl  bestimmande

Ej registrerat Totalt eget

0704200

t

p—

Aktiekapital aktiekapital skjutet kapital

arets resultat

inflytande

kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 ~ 50 - 150 842

Lamnat koncernbidrag
Arets resultat

531 881

-59
67 281

e

682 773

-59
67 291

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 150 842

Ingédende eget kapital 2024-01-01 50 - 150 842
Limnade/mottagna koncernbidrap
Arets resultat

599 113
599114

1176
-50 019

750 005

750 006
1176

Ovrigt totalresultat - 0

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 150 842 550 271 0 701 163

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet &r 1 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sasom Gverkursfond vid nyemission och erhalinag aktiedgartillskott.

Balanserat vinstmedel inklusive arets resultot

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag
avsattning till reserviond samt utdelningar.,

PPN RS DSDRAR S ————————— ?3«& %‘%ﬁ % E";%%%ﬂ G%@E El ig%g?g 5@%@3%@% S igg}ﬁgﬁ{ %*3’1 L% 35@1 5
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ODESANALYS

Lopande verksamheten
Resultat fore skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Av- och nedskrivningar
Resultat fran fastighetsforsdljningar

Orealiserade vardeforandringar fastigheter

Skillnad mellan kostnadsférd och betald ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den IGpande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fardndringar i rorelsekapital

Fordndring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Forvarv av maskiner och inventarier
Forsaljning av dotterforetag
Forvarv/ forsiljning av andelar i bostadsrattsféreningar
Forsdljning av intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna rdntebdrande skulder
Amortering av rantebdrande skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Signerat ML, M5

24

16
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2024-01-01

2024-12-31

-51 350

-228 934

452 0159
-218 720

233 299

2023-01-Q01
2023-12-31

93 586

7

f s

-105 806

12313

719
282

11876

-14 958
2 634

-24 200
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MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i thr 2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 3 ” .

Rérelsens kostnader

Central administration 5, B -1 080 - -684

Rorelseresultat -1 090

Resultat fran andelar i koncernforetag 27 -40 740 -15 846
Finansiella intakter 7 4 37
Finansiella kostnader 8 691 -545

Finansnetto -41 427 -16 354

Resultat efter finansiella poster -42 517

Bokslutsdispositioner 28 13 345 -11 531

Resultat fore skatt - 29172 -28 569
10 -3

8 Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat 29172 28 572

Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT - 29172 -28 572

Transartion 093221 15557550903608 signerat ML, M&
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BALANSRAKNING

Belopp i thr

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fardringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Transakion 082221 15557550903608,

29
30

14
15

16

2024-12-31

150 794

150 794

384 014
118
546

2023-12-31

88 531
52 438

150 969

150 969

338 858
101
49

535472 .

511 767

signerat ML, M5
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MODERBOLAGETS

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital 59 036 28 208

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 31 3 340

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 19 73 281 73 281

Summa langfristiga skulder 73 281 73281

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit (limit 15 000 tkr) 10 090 -
Leverantorsskulder 527 22
Skulder till koncernforetag 375 478 337 313
Skatteskulder - o!
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23

summa kortfristiga skulder

Transaktion 082221 15557550%03608 Signerat ML, M5
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KA

Belopp i thr

Balanserat
Ej registrerat Uppskrivnings- Overkurs-  resultatinkl Totalt eget
Aktiekapital aktiekapital fond _ 'eﬁmé émm mmftm _éﬁmmmi

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - - - 116 780 116 830
Arets resultat -28 572 -28 572

| 2024-01-01 =0 - - 0

Ingdende eget kapita
Arets resultat
Ovrigt totalresultat - 0

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 0 0 59 036 59 086

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvédrdet ar 1 kr per aktie.

Bulanserot resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tilidgg/:
avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.
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Belopp i thr

Lopande verksamheten
Rérelseresultat

Rérelseresultat exkl av- och nedskrivningar

Erhallen rénta
Betald rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore

farandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rérelsefordringar
FOrandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterféretag
Forsaljning av dotterféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallen utdelning
Amortering av 1an / checkkredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likwida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

24

16

Signerat ML, M5

2024-12-31
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LE

ER OCH NOTER

Mot 1 Redovisningsprinciper
Allman information

Elisby Fastigheter AB, org nr 558205-2186, med sate i Stockholm, Sverige utgdr moderféretag fér en koncern med
dotterfiretag enligt not 29 nedan.

Elisby Fastigheter AB:s kontor dr beldget p3 Arsenalsgatan 2, 111 47 Stockholm.

Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen har upprattats | enlighet med International Financial Reporting Standards {IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av

Radet for hallbarhets- och finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer

féranleds av begrénsningar i méjligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall p& grund av
gdllande skatteregler.

Forutsdttningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgdr presentationsvalutan for moderbolaget och for
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste tusental, Tillgangar och skulder ar redovisade till
ffningsvarden, forutom vissa finansiella tillgangar, skulder och férvaltningsfastigheter som i

historiska anskaft
kencernbalansrakningen varderas till verkligt varde. Forvaltningsfastigheter vdrderas till verkligt vdrde i enlighet med IAS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterfGretag.

Tramzaktion 092221 155575504903608

Signerat ML, WS
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Nya och @andrade standarder och tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2024 och framat

Koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen, Ovriga nya eller
reviderade IFRS redovisningsstandarder eller [FRIC tol
nagon ndmnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements med tilldmpning fran januari 2027 férindrar framst tre
nyckelomraden: strukturen pa resultatrakningen, inférandet av upplysningar om resultatmatt som rapporteras utanfér
foretagets finansiella rapporter "management-defined performance measures” (MPM]} samt forbattrad aggregering och
disaggregering av information i de primdra rapporterna och noterna. Resultatrakningen kommer att delas in i tre kategorier:
rorelse, investering och finansiering. Analysen av effekterna av IFRS 18 dr dnnu inte till fullo avslutad.

Fardndringar i svenska regelverk under 2024 har inte haft nagon vdsentlig paverkan pa var redovisning.

Av EU godkédnda nya och @ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS interpretations Committee bedéms fér
ndrvarande inte paverka Elisbys resultat eller finansiella stdllning i vasentlig omfattning.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag dr alla fdretag {(inklusive strukturerade foretag) dver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett féretag nar den exponeras T0r eller har rdtt till rorlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har majlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet dverfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphor.

Farvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rérelseforvary, Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag
utgdrs av verkligt varde pa dverlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det férvidrvade bolaget
ach de aktier som emitterats av koncernen, ldentifierbara forvarvade tillgangar och dvertagna skulder i ett rérelsefdrvary
varderas inledningsvis till verkliga varden pa forvdrvsdagen. FOr varje Torvary, dvs forvary Tor forvary, avgor koncernen om
innehav utan bestammande inflytande i det forvdarvade ﬁmt&gm redovisas till verkligt varde eller till innehavets proportionella
andel i det redovisade vdrdet av det forvirvade féretagets identifierbara nettotillgangar.

s vid tillgangsférvary.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstar vid rorelseférvdrv och aktivers

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras.
Vinster och férluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i tillgangar elimineras ocksa.
Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i forekommande fall dndrats fér att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

Rorelseforvdrv kontra tiligangsforvary

Forvarv av bolag kan klassificeras som antingen rarelsefdrvary eller tillgangsforvarv. Det dr en individuell bed&mning som gors
for varje enskilt férvarv. Bolagstérvary, vars primdra sytte dr att térvdrva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration ar av underordnad betydelse for férvarvet, kiassificeras som tillgangstérvarv.
Ovriga bolagsforvarv klassificeras som rorelseforvérv. Vid rérelseférvary redovisas uppskjuten skatt pa samtliga initiala
temporiéra skillnader, detta gors ej vid tillgangsférvéry.

Transaktion 09222115857550903608
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Omradkning av utldndsk valuta
Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som den
valuta som anvands i den primara ekonomiska miljé dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam. | koncernredovisningen
anvands svenska kronor (SEK), som ar moderfdretagets funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omrdknas till den funktionelia valutan enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och férluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrékning av monetdra
tillgangar och skulder i utldndsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatrdkningen.

Valutakursvinster och -férluster som hanfdr sig till 13n och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intdkter

eller kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i filjande kategorier: fordringar respektive skulder varderade tll
verkligt varde via resultatrdkningen, finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvdrde samt finansiella skuldet

virderade till upplupet anskaffningsvidrde. Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller
skulden forvdrvades.

Fordringar respektive skulder vérderade till verkligt varde via resultatrakningen

Finansiella fordringar respektive skulder vdrderade till verkligt varde via resultatrakningen ar finansiella instrument som
innehas for handel eller som vid forsta redovisningstillfallet identifierats som en post varderad till verkligt varde via
resultatrakningen. En finansiell fordran eller skuld klassificeras i denna kategori om den férvarvas huvudsakligen i syfte att
sdljas inom kort. Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det forvantas bli reglerat inom tolv manader,
annars klassificeras de som langfristigt.

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvdrde ar sidana finansiella tillgangar som uppfyller kriteriet for
kontraktsenliga kassafléden och innehas i en affarsmodell vars syfte dr att inkassa dessa kontraktsenliga kassafléden.
Koncernens finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde utgdrs av hyresfordringar, likvida medel samt ovriga
kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgor finansiella instrument.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvdrde

Rantebdrande skulder, dvriga langfristiga skulder, leverantdrsskulder, dvriga kortfristiga skulder och interimsskuld
finansiella instrument klassificeras som finansiella skulder vdrderade till upplupet anskaffningsvarde .

¢

D I e ———




18 (38)

Elisby Fastigheter AB
559205-2186

Redovisning och vérdering

Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt varde plus transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella
tillgangar som inte redovisas till verkligt vdrde via wm!tﬂrﬁk&ingw Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via
resultatrakningen redovisas forsta gangen till verkligt virde, medan hénftrliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrakningen. Finansiella tillgangar tas bort %r’m balansrdakningen ndr ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
|6pt ut eller dverforts och koncernen har 6verfirt i stort sett alla risker och fGrmaner som &r forknippade med dganderdtten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utsldckts.

Finansiella tillgangar och skulder virderade till verkligt varde via resultatriakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till
verkligt virde. Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffni ingsvdrde samt finansiella skulder varderade till upplupet
anskaftningsvarde redovisas efter anskatfningstidpunkten till upplupet anskatfningsvarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

der varderade till

Vinster och farluster till 16ljd av fordndringar i verkligt varde avseende kategorin finansiella tillgangar och skuld

verkligt vdarde via resultatrakningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och ingar i rorelseresultatet.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen, endast nér det finns en legal
ratt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen -
och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen beddmer férvintade kreditforluster pa finansiella tillgangar och som redovisas till upplupet anskaffningsvarde och
redovisar forlustriskreservering for forlusthdndelser som kan férvantas intriffa inom 12 méanader. Om kreditrisken for en
tillgdng Bkat signifikant sedan dess initiala redovisning redovisas en forlustriskreservering for hela tillgangens livstid. For
kundfordringar och avtalstillgangar gors alltid forlustriskreservering for tillgangens hela livstid.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar utgdrs av inventarier och redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter ldggs till tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som &r
lampligt, endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar férknippade med tillgdngen kommer att
komma koncernen tillgodo och tillgdngens anskaffningsvdrde kan matas pa ett tillférlitligt sdtt. Redovisat virde for en ersatt
del tas bort fran balansrdkningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen

under den period de uppkommer.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anlaggningstillgang faststalls genom en jamforelse mellan
farsaljningsintakten och det redovisade vardet och md&wms i Gvriga rorelseintdkter respektive dvriga rﬂmémmﬂﬁmm §
resultatrikningen,

Signerat ML, 5
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Férvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintdkter eller vardestegring eller en kambination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Efter fGrvarvstilifdllet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt virde baserar sig i forsta hand pa
priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilkken en tillgang skulle kunna dverlatas mellan initierade parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststdlla férvaltningsfastigheternas
verkliga varde vid varje enskilt bakslutstillfalle varderas samtliga fastigheter. Férvaltningsfastigheter varderas enligt Niva 3 i
hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13. Se noten fér forvaltningsfastigheter fér beskrivning av varderingsmodell och
antaganden som ligger till grund &r varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen pa raden Vardeftérdandringar
férvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardefordndringen berdknas utifran viarderingen vid periodens slut jamfart med
varderingen vid periodens borjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten frvarvats under perioden, med tilldgg for de
under perioden aktiverade tillkommande utgifterna, Vinst eller forlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av
férvaltningsfastigheter utgdrs av skillnaden mellan férsaljningspris och redovisat véarde vid senaste vardering efter avdrag for
transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av forvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter l3ges till det redovisade virdet endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som dr
forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan méitas pa ett
tillfarlitligt sdtt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nar en tillkommande utgift l1aggs till det redovisade vardet dr om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar dérav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats ldggs utgiften till det
redovisade vardet.,

Reparationer och underhallsatgédrder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras
rantekostnaden under produktionstiden.

Hyresfordringar

Hyresfordringar dar finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder for salda varor och tjanster i den
l6pande verksamheten. Om betalning férvdntas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som omsdttningstillgangar. Om inte,
redovisas de som anldggningstillgangar.

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt viarde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektiviantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

De forvantade kreditfériusterna for hyresfordringar berdknas med hjalp av en provisionsmatris som dar baserad pa tidigare
hdndelser, nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomiska férutsattningar och pengarnas tidsvirde om
applicerbart. Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att méta sina ataganden

pa grund av indikatorer som finansiella w%igh-etw och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang ftéreligga nar
betalningen dr 90 dagar sen vilket da innebdr att nedskrivning av fordran sker, férutsatt att det inte féreligger sarskilda skal att

beloppet kommer att inflyta. Bolaget skriver bort en fordran nar inga majligheter till ytterligare kassafloden beddms féreligga.

Bolaget har inga redovisade konstaterade kreditfériuster i ar men férvintade.

Transaxtion 092221 15557550902608 signerat ML, M5
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Likvida medel

| likvida medel ingar, i savil balansrdakningen som i rapporten dver kassafloden, kassa, banktillgodohavanden och dvriga

kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte ar
obligatoriskt inléshara och utdelning krdver beslut pa bolagsstimma. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till
emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden.

Koncernbidrag

Koncernen redovisar koncernbidrag Gver eget kapital istdllet for som en bokslutsdisposition.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder ar finansiella instrument och avser fOrpliktelser att betala t6r varor och tjdnster som har forvarvats i den
|6pande verksamheten fran leverantdrer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férfaller inom ett ar.
Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
eftektivrdntemetoden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar moderfdretaget och dess
dotterféretag dr verksamma och genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansriakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det
skattemdassiga vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade vdrden i koncernredovisningen. Uppskjuten inkomstskatt
berdknas med tillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som foérvantas galla nar den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid forvarv av ett bolag gérs en bedémning huruvida forvdrvet avser férvirv av rorelse eller forvdry av tillgang (fastighet). Vid
férvary av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporadra skilinader. | de fall forvarv
av tillgang {fastighet) genomfors, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstilifallet,

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas ndr det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder, de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfdr sig till skatter debiterade av en och samma
skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.
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Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Redovisade virden for bolagets tilleangar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningshehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandevirde och
nettoférsdljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte Overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgangens
|

avskringsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Intaktsredovisning

Intdktsredovisning sker i resultatrakningen nar det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa férdelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintdkter periodiseras linjdrt dver hyresperioden.
Koncernen har beddmt att den service som tillhandahalls till hyresgdsterna dr en integrerad del av hyran och all ersattning
redovisas ddrmed som hyra, Férskottshyror redovisas som forutbetalda intékter. Intédkter fran fastighetsfirséljning bokférs pa
tilltrédesdagen om inte risker och formaner forknippade med fastigheten dvergatt till képaren vid ett tidigare tillfalle.
Ranteintdkter och rdantebidrag

Ranteintakter

Ranteintdkter intdktsredovisas med tillampning av effektivrantemetoden. Ndr vardet pa en fordran i kategorin lanefordringar

och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbara vardet, vilket utgdrs av
bedomt framtida kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsdtter att 16sa upp
diskonteringseffekten som ranteintakt. Ranteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till
ursprunglig effektiv ranta.

Utdelningsintikter

Utdelningsintdkter redovisas ndr ratten att erhalla betalning har faststallts.

Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen
godkanns av moderbolagets aktiedgare.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprdttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar.
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Moderbolagets redovisningsprinciper
Sammauanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats ndr denna arsredovisning upprdttats anges nedan. Dessa principer har
tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen fér moderforetaget dr uppréttad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderféiretaget tillampar andra redovisningsprinciper dn koncernens redovisningsprinciper, som
beskrivs i not 11 koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Att uppratta rapporter i Gverensstammelse med RFR 2 kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmningar vid tillampningen av moderféretagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av beddmning, som dr komplexa eller sadana omraden ddr
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse fér arsredovisningen anges i koncernredovisningens not 2.

Moderfiretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (valutarisk och ranterisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Moderféretagets évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oftrutsdgbarheten pa de

finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Fér .
mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen not 22.

Moderftretaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstallningsformer

ww ¥ ok

Resultat- och balansrékning foljer drsredovisningslagens uppstdliningsform. Rapport Gver férdandring av eget kapital foljer
ocksa koncernens uppstéllningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebar det skillnad i |
bendmningar, jamfért med koncernredovisningen, framst avseende finansiella intdkter och kostnader och eget kapital.

Transakiion 09222115557 550005608 signerat ML, M5
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Andelar i koncernféretag

Andelar | dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet
inkluderas forvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tillaggskopeskillingar.

Nar det finns en indikation pa att andelar | dotterféretag minskat i virde gors en berédkning av atervinningsvirdet. Ar detta
ldgre &n det redovisade vardet gbrs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna “Resultat fran andelar i

koncernfbretag”.

Aktiedggartiliskott och konce mﬁﬁmg

ande och givande bolag som bokslutsdisposition. Limnat aktiedgartillskott redovisas i
det mottagande fdretaget som en 8kning av eget kapital.

Koncernbidrag redovisas | bade mottag
moderbolaget som en dkning av andelens redovisade varde och i

Finansiello instrument

Finansiella instrument varderas till anskaffningsvdrde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillgdngar som &r
anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvdrde och marknadsvarde, med justering fér eventuell reservering fér framtida férluster.

Vid varje balansdag bedmer moderféretaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedtms vara bestaende. Nedskrivning for rantebarande

finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde berdknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde
och nuvardet av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgdngens
|

ningstillgangar faststalls som skillnaden mellan
skostnader och nuvardet av framtida

ursprungliga effektivranta. Nedskrivningsbeloppet for dvriga finansiella anldgg
det redovisade vdrdet och det higsta av verkligt vdarde med avdrag for forsaljning
kassafloden (som baseras pa foretagsledningens basta uppskattning).

Samtliga belopp redovisas | tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregaende ar.

Transaktion 09222115557550903608
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Uppskattningar och beddmningar utvdrderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar
en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar

behandlas i huvuddrag nedan,

Vardering av fastigheter

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och redovisas till verkligt varde i enlighet med 1AS 40. Vid.
virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stdllning.
Bedmningar och antaganden gbrs bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafldden och faststéllandet av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och vdsentliga antaganden beskrivs i not 11.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa tempordra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga
vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden | koncernredovisningen. Elisby Fastigheter redovisar uppskjutna
skattefordringar utifran ledningens uppskattningar om framtida skattemdéssiga Gverskott paverkade av de skatteregler som
galler i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at beroende av fordndrade skatteregler och
affarsklimat.

Viktiga bedomningar vid tillampning av foretagets redovisningsprinciper
Nar foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gors olika beddmningar, forutom sadana som innefattar

uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Not 3 Fordelning av intakter
Koncernen
2024 2023 2024 2023

Hyresintdkter 99 852 89 835 " :
Serviceintdkter 18 541 20011 - ]
Ovriga intiikter 5 664 g 530 ] _

Summa 124 157 118 485 0 0

Hyres- och serviceintdkter, som ur ett redovisningsperspektiv aven bendamns intdkter fran operationella leasingavtal, aviseras |
forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Intakterna férdelas i hyresintakter och

serviceintdkter. | det farstnamnda ingar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index samt tillaggsdebitering for investering och

fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering sasom virme, kyla, sopor, vatten m.m.

Serviceintakter redovisas | den period som servicen utfors och levereras till hyresgdsten. Hyres- och serviceintakter betalas
forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra dver kontraktets |6ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning
belastar den period de avser.

Transaktion 092221 15557550903608

signerat ML, ¥5
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Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
lokaler och bostader. Avtalade hyresintdkter visar hur stor del av kontraktsvardet som férfaller inom respektive intervall.

Kontraktsvirdet avser hyreskontraktens varde pa arshasis.
Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

18794606

Avtalade hyresintdkter inom 0-1 ar 88 205 91 623 - .
Avtalade hyresintdkter inom 1-2 ar 16 832 26 241

Avtalade hyresintdakter inom 2-3 ar 58 245 36 460 - .
Avtalade hyresintakter inom 3-4 ar 89 808 56 346 “ - )
Avtalade hyresintakter inom 4-5 ar 14 522 72111 - -

Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 144 498 173303 - -

sSumma 422 110 456 084 0 0

Avtalade framtida hyresintdakter inkluderar kommersiella hyresavtal i sin helhet under kontraktstiden.

Not 5 Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncernen
Fastighetskostnader 2024 2023 2024 2023

Drifts- och underhallskostnader : -34 620 -56 424 - .
Fastighetsskatt -3 450 -3 450 - -
Administrationskostnader -2 137 -5 137 - ,

Ssumma 40 207 -65 011 0 ; 0

Koncernen Moderbolaget
Centraladministration 2024 2023 2024 2023

Management fee koncernféretag -10 140 -10 140 -
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -1 054 -2 737 -432 )
Redovisningstjanster -1 852 -1 641 -549

Ovriga kostnader -2 335 -2 178 109

Transaktion 09222 115557550903608

Signerat ML, M3
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Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadserséttning
Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Grant Thornton AB
revisionsuppdrag 77T 481 aan 203

~177 -481 -330 -203

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokforingen samt revision och annan granskning utford i
enlighet med éverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfiira samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttaglser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
dvriga arbetsuppgifter.

Not 7 Finansiella intakter
Koncernen
2024 2024 2023

Ranteintakter 215
_Ranteintdkter, koncernféretag - . : :

Summa 215 248 4 37

Not 8 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Rantekostnader -67 450 -43 357 -364
Rantekostnader, koncernforetag - - - -
Ovriga finansiella kostnader -4 343 -5 989 -327 -285

L

Summa -71 793 -39 346 -691 ~545

Not 9 Vardeférindring fastigheter
Koncernen -~ Maoderbolaget
2024 2023 2024 2023

Orealiserad vardetarandring -48 341 105 906 - “
-48 341 105 906 0 0

Summa

Transaktion 05222115557550903608 Signerat ML, M5
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Not 10 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -2 367 " - )
- skatt hanforlig till tidigare perioder -3 i -2

Uppskjuten skatt

- avseende tempordr skilinad mellan redovisat

och skattemdssigt virde pa byggnader 4142 -26 341 - :
- avseende obeskattade reserver ~444 49 - .

Summa 1331 -26 295 0 -3

dovisad skatt | Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Avstamning av re

Resultat fore skatt -51 350 93 586 | .29 172 228 569
Nominell skatt enligt géllande skattesats
(20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader som ej
ingar i resultatet -1 364 ~63 -8 413 -3 299
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter som gj

ingadr i resultatet 3 370 - 14
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag 2504 -2 395 0

Skatteeffekt av begransat ranteavdrag -10 779 -8 241
Skatteeffekt ej redovisade tempordra skillnader

pa fastigheter 631 3 304 . -
Skatteeffekt av koncernbidrag redovisat i EK -242 12 - -
Aktuell skatt hanférlig till tidigare ar - -3 -3

-19 279 & 009 5 885

Redovisad effektiv skatt 1331 -26 295 0 -3

Transaklion 092221 15557550503608 Signerat M, M
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

1771971
56 567
105 906

Ingaende verkligt varde
Investeringar i fastigheter

Summa

Fastigheter dgda av Elishby Fastigheter AB

Koncernens fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring och klassificeras darfor som
forvaltningsfastighet.

Elishy Fastigheters varderingsprocess innebar att Elisby Fastigheter later externa varderingsinstitut utfora
marknadsvarderingar alternativt att en intern vardering gors, Samtliga férvaltningsfastigheter marknadsvarderas individuellt
minst en gang om aret, vid arsskiftet. Senaste varderingen har utférts till stérsta del av externa virderingsinstitut. Endast en

fastighet har vdarderats internt.

Varderingen baseras forutom pa tillhandahallna data pa uppgifter i orts- och prisdatabaser och erfarenheter av marknadshyror
jamte normaliserade drift- och underhallskostnader for jdmférbara fastigheter och tomtratter. Uppgifter om ortspriser utgors
av lagfarna kdp som hamtats ur ortsprisregistret samt var egen uppfélining av fastighetsrelaterade transaktioner. Information

om transaktioner har dven inhamtats via aktdrer pa marknaden.

Vardebeddmningen grundar sig pa en kassaflodesanalys innebédrande att fastighetens virde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden 10 ar. Antagandet avseende de framtida kassaflédena gors

utifran analys av:

- Marknadens och ndromradets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsforutsdttningar och marknadsposition
- Utgaende och marknadsmassiga hyresvillkor
- Drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella fastigheten

- Konstaterat och bedémit investerings-funderhallsbehov

Marknadsviardebeddmningen &r ocksa baserad pa en analys av tillgdngligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett

vagledning om saval pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt avkastningskrav for liknande fastigheter.

Transaktion 09222115557550903608 Signerat ML, M5 s
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Forts. Not 11 Forvaltningsfastigheter

Sammanfattning virderingsantaganden 2024-12-31 2023-12-31

Antal varderingsobjekt & 5
Virdetidpunkt 2024-12-31 2023-12-31
Direktavkastning Mellan 3,5-8,5% Mellan 5,0-6,5%
Langsiktig vakans 5,0% 5,0%

- Mellan 300- Mellan 500-

Marknadshyra 5 000 kr/kvm 8 419 kr/kvm
Mellan 150- Mellan 210-

DolUH-kostnader 500 kr/kvr 665 kr/kvm

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt virde och kategoriseras enligt IFRS 13 i ndgon av féljande kategorier beroende pa
vilken underliggande data som ligger till grund f6r vérderingen.

Niva 1; Noterade priser (ojusterade} pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som enheten har att tillga vid
varderingstidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data &n noterade priser fér tillgdngen eller skulden.

Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller skulden. |

Varderingarna har gjorts utifran niva 3 utifran ovan beskrivna virderingshierarki da det inte anses finnas observerbara data
som maojliggdr virdering éﬁl%ﬁﬁ niva 1 eller niva 2. Férandringar i icke observerbar data som anvénds i varderingarna har
analyserats av féretagsledningen mot tiliganglig information fran planerade och genomférda transaktioner och information
fran de externa varderarna, Det dr bolagets beddmning att varderingarna och fastigheterna har beaktat bdsta och maximala

nytta.

Per bokslutsdatumet finns inga restriktioner kring vare sig att nyttja fastigheterna eller salja dem for koncernen.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden.

| de forvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 i varderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dar

fériandringarna | antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna.

| tabellen nedan beskrivs paverkan pa varderingen vid férandringar i viktiga antaganden. Om ingdende data modifieras skulle
fastigheternas virde paverkas pd nedanstdende sétt:

Resultateffekt i tkr
Fordndring +/- 2024-12-31 2023-12-31

Kalkylrintan | 0,5% +96 548/-78 795  +49 372/-47 472
Direktavkastning 0,5% +182 501/-135 675 +100634/-84 273

Transaktion 09222115557550903608 signerat ML, M5
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Not 12 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Inkéip
Férsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ack. avskrivningar enligt pl:

Koncernen

2023-12-31

30 (38)

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Utgdende planenligt restvirde

Not 13 Hyresfordringar

Koncernen

2024-12-31

2023-12-31

Hyresfardringar brutto
Avsattning fér férvdntade kreditfériuster

Utgaende redovisat virde

Avsdttning for forvantade kreditforluster

3201

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

2437

Avsattning vid arets borjan
Arets forand ring/reservering

Avsdttning vid arets slut

Aldersfordelade hyresfordringar

Ej forfalina hyresfordringar

Farfallna < 30 dagar

Forfallna 31 - 60 dagar

Forfallna > 61 dagar

Summa ej nedskrivna hyresfordringar

-2 577
1813

-764

Summa hyresfordringar

Bolaget har inga redovisade konstatera

Transaktion 03222115557550803608

ie kreditforluster i ar men férvintade.

Signerat ML, MS
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Not 14 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

3070829472

Moms 2 245 - 40 23
Skattekonto - 151 13 13
Ovriga poster 5619 12349 65 65

12 500 118 101

Summa 7 864

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen Moderbolaget
............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ Zﬂza&izﬁgi a 2&23“12“31 2&2&'12“31 2523&12“31 _

FGrutbetalda hyresrabatter 9705 6 203 -
Upplupna ranteintdkter, koncernféretag : - 43 - 43
37 968 546 &

7214 546 | 49

Koncernen ,5 Moderbolaget
- 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

- 1790

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld

- avseende vardering av firvaltningsfastigheter 159 330 163 870 - -
- avseende obeskattade reserver 3273 2431 - s

Summa 162 603 166 301 0 0

s [raNIS@ KON 0922211555 7550903608 signerat ML, M5
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Mot 1B Rintebidrande skulder
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

b

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som firfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen | 442 352 952 373
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 750 319 12 346

Summa 1192671 964 719

Skulder till kreditinstitut ar uppdelat mellan Erik Penser Bank/Svea Bank {304 373 tkr), Swedbank (256 217 tkr}, Norion (431
311 tkr) samt Danske Bank {200 000 tkr). Ranta betalas |6pande kvartalsvis f6r samtliga poster. Slutlig f6rfallodag for Erik
Penser Bank/Svea Bank-lanet dr 2025-12-31, for Swedbank-lanet 2026-12-29, t6r Norion-lanet 2025-05-13 samt f&r Danske

Bank-lanet 2026-12-30.

Enligt villkoren fér banklanet, som har ett redovisat virde pa 1 192 671 tkr (2023 - 964 719 tkr) ar koncernen férpliktigad att
uppfylla féljande lanekovenanter i slutet av varje helarsperiod:

- skuldsattningsgraden far inte Gverstiga 70%.
Koncernen har uppfyllt lanekovenanterna under hela perioden. Per 31 december 2024 uppgick skuldsédttningsgraden till 56%.
(2023 - 50%). Det finns inga indikationer pa att Elisby Fastigheter AB skulle ha svarigheter att uppfyllia kovenanterna nér de
nasta gang kommer att testas.

Not 19 Skulder till koncernforetag
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Ingaende virde 85281 85 281 73281 73 281

summa 85 281 85 281 73 281 73 281

Koncernen Mmﬁwmmgﬂat
....................................................................................................................................................................................................................... 2324‘12‘31 2523“12“31 Eﬁzmizﬁai p— Zﬁzg-iz-gl

Ingaende vdrde 3 000 115 000 " -
Amortering - -2 000 - -
Upplaning

Summa

Not 21 Forfallostruktur langfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansd.
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

s s . . . .

Summa 73 281 713 281

Transakiion 092721 15557550803608 Signerat ML, M5
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Not 22 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer |
foretagets resultat och kassafldde till f6ljd av férandringar i till exempel rantenivaer. Bolaget utsatts framfdr allt for
likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Ranterisk

Rénterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rintemarknaden ger negativa effekter pa Koncernens resultat. M
ranterisk avses i denna policy i férsta hand risken i Koncernens l6pande rantekostnader.

Kanslighetsanalys ranterisk

Varderingspaverkande faktorer Resultateffekt fore skatt i tkr
Forandring STIBOR + 0,5% -5 963
Férandring STIBOR - 0,5% +5 963

Kredit- och motpartsrisk

. Med kreditrisk avses de risker som bolaget utsétts fér om en kund inte betalar pa utsatt datum eller stller in betalningarna.
Kreditrisker férekommer dven i samband med att avtal tecknas med leverantérer. Risken hanteras framst genom noggrann
granskning av nya kunder och leverantorer samt [opande kontroll, Motpartsrisk definieras som risken att drabbas av finansiella
kostnader pa grund av motparter inte uppfyller sina ataganden. Risken hanteras framst genom att endast vdlrenommerade
finansiella motparter anvadnds och att langsiktiga relationer efterstravas med motparterna.

For att minimera koncernens motpartsrisker ska ett flertal motparter anvdndas. Kravet ar att samtliga finansiella motparter ska
ha ldgst kreditbetyget A3 hos Moodys och/eller ldgst kreditbetyget A- hos Standard & Poor's avseende lang kreditvardighet.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken | bolaget avser risken att bolaget ej har tillrackliga likvida medel for att uppfylla oférutsedda eller nlanerade
betalningsforpliktelser. Likviditetsrisk uppstar genom att in- och utbetalningar infaller vid olika tidpunkter. De likvida medlen |
bolaget bér dimensioneras beroende pa férvantade svangningar i bolagets nettokassafloden. Risken hanteras framst genom

god kontroll av likvida medel.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att inte finansiering finns tillganglig eller att finansieringsvillkoren dr oférmanliga vid en viss
tidpunkt sa att kapitalbehov, bade avseende upptagande av nya krediter samt férlangning av befintliga |an, riskeras. Risken

hanteras framst genom god soliditet och langsiktiga relationer med flertalet storre affarsbanker.

Per bokslutsdatum finns flertal covenanter mot de kreditinstitut dar koncernen har lan. Samtliga ar infriade per balansdagen
samt per dagen da drsredovisningen undertecknas.

Finansiella overenskommelser

Koncernen har per 31 december 2024 inga outnyttjade [anel&ften.
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Forts. not 22, Klassificering av finansiella tillgangar och skulder
Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kagita%gtmkmmﬁ dr att trygea koncernens formaga att fortsdtta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att upprétthalla en optimal
kapitalstruktur fér att halla kostnaderna fér kapitalet nere.

Fér att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
§

aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

2024

Finansiella Finansiella Finansiella

tillgangar tillgangar/skulder skulder

virderade till varderade till varderade till

upplupet - verkligt varde via upplupet

Koncernen o anskaffningsvarde resultatrakningen anskaffn varde

Tillgangar

Hyresfordringar

Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader
Ovriga fordringar

Likvida medel

summa
Skulder

ngmst iga rantebarande skulder - - 442 352
Ovriga langfristiga skulder - - 122 000
E{m’tfy stiga rantebarande skulder - - 750 319
Lwemmémé@uédw - - 13 933
Ovriga skulder - - 102 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - - - 26614

summa 0 0 1457 279
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Forts. not 22, Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder
2023

Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar/skulder skulder
varderade till varderade till varderade till
upplupet verkligt virde via upplupet

~ anskaffningsvarde resultatrdkningen anskaffn virde

Tillgangar

Hyresfordringar 2 437 - .
Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader 7214 “ .
Ovriga fordringar 12 500 - -
Likvida medel 12 748 - -

Summa 34 899 0 0

Skulder

Langfristiga rdntebdrande skulder - . g52 373
Ovriga langfristiga skulder : . - 113 000
Kortfristiga rantebdrande skulder - - 12 346
LeverantOrsskulder - - 10 345
Ovriga skulder - - 13 722
~ Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - i - 34520
Summa 0 4 1136306

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 " 2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda hyror 17071 16 105 - ]
Upplupna rantekostnader 7 190 5 856 - )
Ovriga poster 2353 12 559 223 103

Summa 26 614 34 520 223 103
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Not 24 Finansiella skulder hidnforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen

Langfristiga rantebirande skulder
Ingdende redovisat varde
Kassaflddespaverkande fOrdndringar

Ombklassificeringar
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster

Utgdende redovisat virde langfristiga
rantebdrande skulder

Ingdende redovisat varde

2024-12-31

1150 654
233 285

©49 633

12 346
/37973

2023-12-31

841 432
100 592
208 082

1150 654

220 428
-208 082

Utgdende redovisat virde kortfristiga
rantebdrande skulder

Mot 25 Stillda sdkerheter

750 319

Koncernen

2024-12-31

12 346

2023-12-31

36 (38)

Moderbolaget
2023-12-31

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

1 006 640
726 400

Not 26 Eventualforpliktelser

ser till f&rman for

BorgenstGrbinde
koncernforetag

Summa

Not 27 Resultat fran andelar i koncernforetag

1733040

Koncernen

2024-12-31

996 640
739 435

1736075

2023-12-31

e ]

98 356 98 531

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

1194 819

Utdelning pa andelar i koncernforetag
Resultat vid forsdljning av andelar i koncernforetag

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa

Transaktion 09222115557550903608

signerat ML, M5

1194 819 262 020

Moderbolaget
2024 2023

- 56
-150 -271
-40 590 -15 641

Moderbolaget
2024 2023

14 418 29 881
-1 073 -41 412

13 345 =11 531
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Not 29 Andelar | koncernféretag
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvdrde
Forvary
Ovillkorade aktiedgartillskott

154 732

40 590

133 366

Férsaljningar/Avyttringar 175 =30
'" 195 147

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar 56 201

Arets nedskrivningar

96 791

tgaende redovisat varde

Kapitalandel

~ Foretagets namn i procent *

559227-2933
556754-0553
5569458-4511
558242-5283
559261-3250

Vasteras
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

K7 Visteras AB

Sjotelegrafen AB

Orminge Handel AB

Elisby Orminge Torg Bostad AB

Elisby Orminge Hus Kommanditdelagare AB

* Kapitalandel stdmmer med rostandel,

Not 30 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Redovisat vdrde vid arets borjan 52 438 52 438

52438 52 438

Utgdende redovisat virde

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Transaktion 0592221 15557550003008 Signerat ML, M3




Elisby Fastigheter AB
559205-2186

Mot 32 Narstaende
Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Maderféretag
Fordringar - - 436 452 411 296

Skulder - - 279478 337 313

Av moderbolagets f6rsdljning och inkdp avser 0,0% av foérséljningen och 0,0% av inképen andra féretag inom samma koncern
som bolaget tillhir.

Not 33 Hindelser efter balansdagen

Maoderbolaget Elisby Fastigheter AB har per 1 april 2025 salt samtliga andelar i K7 Vésteras AB till Tingsvalvet Fastighets AB.

Not 24

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 88 207 888

Arets resultat -29 171 556
59 036 332

Styrelsen féreslar att
i ny rakning balanseras 59 036 332
59036 332

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Lofgren

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Elisby Fastigheter AB

Org.nr. 559205 - 2186

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

LUttalenden

Jog  hor utfért en revision av  arsredovisningen  och

koncernredovisningen f6r Elisby Faostigheter AB H8r ar 2024,

Enligt min uppfottning har dreredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentligo avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finonsiello stalining per den 31
december 2024 och av dess finansielio resultat och kassaficde for
Gret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen  har
uppréttats | enlighet med araredovisningslagen och geren i allo

#

visentliga avseenden rittvisande bild ov koncermens finansiella
stlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

och kassafldde f8r aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som
de antagits av EU, och Greredovisningglagen.
Férvaltningsberéittelsen &r férenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag  tillstyrker  dérfor foststdller
resultatrdkningen och balansrikningen t6r moderbolaget och for

oit  bolagestGmmon

konoernen,

Grund for uttalanden

Jug hor utisrt revisionen enligt International Standaords  on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessu standarder beskrive nGrmare | avsnitiet Revisorns ansvar,
Jag ar obercende | forhallande till modarbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt cesso krov,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@imtat &r tillréckligo och
aondamalsenligo som grund 161 ming uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret r att drsredovisningen och
koneernredovisningen upprattas ach ott de ger en rattvisande bild
anligt dreredovisningslugen och, vad galler koncernredovisningen,
enligt [FRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU.
eadmer

atyrelsen ansvarar Gven 16r den interna kontroll som den

ar nddvindig f5r ott uppritto en areredovisning och

koncernredovisning  som  inte  innehaller nagra  visentligo

felaktighater, vare sig dessa beror pa cegentlighster eller misstag.

Vid upprittondet av arsredovisningen och koncernredovisningen
angvarar styrelsen 15r beddmningen ov bolagets och koncernens
térmaga att fortsditio verksamheten. Den upplyser, nir s& &r
tillampligt, om f8rhéllonden som kon paverka f8rmagon ot
fortstitto verkeomheten och att anviinda antogandet om fortsott

drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelesen
avser att likvidera bolnget, upphéro mea verksamheten eller inte

hear nGgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorns ansvor

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sbkerhet om huruvida
arsredovisningen och  koncernredovisningen som helhet inte

innehdaller n
cegentligheter eller misstag, och ott [&mna en revisionsberfitielse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig stikerhet ar en hiig grad av
stikerhet, men ar ingen garanti for otk en revision som utfbrs enligt
154 och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcko en
vsentliy felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstog och anses wvara

agra viisentliga felaktigheter, vore sig dessa beror pG

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvlintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
Greredovisningen och koncernredovisningen.

sam del av en revision enligt 154 anviinder jog professionsilt
omdime och har en professionellt skeptisk instilining under helo
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jog riskemno for  visentligo
felaktigheter | drsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsdtgdrder bland annat ulifrin dessa rigker och
inhéimtar revisionsoevis som &r Hllificklign och dndamdlsenliga fér
att utgdra en grund for ming uttalanden, Risken for att inte
upptacka en visentlg felaktighet till f8ljd av ocegentligheter Gr
hégre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstug,
eftersom oegentligheter kon innefotta ogerande | maoskopi,
torfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattonde av intern kontroll,

» skaffor jog mig en forstdelze av den del av bolagets internc
kontroll som hor betydelse 6r min revision & att utformao
granskningsatgirder som  Gr ldmplige med  hnsyn il
omettindigheterna, men inte {6r att uttalo mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

« utwirderar jog [Gmpligheten | de redovisningsprinciper som
styrelsens uppskattningar i

arwlinds  och rimligheten |

redaovisningan och tillhdronde upplysningar,

+ drar jog en slutsats om [Gmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med gruna
| de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetstaktor som ovser sadono hiindelser eller
forhdllonden som kan leda Hll betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jog drar
bor, maste jag i

slutsatsen att det finns en viisentlig ostkerhetstak

1 B1Saml
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revisionsberiittelsen fdsta uppmiirksamheten pa upplysningarma
arsredovisningen och koncernredovisningen om den viasentligo
ostikerhetsfaktorn eller, om sadang upplysningar r otillrdckliga,
rodifiara uttalandet am arsredovisningen aeh
kancernredovisningen.  Mina  slutsatser  baseras  pd  de
revisionsbevis  som  inh@mtos  fram  till  dotumet  for
revisionsbarfittalsan. Dock kan framtida héndeleer  eller
farhdllanden gbra att ett bolog och en koncern inte langre kan
fortsGtta verksamheten,

« utviirderar jog den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
dariblond  upplysningarng,  och  om  drsredovigningen  och
koncernredovisningen dterger de underlingande fransaktionermc
och hindelserna pd ett séitt som ger en rétivisonde bild,

o planerar och uttér jog koncermrevizionen f&r oft inhfimta
tillrdcklige och Gndomdalsenlign revisionsbevis ovseende den
finansiella informotionen for foretag eller afférsenheter inom
koncernen som grund for att gdra ett uttalande uvvsesnds
koncernredovisningen. Jag ansvarar f8r styrning, Svervakning och
genomg@ng av det revisionsarbete som  utférts  for
koncernrevisionens sufte. Jog &r ensom ansvarig t8r ming
uttalandean,

Jog maste informera styrelsen om blund annot revisionens
planerade omtatining och inrktning samt tidpunkter $6r den. Jug
maste ocksd informera om betydelzefulla lokttagelser under
revisionan, ddribland de eventuella betydande brister i den internce
kantrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

LUtéver min revigion av Grsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Elisby
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forsloget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller torlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
Mmﬁﬁgﬁ% | forvaltningsbertitielsen och beviliar styrelsens ledomot
ansvarshrinet far rikenskapsdarat,

Grund fér uttalanden

Jog hor utfdnt revisionen enligh god revisionssed 1 Sverige. Mitt
anevar erligt denng beskrive ndrmaore | avanitiet Revisorng ansvar.
Jag ar oberoende i férhaliande till moderbolaget och koncernen
anligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigh fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt aessa krav.

Jag anser ott de revisionsbevis ¥l har inhtimtat ar tilleickliga och

andamalzenliga som grund for ming uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som hor ansvaret tor frslaget till dispositioner
batratfande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning

Giteborg, enligt datum som framgéar av elektronisk signering.

innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
téravarlig med hiineyn tll de krav som bologets och koncermens
verksamhetsart, omfatining och risker stiiller po storleken ov
moderbalagets och koncermeans Selals kapital,
konsolideringsbehov, likviditet cch stallining 1 dvrigt,

styrelsen angvarar t6r bolagets organisation ach férvaltningan av
bologets angeldgenheter, Detta innefottar bland onnot ott
fortlépande bedfma bolagets och koncernens ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sc
bokféringen, medelsfrvaltningen och  bologets ekonomiska
angeléigenheter | dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, cch déirmed mitt
uitalande om angvarsfribet, &r att inhdmta revisionsbevis t8r ott
med en rimlig grod ov stkerhet kunna bedBma om nogon
styrelseledameot | ndigot visentligt avasende:

+ fBretagit nagon atgbrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foronleda erstttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat ebtt handiat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bologsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av tirslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalonde om detta, dr
att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sfikerhet 8r en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att an revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige olltid
kommer att uppticka aigdarder eller forsummelser som kan
foranleda erstttningsskyldighet mot bologet, eller att ott férslog

till dispositioner ov bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt med
aktiepolagslagen.

som en del av en revision eniigt god revisionssed | Sverige

arvinder jog professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under helo revisionen. Granskningen awv
forvaltningen och forsloget il dispositioner ov bolagets vinst eller
foriust grundor sig frdmst pd revisionen av rikenskaperna. Vilke
tillkemmonde gronskningsatgirder som utférs baseras pd min
professionella  bedbmning med  utgongspunkt |1 risk  oeh
viisentlighet. Det innebiir att jog fokuseror gronskningen pd
sudana Gtobrder, omrdden och férhdllanden som ar visentliga for
varkeomheten och dér aveteq och tvertridelser skulle ha stirskild
betudelse for bolagets situation. Jog gdr igenom och privar
fottode beslut, beslutsunderlay, vidtagra Stghrder och andra
farhallonden som Ar relevanta fér mitt uttalande om angvarsfrihet,
Som underlog for mitt uttalonde om styrelsens forslag il
dispositioner betriiffande bolagets vingt eller forlust har jag

granskat om Torslaget or forenligt med oktiebolagslagen.




Maria Svantesson
Aubktoriseran revisor
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