ARSREDOVISNING
for

Stenungsunds ungar Fastighets AB

Org.nr. 556746-5249

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Stenungsunds ungar Fastighets AB intygar, att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstémma den 4 april 2023.
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med originalen.

Stenungsund 2023-04-04

Andreas Larsson
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Stenungsunds ungar Fastighets AB
Qrg.nt. 556746-5249

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolagets dger och forvaltar fastigheten Trollhdttan Ratten 2.

Foretagets séte dr Stenungsund.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerars6versikt visas i KSEK

2019

2022 2021 2020

Nettoomsétining 738 716 754 680
Resultat efter finansiella poster | 533 500 533 465
Soliditet (%) - 16,2 16,2 16,1 16,7
Balansomslutning 7156 7 139 7 339 7272
Foriandringar 1 eget kapital

Aktiekapital ~ Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingéng 700 000 60 546 396 689 1157 235
Utdelning -420 000 0 -420 000
Balanseras 1 ny rdkning 396 689 -396 689 0
Arets resultat 423 237 423 237
Belopp vid arets utgang 700 000 37 235 423 237 1160 472 /\
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Stenungsunds ungar Fastighets AB
Ofg.nr. 556746-5249

Resultatdisposition

| Medel att disponera:

-  DBalanserat resultat 37 235
("»  Arets resultat 423237
& 460 472 |
&2 . Forslag till disposition: |

L Utdelning 400 000
g:j Balanseras 1 ny rdkning 60 472
& | 460 472

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 400 000,00 kr. vilket motsvarar 57,14 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till &rsstdmman.

Styrelsen anser att den f0reslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga foréndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. A
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Stenungsunds ungar Fastighets AB
Org.nr. 556746-5249

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséttning |
Summa rorelseintikter

Bﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

 Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

757 503

737 503

-38 683
-101 358

2021-01-01
2021-12-31

715 878

140 041

597 462

180
-64 603

715 878

-46 897
-101 358

-64 423

233 039

533 039

-109 802

-148 255

567 623

0
68 015

423 237

-68 0135
499 608

499 608

-102 919

396 6894



Stenungsunds ungar Fastighets AB
Org.nr. 556746-5249

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR
v Anlidggningstillgangar

S5 Materiella anliggningstillgangar

e Byggnader och mark 2 6 668 407 6 769 765
v Inventarier, verktyg och installationer 3 0 - 0
c%d Summa materiella anléggningstillgangar - 6668407 | 6 769 765

Summa anlidggningstillgangar | 6 668 407 6 769 765

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 234 234 230 469
Ovriga fordringar _. 10 - 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6418 - 6056
Summa kortfristiga fordringar | 240 662 236 664
Kassa och bank .

Kassa och bank 246 799 132 759
Summa kassa och bank 246 799 132 759
Summa omsiéittningstillgangar 487 461 | 369 423
SUMMA TILLGANGAR _' 7 155 868 ' 7139 188 J\
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Stenungsunds ungar Fastighets AB
Org.nr, 556746-5249

BALANSRAKNING | 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
. Eget kapital
}
%} - Bundet eget kapital |
S‘E’ Aktickapital | 700 000 700 000
& ‘Summa bundet eget kapital 700 000 700 000
- | | -

N Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37235 60 546
Arets resultat | 423 237 396 689
Summa fritt éget kapital 460 472 457 235
Summa eget kapital 1 160 472 1 157 235
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3509970 3 709 970
Summa langfristiga skulder 3 509 970 3 709 970
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Skulder till koncernftretag 2 020 000 1 800 000
Skatteskulder 7631 16 257
Ovriga skulder 46 208 45 691
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 211 587 210 035
Summa Kortfristiga skulder 2 485 426 2271983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7155 868 7139 188 /\
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Stenungsunds ungar Fastighets AB
Org.nr. 556746-5249

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

o0 Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
24, 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Cr)
%
r\‘:".i | Materiella anldggningstillgangar
;,% Tillimpade avskrivningstider: | Antal &r
- .
& Byggnader och mark 50
~Inventarier, verktyg och installationer 5
Noter till balansrikningen
@ nNot2  Bygenader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffhingsvérden 7 783 345 7 783 345
Utgdende anskaffhingsvérden 7783 345 7 783 345
Ingdende avskrivningar -1 013 580 912 222
. Arets avskrivningar -101 358 -101 358
Utgdende avskrivningar -1 114 938 -1013 580
Redovisat virde 6 668 407 6 769 765
Taxeringsvirden
Mark 697 000 697 000
Byggnader 3 233 000 3233 000
| 3930000 3930 000
Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvéirden 40 000 40 000
Utgdende anskaffningsvérden 40 000 40 000
[ngéende avskrivningar -40 000 -40 000
Utgdende avskrivningar =40 000 -40 000
Redovisat virde 0 0
Not4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 &r 800 000 800 000
Forfaller senare én 5 ar 2 709 970 2 909 970
3 509 970 3709 970,&\
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Stenungsunds ungar Fastighets AB
Otg.nr. 556746-5249

NOTER

Ovriga noter
"~ NotS§ Stillda sdkerheter | 2022-12-31 2021-12-31

SE! | Fastighétsinteckningér | 6 900 000 6 900 000
o Summa stillda sidkerheter 6 900 000 6 900 000

Not6 Koncernforhallanden

- Bolaget &r helégt dotterbolag till Objekt Invest AB, org. nr 5 56693-535 §, séte Stenungsund.

. /Andr_eas Larsson
2023-04-04

Min ' visionsberittelse har limnats den 4 april 2023,

Anders Hegmo ‘

Godkéand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Stenungsunds ungar F astighets.AB
Org.ar, 556746-5249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftrt en revision av &rsredovisningen for Stenungsunds

ungar Fastlghets AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Stenungsunds ungar Fastighets
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhdllande till Stenungsunds ungar
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga

och dndamaélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

- Det dr styrelsen som har ansvaret {or att érsredowsmngen -

uppréittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig {Or att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller

- misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga ait fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock infe om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

'Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga

~ felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberiticlse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen. -
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaélsenliga
for att utgbra en grund f5r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision {Or att utforma
granskningsatgérder som #r ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redowsnmgen och tillhdrande upplysmngar -

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av -
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetstaktor, miste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att ett bolag mte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa eit sétt som ger en
ridttvisande bild.

Jag mdiste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat, A




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Stenungsunds ungar
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till d13p031t10ner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. |
Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden ‘
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Stenungsunds ungar
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga

och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden. -

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

. Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 ngot védsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersﬁttningsskyldi‘ghet mot

bolaget, eller
* pé ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ér en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa

- min professionella bedommng med utgdngspunkt i risk och
- viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa

sédana atgiirder, omraden och forhallanden som #r visentliga -
for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som #r relevanta fSr mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust -
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.
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