Arsredovisning

for

Arendalsviagen Property
AB

5356789-5502

Rékenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststédllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Arendalsvidgen Property AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststdllts pa arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024
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Arendalsvdgen Property AB I (8)
Org.nr 556789-5502

Styrelsen for Arendalsviigen Property AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i tusentals svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ska ha till féremal for sin verksambhet att, direkt eller indirekt, dga och férvalta tast egendom
samt att bedriva annan i samband ddrmed férenlig verksamhet.

Agarforhillanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till M&G European Property Holding Company S.a.r.l., org. nr
B0092191 med sédte i Luxemburg.

Arsredovisningen for koncernen i vilket bolaget ingar, M&G European Property Fund SICAV-FIS, finns
att tillgd pé registrerat kontor 16 Boulevard Royal, L-2449 Luxemburg.

Foretaget har sitt sidte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intréffat under aret som har haft en direkt paverkan pé bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(5 man)
Nettoomsittning 20 267 18 336 17 956 7475
Resultat efter finansiella poster 8 341 5 628 4732 2 167
Soliditet (%) 4.5 3.4 2.7 1,6
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Arendalsvdgen Property AB 2 (8)
Org.nr 556789-5502

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 I 000 3 842 4 942
Disposition enligt bestut
av arsstimman: 3 842 -3 842 0
Utdelning -3 842 -3 842
Arets resultat 5 840 5 840
Belopp vid drets utgang 100 1 000 5 840 6 941

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 000 144

arets vinst 5 840 478
6 840 622

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 5 840 000

| ny rdkning dverfores 1 000 622
6 840 622

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 Kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



Arendalsvidgen Property AB
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

I-J

2

2023-01-01
-2023-12-31

20 267
20 267

-1 348
-2 296
-6 234
-9 878
10 389

[ 318
-3 366
-2 048

8 341

8 341

-2 501
5 840

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

18 336
18 336

=975
-2 358
-6 234
-9 567
8 769

225

-3 366
-3 141
S 628

S 628

-1 786
3 842

Cs X/
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Arendalsvégen Property AB
Org.nr 556789-5502

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

103 875
103 875

103 875

2061

2 061

49 631
49 631
31 692

155 567

4(8)

2022-12-31

[10 108
110 108

110 108

2043
89
2 132

33 844
33 844
35 976

146 084
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Arendalsvigen Property AB
Org.nr 556789-5502

Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100
100

[ 000
5 840
6 840
6 940

140 181
140 181

271
710
7465
8 446

155 567

> (8)

2022-12-31

100
100

[ 000
3 842
4 842
4 942

140 181
140 181

2635

73
623
961

146 084
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm, och bolagets adress dr Strandvdgen 7A, 114 56 STOCKHOLM.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar och skulder i utliindsk valuta
Monetéra fordringar och skulder i utléinds valuta har riknats om till balansdagens kurs.

Personal
Bolaget har under aret inte haft ndgra anstédllda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 25 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
2023 2022

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen 28,10 % 36,42 %




Arendalsvidgen Property AB
Org.nr 556789-5502

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde mark

Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag
Ovriga rédntekostnader

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning 1-5 ar efter

balansdagen

Langtristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n 5
ar efter balansdagen

Lingivare: M&G European Property Holding Company S.a.r.l.

Réntesats: 2.50%
Forfallodag: 16 juli 2024
Lanebelopp: 104 065

Lingivare: M&G European Property Holding Company S.a.r.l.

Réntesats: 2.00%
Forfallodag: 18 december 2027
Lanebelopp: 36 116

2023

172 338
172 338

62 229

st el Al

-6 234
-68 463

103 875

16 500
16 500

2023

-3 360

-3 366

2023-12-31

104 065

36 116

140 181

7(8)

2022

172 338
172 338

_55 996
-6 234
-62 230

110 108

16 500
16 500

2022

-3 360

-3 366

2022-12-31

104 Q065

36 116

140 181
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-------

o Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
o 2023-12-31 2022-12-31
¢
! Forutbetalda hyresintikter 6772 0
Ovriga upplupna kostnader 693 623
7 465 623

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.

Stockholm /f/é P 29
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Auktoriserad revisor
CITCO
CITCO (SWEDEN) AB
Strandvagen /A

114 56 Stockholm Phone: +46 (0)8 608 1044
Sweden Fax +46 (0)8 650 4622
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Arendalsvdgen Property AB, org.nr 556789 - 5502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Arendalsvdgen Property AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Arendalsvdgen Property ABs
finansieila stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Arendalsvédgen
Property AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddviandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga atf fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa &r tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka fodrmagan att fortsadtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vVara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tiflsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A moember B ol Ernst & Youtag Globaat Lamitad

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse for var revision fr att utforma
granskningsatgérder som &r l[dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drarvienslutsats omlampligheteni att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
halianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmagqa att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar &r otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Arendalsvdgen Property
AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forsiaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arendalsvdgen
Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhé&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktliebolagslagen.

A el hitrn o E1nst & roungg Clatral Liewlaad

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrdadelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och priévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositicner betrdffande bolagets
vinst eller fdrlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt etf urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den Z %.-202 7

Ernst &Young AB
ﬁi%:—

Mikael Edman
Auktoriserad revisor

Certified true copy
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