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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Visby Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for

ridkenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver foérvaltning och uthyrning av fastigheter och bostéder.

Foretaget har sitt séte pd Gotland.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har fortsatt renoveringarna av fastigheterna bade invéindigt och utvédndigt.

Bolagets omsittning har minskat mot foregdende ar da ett antal ligenheter har statt tomma under aret,

dessa har bolaget da passat pa att renovera.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 11013
Resultat efter finansiella poster -4 524
Soliditet (%) -1,1

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut av

arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Koncernintern rianta som ¢;

redovisats tidigare ar

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25000

2023
11 850
-3 357

0,1

Balanserat
resultat

3 195 208

-1 910 931
-2 284 167

-999 890

2022 2021
11 159 11318
-376 4 487
-0,3 -0,2

Arets

resultat

-1 910 931

1910931

1 086 641

1 086 641

Totalt

1309 277

0

-2 284 167
1 086 641
111 751

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 2 800 000 kr (2 800 000).

Koncerninternrdnta for aren 2021-2023 har rdttats 1 ar vilket framgar ovan.

Jamfdrelsetalen har riknats om avseende 2023 ars ) bokférda réinta, resultatpaverkan med 1 235 000 kr.
Resterande av rittelse enligt ovan avser 2021 samt 2022 och uppgar till 1 049 167 kr. Dessa har endast

redovisats i eget kapital.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -999 890

arets vinst 1 086 641
86 751

behandlas sa att

| ny rikning dverfores 86 751
86 751

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

11012 609
0
11 012 609

-6 167 087
-1 224 464

-2 420 194
0

-9 811 745
1200 864

63
-5 725 061
-5 724 998
-4 524 134

5400 000
875 866

210775
1 086 641

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

11 850 392

15 782
11866174

-5 836 929
-1 277 199

-2 178 813
-1 008

-9 293 949
2 572 225

6
-5 928 936
-5 928 930
-3 356 705

0
-3 356 705

210 774
-3 145 931
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rittigheter

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

2024-12-31

7 443
7 443

107 517 033
1 040 245

0
108 557 278

445 000
445 000
109 009 721

485112
3 940 650

0

679 645
108 828
5214 235

1 304
5215539

114 225 260
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2023-12-31

11755
11 755

104 4477 067
1311877

4 634 382
110 393 326

445 000
445 000
110 850 081

556 445
2 746 650

30 000
403 564
70 553

3 807 212

151 898
3959 110

114 809 191
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Org.nr 559307-2340

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -999 890 2 146 041

Arets resultat | 086 641 -3 145 931
86 751 -999 890

Summa eget kapital 111 751 -974 890

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 2 049 587 12 260 362

Summa avsédttningar 12 049 587 12 260 362

Langfristiga skulder 9, 10

Skulder till kreditinstitut 74 338 585 75 679 995

Skulder till koncernforetag 25 000 000 25 000 000

Summa Lingfristiga skulder 99 338 585 100 679 995

Kortfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut [ 000 008 637 772

Leverant6rsskulder | 700 450 508 843

Aktuella skatteskulder 0 338 058

Ovriga skulder 3 351 3 351

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter [ 021 528 1 355 700

Summa Kortfristiga skulder 2 725 337 2 843 724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 225 260 114 809 191
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken 5 ar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024

Rintekostnader till koncerntoretag i 405 000
Rintekostnader for langfristiga skulder 4 296 545
5701 545

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande rittigheter

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 21 560
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 560
[ngdende avskrivningar -9 805
Arets avskrivningar -4 312
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 117
Utgaende redovisat viarde 7 443
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 116 748 999

Omklassificeringar 5 138 953
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 121 887 952

Ingaende avskrivningar -12 301 932
Arets avskrivningar -2 068 987
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 370 919

Utgaende redovisat virde 107 517 033

7 (10)

2023

1235 000
4 624 141
S 839 141

2023-12-31

21 560
21 560

-5 493
-4 312
-9 805

11755

2023-12-31

[16 748 999
0

116 748 999
-10 427 591

-1 874 341
-12 301 932

104 447 067
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Not S Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 050 163 1645611
Inkop 75 263 404 552
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 125 426 2 050 163
Ingaende avskrivningar -738 286 -438 126
Arets avskrivningar -346 895 -300 160
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 0835 181 -738 286
Utgaende redovisat virde 1 040 245 1311877

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 634 382 2736014
[nkdép 504 571 I 898 368
Omklassificeringar -5 138 953 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 4 634 382
Utgaende redovisat virde 0 4 634 382
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnechayv

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 445 000 445 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 445 000 445 000
Utgaende redovisat virde 445 000 445 000
Not 8 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 12260 362 12 471 136
Arets avsittningar -210 775 -210 774
Belopp vid arets utgang | 12 049 587 12 260 362
Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 70 859 435 75359 435

70 839 433 75 359 435
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Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 75 338 593 kronor (76 317 767 kr) redovisas under féljande poster i

balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 74 338 585 76 067 759
74 338 585 76 067 759

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut [ 000 008 250 008
1 000 008 250 008

Not 11 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ir heldgt dotterbolag till PMJ Holding AB, org. nr. 559306-0063, med séte pa Gotland.

Med stod av 7 kap 3 a § ARL upprittas ingen koncernredovisning.

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Ett antal av bolagets ldgenheter har statt tomma under vintern 24/25 och bolaget har da passat pa att

renovera dessa infor framtida forsiljning.

Bolaget har alla 123 ldgenheter uthyrda frdn sommaren och framat.
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Not 13 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har féretaget inga eventualforpliktelser.

Not 14 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 76 359 435 76 359 435
76 359 435 76 359 435

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Per Hansson Moéllerfors Jonas Béckstide
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskritt

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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€2 GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstaémman i Visby Fastigheter AB
Org.nr. 559307 - 2340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Visby Fastigheter

AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Visby Fastigheter ABs finansiella stdllining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr férenlig

med arsredavisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddarfér  att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Visby Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstdllande
direktéren ansvarar @ven for den interna kontroll som de beddmer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
som kan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och

forhallanden paverka formagan

verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvidnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

« {dentifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrgckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

« utvarderar vi |lagmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfoktor som avser sadana handelser
eller forhallonden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttolandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.
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* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héindelserna p& ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
Visby Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhdllande till Visby Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGekligo och

E&ndam&lsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for belagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annot att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstdliande

Visby, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor

direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbhevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vdsentligt

avseende:

« foretagit nogon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sgtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

o » » v
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr farenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptticka dtgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilko

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionellac  bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skuile ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,
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