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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Fredrik Tauson

Styrelseledamot

2025-07-04



Konceptriavekdrr 10 AB
559272-4891

Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Konceptravekérr 10 AB, 559272-4891, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget med séte i MoIndal ska dga och forvalta fastigheter och dédrmed forenlig verksamhet.

Agarforhillanden

1/9

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Konceptrévekérr 10 Holding AB, 559272-4883 med sdte i Mdlndal.

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser
Inga vésentliga héndelser har skett under rakenskapsaret

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5026 863 4 635 455 3481 818 0
Resultat efter finansiella poster =700 752 -1266 350 -143 719 -296 748
Soliditet % 0,3 0,7 0,3 0
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 25000 1 649 468 -1228 716
Balanseras i ny rakning -1228 716 1228 716
Erhallna aktiedgartillskott 400 000
Arets resultat -647 702
Utgiende balans 25000 820 752 -647 702
Kommentar
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgar till 3 850 000 kr (3 450 000 kr).
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 820 752
Arets resultat -647 702
Medel att disponera 173 050
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 173 050
Summa 173 050
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 5026 863 4 635 455
Summa rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 5026 863 4 635 455
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -11 451 0
Ovriga externa kostnader -500 416 -643 346
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2073 674 -2 081 024
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -2 585 541 -2724 370
Rorelseresultat 2 441 322 1911 085
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 118 155
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -3 142192 -3 177 590
Summa resultat frin finansiella poster -3 142 074 -3177 435
Resultat efter finansiella poster -700 752 -1 266 350
Resultat fore skatt -700 752 -1266 350
Skatter
Skatt pa arets resultat 53 050 37 634
Summa skatter 53 050 37634
Arets resultat -647 702 -1228716
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 59 151 556 61192110
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 193 276 226 396
Summa materiella anliggningstillgdngar 59 344 832 61 418 506
Finansiella anléggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran 151 659 98 609
Summa finansiella anldggningstillgingar 151 659 98 609
Summa anliggningstillgangar 59 496 491 61 517 115
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2776 824 1767 800
Ovriga fordringar 961 718
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 006 28 601
Summa Kortfristiga fordringar 2 817 791 1797 119
Kassa och bank

Kassa och bank 509 531 739 457
Summa kassa och bank 509 531 739 457
Summa omsittningstillgangar 3327 322 2536 576
SUMMA TILLGANGAR 62 823 813 64 053 691
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital 25000 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 820 752 1 649 468
Arets resultat -647 702 -1228716
Summa fritt eget kapital 173 050 420 752
Summa eget kapital 198 050 445 752
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 0 34450 000
Skulder till koncernforetag 6 26 783 935 24 983 783
Summa langfristiga skulder 26 783 935 59 433 783
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 34450 000 2 860 000
Leverantorsskulder 46 620 56 844
Skulder till koncernforetag 392 068 392 058
Aktuella skatteskulder 103 580 51790
Ovriga skulder 383133 369 943
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 466 427 443 521
Summa Kortfristiga skulder 35 841 828 4174 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 823 813 64 053 691
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna 4r oférindrade mot fg
ar

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.

Foljande nyttjandeperioder anvénds:
Grund och stomme: 50 &r

Intre Ytskikt: 15 ar

Vatten/Avlopp och virme: 20 ar

El: 30 ar

Fasad: 25 ar

Fonster: 15 ar

Kok: 20 ar

Yttertak: 30 ar

Ventilation: 25 ar

Hiss: 50 ar

Markanldggningar: 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér
ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i stort sett alla
risker och férméner som ar forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osdkra fordringar.

Léne- & Leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérdet efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostand 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for temporéara
skillnader som hérror frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pé hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller
skuld forvéntas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgdngar

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader

Réntekostnader koncernforetag 1010 152 1161 638
Ovriga rintekostnader 2132 040 2015952
Summa 3142192 3177590

Summa 3142192 3177590
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 64 909 568 64 909 568
Utgiende anskaffningsvirden 64 909 568 64 909 568
Ingéende avskrivningar -3 717 458 -1 669 554
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -2 040 554 -2 047 904
Utgiende avskrivningar -5758 012 -3 717 458
Redovisat virde 59 151 556 61192110

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 331200 331200
Utgiende anskaffningsvirden 331200 331200
Ingaende avskrivningar -104 804 -71 684
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -33 120 -33 120
Utgiende avskrivningar -137 924 -104 804
Redovisat virde 193 276 226 396

Not S Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 0 34 450 000

Summa 0 34 450 000

Kommentar till not
Fastighetslédnen klassificeras som korfristiga skulder dd de omférhandlas &rligen. Avsikten dr inte att lanen som
forfaller ska 16sas in i sin helhet utan ersitts med nya lan.

Not 6 Skulder till koncernforetag

2024-01-01 -  2023-01-01 -
. 2024-12-31 2023-12-31
Skulder koncernforetag 26 783 935 24 983 783

Kommentar till not
Amorteringsplan saknas for koncerninterna skulder.
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Not 7 Stillda sidkerheter

Ovriga stillda sikerheter

Typ av sikerhet 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 41 600 000 41 600 000
Summa stillda sikerheter 41 600 000 41 600 000
Not 8 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderforetag Féretagets namn Org.nr Scite

Moderforetag Konceptravekdrr 10 Holding AB 559272-4883 Molndal
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Underskrifter

ModIndal

Fredrik Tauson 2025-06-26
Fredrik Tauson Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-26

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman

Magnus Fjellman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Konceptrivekérr 10 AB, org.nr 559272-4891

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Konceptrévekérr 10 AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Konceptravekérr 10 ABs finansiella stéillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Konceptravekérr 10 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Konceptravekérr 10 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Konceptravekirr 10 AB
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Konceptrévekérr 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 26 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman
Auktoriserad revisor
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