2023630308046

.
-kl

- Arsredovisning for

Rooney Property AB

556727-5119

Rékenskapsaret _
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida -

Forvaltningsberéttelse | | 1

Resuitatrakning " 2

Balansraknlng | 3-4

Noter 5-7

Underskrifter 1 7
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rooney Property AB intygar harmed dels att denna Kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-05-03.

Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till-resultatdiéposition.

Trollhattan 2023-05-03

Styrelseledamot
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Fﬁwaltningsbekﬁttelée

Styrelsen fér Rooney Property AB, 556727-5119, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022. '

Verksamheten

Allmant om verksamheten

IForetaget med sate | Trollhattan registrerades ar 2007, Bolaget &ger och férvaltar industrifastigheten
Uddevalla Herrestad 26:6. Bolaget ager &ven tva obebyggda industrifastigheter, Uddevalla Herrestad

26:147 samt Uddevalla Herrestad 26:148.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

En stérre renovering har skett hos den stérsta hyresgésten enligt galiande avtal. Den har kostnadsforts
| sin helhet vilket ar anledningen till att resultatet &r 1&gre an tidigare ar.

- Flerarsoversikt | Belopp i SEK
_ - 2022 2021 2020 - 2019
Nettoomsétining 4 105 268 - 4 391 195 4 649 895 4 748 632
Resultat efter finansiella poster 502 342 1212 382 1525 304 1130 192
Soliditet, % | | 36 34 31 28
Forandringar i eget kapital |

' Aktie- Balanserad Arets |

. kapital vinst resultat ____ Totalt

Vid arets boérjan 1 000 000 7 316 298 795 668 0111 966
Fg ars resultat 795 668 -795 668 x
Arets resultat | 399 064 399 064
Vid arets slut 1 000 000 8 111 966 399 064 9 511 030
Resultatdisposition |
| | “ | Belopp i SEK
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 8 511 030 disponeras enligt féljande: |
balanserat resultat 8 111 966
arets resultat 399 064
Totalt 8 511 030
disponeras fér |

" balariseras i ny rakning - 8511030
Summa 8 511 030

- Bolagets resuiltat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med noter. '
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Resultatrékning

Belopp i SEK  Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

M

Rérelseintdkter, lagerféorandring m.m.

Nettoomsattning | ' ' 4105 268 4 391 195
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. - 4105268 - 4391195
Rérelsekostnader 2 .

Ovriga externa kostnader . -1653162  -1221816
Avskrivningar av materiella och anlaggningstillgangar 3 | -1509853 = -1498 151
Summa rorelsekostnader * -3 163 015 -2 719 967
Rorelseresultat - ~ - D42 253 1671228
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 083 -
Rantekostnader och liknande resultatposter =451 994 -458 846
Summa finansiella poster S -439 911 ~458 846
Resultat efter finansiella poster ' 502342 1212382

Bokslutsdispositioner 1

Forandring av periodiseringsfonder 140 000 ‘65 000
Summa bokslutsdispositioner | | 140 000 -65 000
Resultat fore skatt ) | 642 342 1147 382
Skatter ' , |

Skatt pa arets resultat | | -243 278 -351 714
Arets resultat ' | © - 399064 795 668
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Balansrakning - f' 1 IR
Belopp i SEK. - | | Not = 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ' .
25301770 26 789 491

Byggnader och mark 4

Inventarier, verktyg och installationer N 127 836 149 968
Summa materiella anlaggningstillgangar - . | 25 429 606 260 938 459
Summa anlaggningstillgangar | 25429606 .26 939 459
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Ovriga fordringar | | - 165 783 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter | 184 505 162 330
Summa Kortfristiga fordringar . o | 350 288 162 330
Kassa och bank . -

Kassa och bank | 6559363 . 5572202
Summa kassa och bank | et 6559363 - 5572202
Summa omsittningstiligangar 6909651 5 734 532
SUMMA TILLGANGAR 32339257 32673 991
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Balansrakning | L
Belopp | SEK - Not ' 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
- Eget kapital
Bundet eget kapital -
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital -1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resuitat 8 111 966 7 316 298
Arets resultat 300064 . - 795668
Summa fritt eget kapital 8 511 030 8 111 966
Summa eget kapital 0511030 9 111 966
Obeskattade reserver - --
Periodiseringsfonder 2475000 2 615 000
Summa obeskattade reserver 2475 000 2 615 000
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 324 000 | -
Ovriga skulder 4 960 000 4 960 000
Summa langfristiga skulder 17 284 000 -4 960 000
- Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 048 000 14 420 000
Skatteskulder - 10 313
Leverantdrsskulder 671 657 217 482
Ovriga skulder ‘ | 93 391 - 164 503
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 1256 179 1174 727
Summa Kortfristiga skulder | 3 069 227 15 987 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH'SKULDER 32 339 257

32 673 991
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Noter

Belopp i SEK om inget annat anges.

- Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens |
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér of6érandrade mot féregaende ar.

Avsknvnmgsprmc:p er for anlaggnmgstlllgan gar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnmgsvarden och beraknad nyttjandepenod
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar 1 L ~Ar
Materiella anlaggningstiligangar: ,
-Byggnader | | - | 10-25
-Markanlaggningar ' | | | - 20
-Ombyggnation hyresgast | ~ L | 10
~ -Inventarier, verktyg och installationer - | | - 10

~Skilinaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemaSSIQt gjorda avskrwnmgar redovisas som
ackumulerade overavskrlvmngar vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt mtéktskorngenngar

Resultat efter finansiella poster .
- Resultat efter finansielia mtakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal |
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggmngstlllgangar | ~

- 2022-01-01-  2021-01-01-
) o 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark ﬁ 970494 970 492

Avskrivningar évervarde byggnad | - o117 227 517 226
Inventarier, verktyg och installationer | * 22 132 10 433

Summa 1509853 . . 1498 151

—p—
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Not 4 Byggnader och mark }
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: _
-Vid arets bdrjan 48 662 638 48 662 638

48 662 638 48 662 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan. :
-Vid arets bérjan 1 -14 502 669 -13 632 177
-Arets avskrivning enligt plan -970 494 -970 492
~-Ackumulerad avskrivning évervarde byggnad -7 887 705 - 370478

| =23 360 868 -21 873 147

Redovisat vérde vid arets slut 25301770 26 789 491

| anskaffningskostnad ingar markvarde med 1 655 523 kr, dvervarde mark 10 159 808 kr, obebyggda
tomter 1 339 825 kr. Overvérde byggnad uppgar till 12 930 664 kr, avskrivningar évervardet uppgar till

7 887 705 kr.

‘Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

J | ‘ 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: | -
-Vid arets bérjan 221 313 93 710
-Nyanskaffningar - 127 603
Vid arets slut 221 313 221 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets bérjan = -71 345 -60 912
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden 22 132 -10 433
- Vid arets slut -93 477 -1 345
Redovisat varde vid arets slut 127 836 149 968
Not 6 Periodiseringsfonder .
* | ~ | | 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 - 540 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 - 375000 375000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 515 000 515 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 620 000 620 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 - 565 000 565 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 400 000 -
| B 2 475 000 2 615 000
Av periodiseringsfonder utgdr 524 180 (560 580) uppskjuten skatt.
Not 7 Langfristiga skulder | . |
-- 2022-12-31 2021-12-31
Belopp som férfaller mer an fem ar efter balansdagen o |
Egen inlaning 4960000 4960000
- 4960000 4960000
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

7

Stallda sakerheter ~

| | - 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar - | | 26 000 000 26 000 000
Summa stillda sikerheter | | 26 000 000 26 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser , Inga Inga

Underskrifter

Trollhéattan

2023-05-03
Johnny Rooney
Styrelseledamot

SH_ e

Min revisionsberattelse harfamnats-2023-05-03

- Marie Lind ; ; L_\C) |
Auktoriserad revisor - :

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rooneﬁ Property AB
Org.nr 556727-5119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av érsredovlsmngen for Rooney Property AB for rakenskapsaret 2022, -

Enligt min uppfattning har arsredovisningen.uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Rooney Property ABs finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. . .

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden | .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. lag ar oheroende i forhallande till Rooney Property AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tilirickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortséitta verksamheten. Den upplyser,
ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt d rlft
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar |

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {dmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet
dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar 18mpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala mlg om effektiviteten | den interha
kontrollen. -

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rlmhgheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysnlngar

- drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte [angre kan fortsatta verksamheten.

Rooney Property AB, Org.nr556727-5119
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- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag

identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsreclowsmngen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Rooney Property AB fér rikenskapsaret
2022 samt av forsiaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. —

- Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisuonssed | Sverige. Mitt ansvar enhgt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Rooney Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav., |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och ﬁndamélsen‘liga som grund Tor mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och -
risker stélier pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att mhamta rewslonsbews for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende - :

- féretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller friust, och ddrmed mitt uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebulagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst elter forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen. *

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha s§rskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och pmvar
fattade baslut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till d15p051t10ner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den 3 maj 2023

Marie Lind
Auktoriserad revisor

Rooney Property AB, Org.nr 556727-5119




