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Arsredovisning

Retail Investment Advisory Sweden AB

556974-4716

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 —
2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

x N O B~ N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2024-06-30.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Antony Pastiroff , Verkstdllande direktor
2024-07-09
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet inom affarsutveckling med inriktning mot fastighetsbranschen samt radgivning i
samband med fastighetsinvesteringar, fastighetsutveckling och fastighetsférsaljningar och darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 2500 1980 4 655 4 411 2 845
Resultat efter finansiella poster -1077 -575 2 331 2474 997
Soliditet % 66 70 92 77 80

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Balanserat

Aktiekapital resultat Arets resultat Totalt
- Belopp vid arets ingang 50 000 3 689 082 42 637 3781719
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Utdelning -330 000 -330 000
- Balanseras i ny rékning 42 637 -42 637 0
- Arets resultat 40 254 40 254

- Belopp vid arets utgang 50 000 3401719 40 254 3491973
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RESULTATDISPOSITION

Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Summa

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kannedom ar
det styrelsens bedémning att utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke
pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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3401719
40 254
3441973

204 325
3 237 648
3441973
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

3,4

2023-01-01
2023-12-31

2499 996
3614
2503 610

-1 790 130
-1 232 088

-507 052

-3 529 270

-1 025 660

30 194

-81 857
-51 663

-1 077 323

1212000

1212 000

134 677

-94 423

40 254
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2022-01-01
2022-12-31

1979 997
240 145
2220 142

-1792 117
-730 577

-257 826

-2 780 520

-560 378

171

-15 194
-15 023

-575 401

727 685

727 685

152 284

-109 647

42 637



Retail Investment Advisory Sweden AB 5(9)
556974-4716

BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 2449 203 2 824 650
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5 714 095 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3163 298 2 824 650
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 16 600 16 600
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag 7 0 170 000
Andra langfristiga fordringar 45 000 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 61 600 186 600
Summa anlaggningstillgangar 3 224 898 3 011 250
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 468 750
Ovriga fordringar 1029 515 1142 753
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 356 523 562 303
Summa Kortfristiga fordringar 1 386 038 2 173 807
Kassa och bank
Kassa och bank 1 004 364 1885 376
Summa kassa och bank 1004 364 1885 376
Summa omsattningstillgangar 2 390 402 4 059 183

SUMMA TILLGANGAR 5615 300 7070 433
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

3401719
40 254
3441973

3491973

275 000

275000

1259 251

1 259 251

61192

100 696

391 188
36 000

589 076

5615 300
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2022-12-31

50 000
50 000

3 689 082
42 637
3731719

3781719

1487 000

1 487 000

1378 717
1378 717
49 033
109 647

223 079
41 238

422 997

7070 433
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Procent
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 20

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Tjanste- och entreprenaduppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Ar
10

5

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 %

av obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstéllda 2023-12-31
Medelantalet anstallda 1
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 27 824
Utgéende anskaffningsvarden 27 824
Ingéende avskrivningar -27 824
Utgéende avskrivningar -27 824
Redovisat varde 0
Not 4 Maskiner och andra tekniska anldaggningar 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 3 754 466
Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkdp -
Forsaljningar/utrangeringar -
Utgéende anskaffningsvarden 3 754 466
Ingaende avskrivningar -929 816

Féréndringar av avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar -
Arets avskrivningar -375 447
Utgéende avskrivningar -1 305 263

Redovisat varde 2 449 203

2022-12-31

2022-12-31

27 824
27 824

-27 824
-27 824

2022-12-31

1933 946

1926 995
-106 475
3 754 466

-698 610

13 309
-244 515
-929 816

2824 650
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Not 5 Ovriga materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Forsaljningar

Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Reglerade fordringar

Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

UNDERSKRIFTER
Stockholm

Antony Pastiroff
Antony Pastiroff
Verkstéllande direktor
2024-06-30

2023-12-31

845 700
845 700

-131 605
-131 605

714 095

2023-12-31

16 600

16 600

16 600

2023-12-31

170 000

-170 000
0
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2022-12-31

2022-12-31

33 300

-16 700
16 600

16 600

2022-12-31

170 000

170 000

170 000
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-30

Hans Bjork
Hans Bjork
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Retail Investment Advisory Sweden AB
Org.nr 556974-4716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Retail Investment Advisory Sweden AB for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Retail Investment Advisory Sweden ABs finansiella stéllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Retail Investment Advisory Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer 4dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Retail Investment Advisory Sweden AB, Org.nr 556974-4716
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Retail Investment Advisory Sweden AB for rikenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Retail Investment Advisory Sweden AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Retail Investment Advisory Sweden AB, Org.nr 556974-4716
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den l1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-06-30

Hans Bjorck

Hans Bjorck
Auktoriserad revisor FAR
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