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Arsredovisning

for

Fastighets AB Xalam

556060-5783

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Fastighets AB Xalam intygar att resultatrakningen och

balansrakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma .
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024-04-25
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Fastighets AB Xalam 2 (9)
Org.nr 556060-5783

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Xalam avger foljande drsredovisning f6r
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Verksamheten bestar 1 att dga och forvalta fastigheten Malax 1. Din Bil Sveige AB &r bolagets storsta
hyresgiést, vilken i sin helhet varit uthyrd till andra bolag inom koncernen. I 6vrigt bedriver bolaget ingen
verksamhet. Bolaget har under aret inte haft nagra anstillda. Nagon 16n eller annan ersittning har e}

utgatt.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Den svenska totalmarknaden for personbilar 2023 var oftrdndrad jimfort med féregaende ars niva
(+0,6%). Marknaden paverkades av ett flertal faktorer under aret inklusive; hojda réntor och hog
inflation. Efter de férdndrade reglerna for elbilar som infordes 2022 maérktes en tydlig nedgang 1
efterfragan pé laddbara bilar. Begagnatmarknaden har under aret varit relativt god med stor efterfragan.
Det forsdmrade ekonomiska ldget pdverkade dock marknaden for bade nya och begagnade bilar negativt

mot slutet av aret.
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Epna aktier

Bolagets aktiekapital uppgar till 10 000 000 kr (100 000 aktier a kvotvérde 100 kr).

Bolaget har inte forvirvat eller dverlatit egna aktier under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdatining 6 830 6 830 6 830 6 234
Resultat efter finansiella poster -569 -406 320 -713
Soliditet (%) 53,5 51,9 46,4 40,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 2 000 881 -646 12 235
Disposition enligt beslut av
arets arsstimmas: -646 646 0
Arets resultat -1 567 -1567
Belopp vid arets utgang 10 000 2 000 235 -1 567 10 668
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade torlusten (kronor):
balanserad vinst 235 013
arets forlust -1 566 811
-1 331 798
behandlas sa aft
| ny rikning éverfores -1 331 798
-1 331 798

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Tkr

Rorelseintikter
Nettoomsatining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekosinader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

o

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 830
6 330

-2 936

-4 097
-7 033
-204

-368
-365
-569

-998
-998
-1 567

-1 567
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2022-01-01
-2022-12-31

6 830
6 830

-2 942

-4 097
-7 039
-209

-197
-197
-406

-406

-240
-646
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillcangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Se

Noft

2023-12-31

18 963
18 963

18 963

504
458
962

962

19 925
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2022-12-31

23 059
23 059

23 059

77
459
536

536

23 596
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 600 10 000
Reservfond 2 000 2 000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 235 88 1
Arets resultat -1 567 -646
Summa fritt eget kapital -1 332 235
Summa eget kapital 10 668 12 235

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag | 9 256 11361

Summa kortfristiga skulder 9 256 11 361

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 925 23 596
SE
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning 1 mindre foretag.

Hyresmtikter redovisas under nettoomsétining.,

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandetid.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéing. Linjir avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av

materiella tillgangar.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

2023
Ingidende anskaftningsvirden 76 939
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 76 939
Ingaende avskrivningar -53 879
Arets avskrivningar -4 097
Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 976
Utgaende redovisat virde 18 963
Bokfort virde byggnader™ 18 963
18 963
*1 byggnader ingar inventarier uppgaende tilll 3 564 TSEK.
Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023
Rinteintdkter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar pa och andelar 1 koncernftretag som ar
omsadttningstillgang 2
2
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag -3638
-368
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023
LLimnade koncernbidrag -998

¥ -998
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2022

76 939
76 939

-49 782
-4 097
-53 879

23 060

23 059
23 059

2022

2022

-197
-197

2022

-
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Not 6 Uppgitter om moderioretag

Moderforetag i den minsta koncernen som Fastighets AB Xalam #r dotterforetag till &r Bil Fastigheter 1
Sverige AB, org.nr 556486-9278, med séte i Stockholm. Moderféretag 1 den storsta koncernen som
Fastighets AB Xalam #r dotterforetag till 4r Volkswagen AG (Amtsgericht Braunschweig), No HRB
100484 med site 1 Wolfsburg, Tyskland, som upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Det utlindska moderforetagets koncernredovisning finns att tillga hos Volkswagen AG, Berliner Ring 2,
38440 Wolfsburg, Tyskland. Ytterligare information finns pa hemsidan www.volkswagenag.com.

Med koncernforetag avses samtliga foretag som ingar i den koncern ddir Volkswagen AG,
Wolfsburg, Tyskland, dr moderforetag.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
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Stetan 0( Jens Wetterfors

Varkstgllande direktor Styrglseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats /‘?/ﬂ;«.- 20 e
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Auktonserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Xalam, org.nr 556060-5783

Rapport orn arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Fastighets AB
Xalam for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Xalams finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Crund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Xalam
enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren f6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
forfsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [d&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdilning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av ocegentlig-
heter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

» drar vien slutsats om lédmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsheréttelsen
fista uppmdarksamheten pd upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samft tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
rorfatiningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéallande direkt6rens forvait-
ning av Fastighets AB Xalam f6r rdkenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

VI tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for réaken-
skapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Xalam
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

1-"'-----.--"""...I

Styrelsens och verkstédllande direitbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen

" av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
girektOren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | oOverensstammelse med i{ag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansyvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och déarmed vart uttalande om
detfa, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhetf, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagefs vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omradden och foérhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 79/ 2974
Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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