Arsredovisning

for

Granit Bostad Rosendal AB

556917-7164

Riakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Granit Bostad Rosendal AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 24 maj 2024
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Org.nr 556917-7164

Styrelsen och verkstidllande dircktoren for Granit Bostad Rosendal AB avger foljande arsredovisning or
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
[ tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades i januari 2013. I bolaget finns inga
anstillda. Bolaget dger fastigheten Kdbo 57:3 1 Uppsala kommun.

Forctaget har sitt séte 1 Stockholm.

Yiasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga visentliga handelser har skett under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetstaktorer

Granit Bostad Rosendal AB sirdvar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomrdden dar man dger fastigheter. Bolaget ser med tillférsikt pa den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen att kombinera en langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk ,
social och ekonomisk aspekt.

Fortsatt hoga rdntekostnader och fortsatt hog inflation med t6ljd i bland annat hdga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanande ar for fastighetsbranschen och for samhaéllet i stort.
Bolaget ingér 1 Granit Bostad-koncernen vilket ar en styrka utifrdn stabila dgare och tillgang till
finansiering.

Bolaget avser fortsétta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéider.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintéikter 17 002 16 281 16 076 15950 15751
Driftnetto 12 097 10915 11 873 12 154 11 44]
Balansomslutning 231 041 255 062 257 346 250 708 284 034
Soliditet (%) 4 4 4 2 2
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Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enhigt beslut
av arcts arsstimmas:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resititat

7 205

-2

7 184

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
utdelas til] aktiedgarna
| ny rakning overfores

Foretagets resultat och stalining 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets

resultat

-2 1

21

67

67
7 184 135
66 729
7 250 864
{
7 250 864
7 250 864

2 (19)

Totait

7234

i}
67
7 301
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Resultatrakning Not
Tkr

Hyresintakter 5
Ovriga rorelseintdkter 6

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto 7
Avsknvningar 12, 13
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintdkter och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter 9
Resultat frin finansiella poster

oG

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner [0
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

2023-01-01
~2023-12-31

17 002
214
17 216

-3 166
-1 352
-540
-61

-5 119
12 097

-2 140
9 957
674
-10 408
~9 734

223

1 450
1713

-1 646
67

3 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

16 280
316
16 596

-3 488
-1 374
-758
-61

-3 681
10 915

-2 235
8 680
[ 196

-4 631

-3 432

5 248

-4 891
357

-378
-21
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstitipdngar
Forvaltningstastigheter
Byggnadsinventanier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstiligdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordvingar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

15

16

2023-12-31

205 957
210

206 167

206 167

38

22 004
14

337

22 413

2461
24 874

231 041

4 (19)

2022-12-31

208 (81
190)
208 271

0
0
208 271

16

44 304
12

268

44 600

2 191
46 791

255 062
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 50

50 S0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7 184 7 205

Arets resultat 67 -21
7 251 7 184

Summa eget kapital 7 301 7 234

Obeskattade reserver 2 979 4 469

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld [8 1912 1 474

Sumina avsattningar 1912 1474

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 210 440 233 654

Summa langfristiga skulder 210 440 233 654

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 330 340

Leverantorsskulder 409 377

Skulder till koncemforetag 4 866 4 949

Aktuelia skatteskulder 1 331 1 060

Ovriga skulder 21 48 55

Upplupna kostnader och {orutbetalda intdkter 22 [ 425 1 450

Summa kortfristiga skulder 8 409 8 231

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231 041 2535 062
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Tk

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Disposition enligt beslut av drets
rsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Disposition enhigt beslut av &rets

arsstimma
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

S0

50

Balanserat
resultat

2033

5172

7 205

7 184

Arets
resultat

5172

-5 172
-21

21
67

67

6(19)

Summia
eget kapital

T 455

-2 1

7 234

67

7 361
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter {finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

lllll

Kassatlode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

[nvesteringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Iinansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

23

2023-01-01
-2023-12-31

223
1 553
-937

839

22 186

-82
22 943

-36
-36

-22 0637

-22 637

270

2 191
2 461

7(19)

2022-01-01
~2022-12-31

5 249
1 036

«23

6 260

-6 172
91

-173
-173

2273
2 191
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Noter
Tkr

Not 1 Allman mformation

Granit Bostad Rosendal AB, org nr 556917-7164, med séte 1 Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Granit Bostad 2 AB, org nr 356995-9330. Granit Bostad 2 ir ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB,
org nr 359300-4913, med sate 1 Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncemredovisning f6r den
minsta koncern som bolaget ingar 1.

Not 2 Grunder for upprattandet av Arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om tortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder 4dr varderade till sina historiska anskaftningsvirden.

De finansiclla rapporterna har vppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 dd bolaget dr ett dotterforetag 1 en koncern didr Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta
modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingar 1) tillampar [FRS 1t dess koncernredovisning.

Not 3 Viisentliga redovisningsbediomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, mtidkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse tor {oretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de dndras
beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningstastigheternas verkliga virde baseras pd antaganden om framtida
kassaflode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pé
koncernens resultat och finansiella stalining. For viktiga antaganden och beddmningar 1 samband med
virdering av forvaltmingsfastigheter sc not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt vdarde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydhgt lagre
pa grund av dcls mojlighet att salja fastigheter skattectfektivt, dels till f6ljd av tidstaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

[ntdktsredovisning

Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas dé det ar troligt att
ckonomiska fordelar kommer féretaget ullgodo och att intdkterna kan faststillas pa ett tllforlitligt sitt,

Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella lcasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intiakter. I de fall hyresrabatter forckommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med virdet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
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redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskatining,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal ritt till kvittning.

hantorhig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt { eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hinforlig till
obeskattade reserver.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Lineutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.,

Forvallningsfastigheter redovisas vid forvéarvet till anskafthingsvarde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader.

Tillkommandc utgifter 1aggs till det redovisade virdet for fastigheten om det 4r sannolikt att den
ckonomiska nyttan som 4r forknippad med fastigheten fOrbittras i forhallande till den niva som géllde da
den ursprunghigen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaftmingstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskriviung. Utgifter for reparationer och |6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nedskrivning av icke-finansietla anldaggningstillgangar

Tillgangar som l0pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller {orandringar |
orhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvéntade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Overstiger dess
atervinningsviirde. Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

[.easing
Bolaget redovisar leasingavgifter frén sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart
Over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella imstrument ir varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng 1 ctt foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrdkningen 1nkluderar pd tillgdngssidan likvida medel, kundfordringar, ovriga fordringar och
upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebdrandc skulder och upplupna
kostnader.

Redovisning och borttagande
En finanstell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
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instrumentcts avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrikningen nar faktura har skickats
och firetagets rift ol ersdttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skvidighet forcligger att betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar
faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp cller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden, En finanstell tillgang tas
bort trin balansrakningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller néar bolaget torlorar
kontrollen dver dem. Detsamma gitller t6r del av cn finansicl] tillgang. En finansicll skuld tas bort fran
balansrikningen nér torpliktelsen i1 avtalet fullgdrs eller pa annat sitt utsliacks. Detsamma géller {6r del
av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifdalle utviarderar forctaget om det finns objektiva indikationer
pa att en finansicll tilligang eller grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedskrivnimg.

Vinster och forluster {ran borttagande ur balansrakning samt effekter av omforhandling av lan, som
innebir en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt [FRS 9 1 bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL.
anskatiningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar vérderas darmed ull anskaltningsvirde och
finansiclla omsittningstiligangar enligt ldgsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning {or
forvantade kreditforluster enligt TFRS 9 avseende tillgangar som ir skuldinstrument. F'or Ovriga
finanstella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden. Dertvatinstrument med negativt verkhgt
varde redovisas som en skuld till det negativa verkhiga vardet med vardeforandring 1 resultatet.
Finansiclla skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tillamprming av cftektivraintemctoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till formén {01 dotter- och
intressebolag samt joint ventures 1 enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar 1istillet principerna {or
virdering enligt IAS 37, Avsatiningar, eventualforphktelser och eventualtillgingar,

Nedskrivning av finansiella tillgangar virderade till upplupet anskatfingsvarde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det
finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster
aterspeglar nuvérdet av alla underskott 1 kassalloden hintorhga till fallissemang antingen {or de
nastkommande 12 manaderna eller for den férviantade dterstdende 10ptiden for det finansiclla
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan {Orsta redovisningstillfiliet.
Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasig-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En
toriustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende
[6ptid.

For 6vriga poster som omfattas av forvintade kreditforfuster tilldmpas en nedskriviingsmodell med tre
stadier, [nitialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt {or en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 10pud (stadic 1 ). Om det har skett en
viasentlig §kning av kreditrisk scdan forsta redovisningstilifillet, medtorande en rating understigande
investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstiende I6ptid (stadic 2). For tillgangar
som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt 16r forvintade kreditforluster {61 den aterstaende
loptiden (stadie 3). For kreditforsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintikterna
pa tillgdngens redovisade varde, netto av {orlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som 1
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féregdende stadier.,

Virderingen av torvéintade kreditforluster baseras {0r leasing-/kundfordringar, fordringar pa
koncernbolag och eventuella avtalstillgdngar pa historiska kundforluster kombinerat med
framatblickande faktorer. For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning
ddr hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av férviintade
kredittoriuster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier,

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrdakningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sidga netto
av bruttovérde och forlustreseryv. Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrikningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid frn anskaffningstidpunkten understigande tre manader.
Likvida medel omfattas av kraven pd forlustreservering for forvintade kreditforluster.

Gransdragning mellan omsatinings- och anldgegningstillgdngar samt mellan kort- och ldngfristiga skulder
Bolaget klasstficerar en tillgang som en omséttningstillgdng nar bolaget forvintas realisera tillgangen,
eller avser att sédlja eller torbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12
manader eficr rapportperioden samt nér bolaget innchar tillgangen primdrt for handelsindamal eller att
tillgdngen utgors av likvida medel. Alla andra tillgdngar klassificeras som anliggningstillgingar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortiristig nar bolaget forvéntas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innchar skulden
primdrt for handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rittighct per balansdagen att
senarcligga skuldens reglering « minst 12 ménader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras

som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebir att

resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare cller kommande perioder samt for cventuella intikter och kostnader som
hianfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden,

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som énnu inte har tratt 1 kraft och som
inte har tilldmpats 1 fortid
Inga nya standarder, dndringar och tolkningar av belintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar 1t RFR 2
Bolagets bedémning dr att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for rikenskapsar som
pdborjas den | januari 2024 eller senare kommer att ha vésentlig pd bolagets finansiella rapporter,
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Not 5 Hyresintakter

Hyresintikter fordelar sig pa typ, enligt foljande:
Bostader

Lokaler

Parkering

Serviceintakter

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag

2023-01-01
-2023-12-31

15 546
387
377
493

17 002

2023-01-01
-2023-12-31

214
214

Ingen forsdliningen eller inkop har skett till foretag inom koncernen under aret.

Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter

Rantcintikter koncernforetag
Viardefordandring obligation
Rintemtdkter bank

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader bank
Kostnader nyupptagna lan
Ovriga rantekostnader

2023-01-01
-2023-12-31

14
JE8
72

674

2023-01-01
-2023-12-31

-10 402
0

-6

-10 408

12 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

14 931
335
556
460

16 281

2022-01-01
-2022-12-31

316
316

2022-01-01
-2022-12-31

0
I 199
O
1199

2022-01-01
-2022-12-31

-4 615
0

-16
-4 631
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Granit Bostad Rosendal AB 13(19)
Org.nr 556917-7164
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Upplosning periodiseringsfond 1 490 169
Lamnade koncernbidrag 0 -5 060
1490 -4 891
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
«2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pd drcts resultat
Aktuell skatt -1 204 0
Justering avseende tidigare ar -4 -48
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 438 -330
Totalt redovisad skatt -1 646 -378
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt I 713 359
Skatt enligt gillande skattcsats 20,60 -353 20,60 =74
Ej avdragsgilla kostnader -1 253 -342
Ej skattepliktiga intdkter 0 0
Skattemassig justering av boktort resultat
for avskrivning av byggnader 438 4272
Schablonintakt periodiseringsfond -36 -7

Redovisad effektiv skatt 70,29 -1 204 0,06 0




Granit Bostad Rosendal AB 14 (19)
Org.nr 556917-7164
Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ingdende anskaffnimgsvarden 231 140 228 847
InkoGp 0 173
Omklassificeringar -9 2120
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 231 131 231 140
Ingaende avskrivningar -23 (56 -20 322
Omklassificeringar 0 -509
Arets avskrivningar -2 115 -2 227
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 174 -23 059
Utgdaende redovisat varde 205 957 208 081
Bokfort varde byggnader 186 408 188 531
Bokfort varde mark 19 549 19 549
205 957 208 081

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningstastigheter

Verkligt virde dr det bedémda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid viardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadstoring, dar bada parter forutsitts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang,
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér ull 310 mkr (361). Samtliga fastigheter har per

balansdagen virderats externt av viarderingsinstitutet.

Virdcringsmetodik

Fastighetsinnchavet virdcras till verkligt virde och hanfors till niva 3 1 verkligt varde-herarkm. Det

innebér att verkligt virde har bestimts med hjdlp av indata som inte dr observerbar pd marknaden. Virdet
har bedomts 1 enlighet med varderingshandledning upprittad av MSCL fore detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Virderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,
[VS. Marknadsvirderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomiorda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn
vid virdering dr direktavkastningskravet.

Det ir bolagets beddomning att fastighcten for nirvarande anvidnds pa dess maxtmala och bésta sitt.

Not 13 Byggnadsinventarier

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

ingdende anskatiningsvarden 234 2 355
Inkop 45 0
Ombklassificeringar 0 -2 120
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 280 234
Ingaende avskrivningar 44 -546

Ombklassificeringar 0 509



T TS
Gif%ﬁ%

Pt
g gl - .

I3 A
ERASALS

Granit Bostad Rosendal AB 15 (19)
Org.nr 556917-7164

Arets avskrivningar .25 -8
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -69 -44
Utgaende redovisat varde 210 190

Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsviarden 0 137
Avgaende fordringar 0
Omklassificeringar 0 -137
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0

Not 15 Hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31

Hyresfordringar 544 581
Reservering for forvintade kreditforluster -506 -565
38 16

Kreditkvaliten pd fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna beddéms vara god.

Fordringar utgdrs 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den forenklade
metoden for redovisning av forvintade kreditforluster. Detta innebér att forvantade kreditforluster
rescrveras for dterstdende 16ptid, vilken forvintas understiga ett ar £6r samtliga fordringar, Féretaget
reserverar fOr forvintade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kundema har likartade riskprofiler, varfér kreditrisken initialt beddms kollcktivt {6r
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver bort en
tordran nér det inte ldngre finns ndgon forvintan pa att erhalla betalning och da aktiva atgirder for att
crhalla betalning har avslutats.



Granit Bostad Rosendal AB 16 (19)
Org.nr 556917-7164

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 40) 37
Forutbetalda fastighetskostnader 91 36
Upplupen ranteintikt koncernforetag 56 26
Upplupna intikter 170 139
357 268
Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal Aktier 500 100

S00

Forklaring av poster 1 balansrdkningen

Aktickapitalet avser det registrerade aktickapitalet

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster 1 bolaget samt 1 forckommande fall
erhallna aktiedgartillskott och med avdrag tor lamnade utdelningar.

Not 18 Avsattningar

Uppskjuten skatt pa tempeoriara skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader 1 912 1 912
1912 1 912
2022-12-31
Temporira skilinader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga tempordra skillnader | 474 | 474
1474 1 474
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Avdragsgilla temporira skillnader | 474 438 | 912

1474 438 1912
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Not 19 Finansiella instrument och tinansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som forctaget hanterar inom ramen for den
finanspolicy som godkints av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
frimsta finanstella skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar vérderas till
anskaffningsvarde och finansiella omséittningstillgadngar enligt lagsta virdets princip. For samtliga
finansiella instrument dr det bokforda vardet en approximation av det verkliga virdet, varfor dessa poster
inte indelas 1 nivaer enligt varderingshierarkin.

De frimsta riskerna som forctaget ar utsatt for dr rinterisk, kreditrisk och likvidtets- och
refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktationer 1 rintesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Foretagets policy for vinterisker dr
utformad for att minska inverkan fran rinteforandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 210 Mka.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina dtaganden. For
bolaget utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand cller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas
ckonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte cxisterar ndgon betydande koncetration av
kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit ndgra stillda sakerheter for de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten f6r finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndgon visentlig 6kning av kreditrisk fér ndgon av
bolagets finansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk {6r svarigheter att crhalla finansiering f6r verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en 18ptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséttning att uppratthalla en spridning i
forfallostrukturen for utstaende skulder. Bolaget dr ocksa foremal for ett antal sd kallade Covenants vilka
finns foreskrivna t bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets
konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget upptyllde alla sidana Convenants den 31 december

2023.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pd en niva som sdkerstiller mojligheten att driva verksamheten
vidarc for att skapa avkastning till akticigarma samtidigt som en opitmal struktur upprétthalls for att
minska kapitalkostnaderna.




Granit Bostad Rosendal AB
Org.nr 556917-7164

Not 20 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mellan ett och fem ar efter
balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Not 21 Ovriga skulder

Momsredovisning

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader

Not 23 Justeringar for ej livkiditetspaverkande poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Virdeforandring obligation

Not 24 Stiallda sakerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Inga Eventualforpliktelser finns.

2023-12-31

210 440
210 440

2023-12-31

48
48

2023-12-31

I 109
307
[0

I 425

2023-12-31

2 140
-588

1 553

2023-12-31

238 000
238 000

18 (19)

2022-12-31

233 654
233 654

2022-12-31

55
53

2022-12-31

1153
287
10

1 450

2022-12-31

2235
-1 199
1036

2022-12-31

238 000
238 000
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Not 25 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-933(0, med séte i Stockholm.

Granit Bostad 2 AB ér ctt heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med site i
Stockholm, Granit Bostad AB dgs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsikringsakticbolag

2,8% av Bliwa Livforsakring

0,3% av Bliwa Skadeforsdakring AB

15,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling

15,4% av Forsidkringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncern som bolaget ingar 1.

Not 26 Viasentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

[nga vésentliga hindelser har skett cfter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den L\ mnars 2024,

WM

Jonys Berg

%ﬁriksson

Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 6 / 6 ;2 D ;Z, l’f

Ermst & Young Akticbolag
/

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Granit Bostad Rosendal AB, org.nr 556917-7164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far Granit Bostad
Rosendal AB {3r ar 2023,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseengen rattvisande bild av Granit Bostad Rosendal ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultal och kassaflode f&ér aret enligt ars-
redovisningslagen, Fdrvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande til Granit Bostad
Rosendal AB enligt god revisorssed | Sverige och har | évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaflande direli$drens ansvar

Det dr styrelsen och varkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och verk-
stdllance direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvéndia f8r att uppritta en arsredo-
visning som inte innehadller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktSren for beddmningen av bolagets (Or-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd dr
tilldmpligt, om férhdllanden som kan pdverka férmdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tilltdmpas dock inle om
styrelsen och verkstdllande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten efler inte har nagot
realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h8g grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan (Grvén-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund [ arsredovisningen.

Som del av én revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessuton:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasenlliga felaklig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsenllig felaktighet till [8ijd av cegentlig-
heter &r hogre an for en vésentiig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfaiskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information elfer asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« ubvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksambeten pd upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sdadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumelt (6r
revisionsberattelsen. Dack kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehdliet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddriblond de eventuella betydande brister | den
interna kontrallen som vi identifierat.




% ol wrr pEA P AW

EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens fdrvalt-
ning av Granit Bostad Rosendal AB for ar 2023 samt av
fGrsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
farlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstdilande direktren ansvarsfrinet for rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitlet Revisorns
ansvar. V} dr oberoende i forhallande till Granit Bostad
Rosendal AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust, Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
s{alining i Hvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detia innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
titise att bolagets organisation &r utformad sa atl bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd et betryggande sétl, Verkstdllande
direktoren ska skdta den Bpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidla de at-
garder som dr nadvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
gbras i Gverensstdmmelse med lag och for att medels-
fdrvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
slyrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vésent-
ligk avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler |

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av {6rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller {drlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr atl med rimlig grad av sdkerhet bedtdma om fdrsiaget
ar {Orenligt med aktieholagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
frenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
sikeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och fUrsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga {r verksamheten ach ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens {drslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller {érlust har vi granskat om forslaget &r {Grenligt med
akiiebolagsiagen,

Stockhoim den 6 maj 2024
£rnst & Yoyng AB N

atrine S6derberg
Auktoriserad reviso
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