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MAGNENTUS

Arsredovisning

for

Fastighets 011 Invest AB

559115-2441

Réakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets 011 Invest AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 31 oktober 2025. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

orrkoping den 31 oktober 2025
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Fastighets 011 Invest AB f@ \

Org.nr 559115-2441

MAGNENTUS

Styrelsen for Fastighets 011 Invest AB avger f6ljande &rsredovisning f6r rikenskapséret

2024-05-01 - 2025-04-30.

2 (8)

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar del av tomtrétten Butdngen 1:1, tomt nr 604, en garage- och lagerbyggnad
beldgen pa Slottshagen, Norrkdping. Fastigheten anvinds i egen regi for lagerhallning av

Magnentuskoncernen tillhorig egendom.

Bolaget ar dotterbolag och dgs till 100% av Forvaltnings AB Magnentus, org.nr. 556325-4985, med séte i

Norrkdping.

Foretaget har sitt sdte i NorrkOping.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Magnentuskoncernen férvirvade detta bolag under varen 2022 och detta rikenskapsér dr salunda det

tredje rakenskapsaret i Magnentuskoncernen.

Koncernen anviander denna fastighet f0r eget bruk, dirav inga intdkter, och marknadsvirdet bedéms

internt till ca 6 Mkr,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -130
Balansomslutning 1111
Soliditet (%) 83,7

2023/24

0
-113
1 154
91,8

2022/23

2021/22

(8 man)

0

-109
1 205

Yie

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut av
drsstdimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000

Balanserat
resultat

1 124 756

-115 051

1 009 705

Arets
resultat

-115 051

115 051
-129 689
~129 689

0

77
1302
08,6

2020/21

80
-30
1369
4.4

Totalt

1059 705

0
-129 689
930 016
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
1 ny rdkning Overfores

1 009 706
-129 689

880 017

880 017
880 017

3 (8)

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559115-2441

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Drift

Administration
Avskrivningar byggnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

-20 982
.49 067
.60 110
-130 160
-130 160
505

.34

471
-129 689
-129 689

-129 689

4 (8)

2023-05-01
-2024-04-30

-19 321
-36 118
-60 110
-1135 549

-115 349

498

0

498

-115 051
-115 051

-115 051
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

1061 952
1061 952

1061 952

4 906
39 479
4735
49 120

49 120

1111 072

5 (8)

2024-04-30

1122 062
1122 062

1122 062

4 906
277077
0

31 983

31 983

1 154 045
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

MAGNENTUS

Not

2025-04-30

50 000
50 000

1 009 706
-129 689
880 017

930 017

1 133

158 755
21 167
181 055

1111072

6 (8)

2024-04-30

50 000
S0 000

1 124 757
-115 051
1 009 706

1 059 706

0

78 240
16 099
94 339

1 154 045
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér of6rdandrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska t6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna
kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar

. Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart Over den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad |
Stomme och grund 25 ar
Fasad, yttertak 25 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsédr samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgadngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Not 2 Forvaltningsfastigheter

2025-04-30

Ingdende anskaffningsvirden 1 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1500 000
Ingdende avskrivningar -377 938
Arets avskrivningar -60 110
Utgaende ackumulerade avskrivningar -438 048
Utgaende redovisat virde | 1061 952
Bokfort virde byggnader 1 061 952
1 061 952

8 (8)

2024-04-30

1 500 000
1 500 000

-317 828

-60 110
-377 938

1122 062

1122 062
1122 062

Vibedomer att marknadsvardet pa fastigheten Norrkdping Returen 16 per bokslutsdagen uppgér till ca 7

Mkr.

Not 3 Stillda sikerheter
Inga stéllda sidkerheter eller eventualforpliktelser finns.

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dér fOoretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Forvaltnings AB

Magnentus med organisationsnummer 556325-4985 med séte i NorrkOping.

Not 5 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Malm

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Fastighets 011 Invest AB, org.nr 559115-2441

Rapport om arsredovisningen

Lhitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets 011 Invest AB
for rakenskapsaret 2024-05-01 — 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets 011 Invest ABs finansiella stalining per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Carund fOr Uttalanden 'f

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets 011 Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelseh som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets foérmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
berar pa oegentligheter eller misstag, och att |1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskes
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hiigre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgdrder som
ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Fastighets 011 Invest AB for rakenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r
rakenskapsaret.

Girund for pttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets 011 Invest AB enligt god revisorssed
{ Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i nagot véasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. ,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedtima om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Norrkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring

Peter von Knorfing
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: WIEUS-LLIMN-QBYLO-MZ285-EPZA8-FPESH



2025111100739

PENMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och affa datum i detta dokumentet,”

PETER VON KNORRING (ssN-validerad)

Signing Partner
Serienummer: fb730a795eb8bb/...]57fedfd168e4a
IP: 147,161 xxx.xxx

2025-10-30 13:07:40 UTC 'r,

Bankib

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for -
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstdller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

$a har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adohe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyvckel: WIEUS-LLIMIN-QBYLO-MZ285-EPZA8-FPESH



