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Fastigheten Stockholm Saffransbulien 3 AB
556810-5810

Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB, 556810-5810, med séte i Stockholm, far
harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning | egen fastighet. Féretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Viktiga férhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, org.nr 556690-9304, med sate i

Stockholm.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har paverkat bolagets resultat och stéllning under rakenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning

Belopp i kkr

2022 2027 2020 201ﬂ9 2018

Nettoomsattning 3 791 7 488 6 768 7 392 6 538

Resultat efter finansiella poster 1 524 3275 4 488 4 671 2 585

Soliditet % 18,3 14,8 4,7 3, 0,8

Definitioner: se not 14
Forandring eget kapital
Balanserad Arets

Aktiekapital, vinst vinst Summa

Vid arets bérjan 50 000 3 968 746 3 055 449 7 074 195

Omféring av féreg ars vinst 3 055 449 -3 055 449 -

Arets resultat B . 995 338 995 338

Vid arets slut 50 000 7 024 195 995 338 8 069 533
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 2(10)
556810-5810

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 7 024 195
arets resultat 995 338
Totalt 8 019 533
disponeras for
balanseras i ny rakning 8 019 533
Summa 8 019 533

Vad betraffar resuitat och stéllning i dvrigt hadnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 3(10)
556810-5810

Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2022-01-01- 2021-01-017-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning | 3791 317 7 488 337
3791 317 7 488 337
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter - -1 712 023
Ovriga externa kostnader -1 231 591 -1 114 946
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -219 323 -292 431
Rorelseresultat 2 340 403 4 368 937
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 347 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -816 481 -1 093 896
Resultat efter finansiella poster 1 524 269 3 275 041
Bokslutsdispositioner 3 -265 517 576 000
Resultat fore skatt 1258 752 3 851 041
Skatt pa arets resultat 4 -263 414 -795 592
Arets resultat 995 338 '3 055 449
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB
556810-5810

Balansrakning

4(10)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 926 193 18 145 516
17 926 193 18 145 516

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 27 188 777 27 928 056
27 188 777 27 928 056

Summa anlaggningstiligangar 45 114 970 46 073 572

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 18 359 28 980

Aktuell skattefordran 691 860 -

Ovriga fordringar 4 743 965 918

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 931 9 362

716 893 1 004 260

Kassa och bank 136 409 620 612

Summa omsattningstillgangar 853 302 1624 872

SUMMA TILLGANGAR 45 968 272 47 698 444
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB
556810-5810

Balansrakning

5(10)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fGrlust 7 024 195 3 968 746
Arets resultat 995 338 3 055 449
8 019 533 7 024 195
Summa eget kapital 8 069 533 7074 195
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 426 238 -
426 238 ~
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000 17 900 000
Skulder till koncernforetag 54 030 -
10 054 030 17 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 800 000 17 500 000
Leverantérsskulder 439 774 353 876
Skulder till koncernforetag 1 736 859 1712 023
Skatteskulder - 1006773
Ovriga kortfristiga skulder -56 062 1496 045
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 497 900 565 532
27 418 471 22 724 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 968 272 47 698 444
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB
556810-5810

V Signerat 2023-06-26 05:44:47 UTC

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). De viktigaste
redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansielia
rapporterna sammanfattas nedan.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Principer resultatrakningen

Hyresintakter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Rénteintékter
Réanteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas. Berakning av rénteintékter gors pa basis av den
underliggande tillgangens avkastning enligt effektmetoden.

[aneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Réntekostnader och liknande.

Koncernbidrag
Samiliga lAmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstélida. Inga |oner eller andra ersattningar har utbetalats.

Principer balansrakningen

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.
Anskaffningsvardet pa foéretagets byggnader har férdelats pa komponenter.

Laneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvardet.

6(10)
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB
556810-5810

AVSsKrivhingar

7(10)

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gérs av tillgangens/komponenten avskrivningsbara

belopp 6ver dess nyttjandeperiod och paborjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar baseras pa beraknad nyttjandeperiod och gors arligen med procentsatser enligt nedan.

) 2022 2021

Byggnader

- Stomme och grund 1,00% 1,00%
Stommekompletteringar 1,5% 1,5%
Varme, sanitet, el 2,5% 2,5%
Inre ytskikt, vitvaror 4.0% 4,0%
Fasad, yttertak 2,0% 2,0%
Foénster, styr- och évervakning 5,0% 5,0%
Koksinredning 8,0% 8,0%
Ventilation, hiss 4.5% 4.5%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tillgangens anskaffningsvérde. Andra
tillkommande utgifter rdknas in i tillgdngens anskaffningsvédrde om det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tilifallla foretaget och
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Om inte, kostnadstérs utgifterna.

Borttagande fran balansrakningen

Materiella anl&dggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nar
inte framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvéndning, utrangering eller avyttring av tillgangen.
Nar materiella anlaggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultaten som skillnaden mellan
forséljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrdkningen i nagon av
posterna Ovriga rérelseintédkter eller Ovriga rorelsekostnader.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Fér poster som redovisas i
resultatrdkningen redovisas darmed sammanhangande skatt i resultatrékningen. For poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt
berdknas pa alla temporéara skillnder. En temporarskillnad finns nér det redovisade varde pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatteavdragredovisas i den ofattning det ar sannoligt att
avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskoitt.

Likvida mede/

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut och andra kortiristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till kant belopp och
som &r utsatta for obetydlig risk fér vardefluktuationer. Sadana placeringar har en 16ptid pa maximalt
tre manader. |

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampande redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och véardering av tillgangar, avséttningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden
dar sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for féreningen och som darmed
kan paverka resultat- och balansridkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

| arets arsredovisning har inga vasentliga uppskattningar och bedémningar gjorts.
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB
556810-5810

Not 3 Bokslutsdispositioner

8(10)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-37 2021-12-31
Avsattning till periodiseringsfond -4206 238
Mottagna koncernbidrag 160 721 576 000
summa -265 517 576 000
Not 4 Skatt pa arets resultat

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad 263 414 795 592
Summa 263 414 795 592
Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 21 499 324 21 520 845
-Minskning pa grund av fastighetsklyvning, byggnad -14 622
-Minskning pa grund av fastighetsklyvning, markdel _ -6 899
Vid arets slut 21499 324 21499 324
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bbdrjan -3 353 808 -3 064 539
-Aterféring pa grund av fastighetsklyvning 3162
-Arets avskrivning -219 323 -292 431
Vid arets slut -3 573 131 -3 353 808
Redovisat viarde vid arets slut 17 926 193 18 145 516
Redovisat varde Byggnader 11 033 798 11 253 121
Redovisat varde mark 63892395 6 892 395
Summa 17 926 193 18 145 516
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 928 056 64 753 733
-Reglerade fordringar -139 279 -36 825 677
Redovisat varde vid arets siut 27 188 777 27 928 056
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 9(10)
556810-5810

Not 7 Aktiekapital

Aktiekapitalet i foretaget bestar enbart av tillfullo betalda stamaktier med ett nominellt varde om 1 kr.
Alla aktier har samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa

foretagets bolagsstdmma.

I 2022-12-31 20271-12-31
Antal aktier 50 000 50 000
kvotvarde 1 1

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller inom tva till fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 10 000 000 17 900 000
Skulder till koncernféretag 54 030

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut -

Redovisat virde vid arets siut 10 054 030 17 900 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskatt 202 142 111 440
Upplupna rantekostnader 205 391 126 336
Forutbetalda intékter 67 402 312 474
Ovriga poster 22 965 15 282

497 900 565 532

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31

~0r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 35 700 000 35 700 000
35 700 000 35 700 000

Summa stallda sikerheter 35700 000 35700000

Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med sate |
Stockholm.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med séate i Stockholm.
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB
556810-5810

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

10(10)

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Ghneim

Var revisionsberattelse har avlamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-26 05:44:47 UTC

Namn returnerat fran Svensikt BanklD: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanai: E-post

FASTIGHETEN STOCKHOLM SAFFRANSBULLEN 3 AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-2120:38:28 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: RICHARD GHNEIM Datum

Richard Ghneim
L.everanskanal; k-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB, org.nr 556810-6810
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Fastigheten
Stockholm Saffransbullen 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande fill
Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lJamna en
revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for atf en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Fastigheten
Stockholm Saffransbullen 3 AB foér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-26 05:45:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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