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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brygghusen i Vasjon Group 3 AB, 559196-3623, med sate i Stockholm, Stockholms lan far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt genom hel- eller delagda bolag ga, inneha och forvalta fastigheter,
tomtratter, bostadsratter, aktier eller andelar i fastighetsbolag och andra bolag samt bedriva harmed
forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har forandringar i agarstrukturen skett dar bolaget har fatt ett nytt huvudkoncernmoderbolag,
Bridge SNBCo Holding AB, org.nr 559483-7000.

Bakgrunden till forandringen ar att det tidigare huvudkoncernmoderbolaget Svenska Nyttobostader AB
(publ), org.nr 559250-8607 under aret avnoterades fran Nasdaq First North och fusionerades in i ALM
Equity AB (publ), org.nr 556549-1650 (ALM Equity). | samband med det tecknade ALM Equity ett avtal
med Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp (Aermont) om att bilda ett gemensamt bolag for portfoljen
av tillgadngar som fusionerats in fran Svenska Nyttobostader AB (publ).

Samtliga tillgangar fran fusionen har darefter strukturerats under Bridge SNBCo Holding AB som per
arsskiftet ags till 60 procent av ett dotterbolag till Aermont och 40 procent av ALM Equity.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

| 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 683 694 4 681 440 4 603 512 4 513 252
Resultat efter finansielia poster 3 732 601 3472 238 3 678 167 3 584 994
Soliditet, % 6,90 2,20 2,10 2,30

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt

Vid arets borjan 50 000 1525910 -193 861 1382 049
Resultatdisposition
enligt arsstamman

Balanseras i ny rakning -193 861 193 861 -~

Arets resultat e 2963685 2963685

Vid arets slut 50 000 1 332 049 2 963 685 4 345 734

= Transaktion 09222115557546813314 Signerat JA, CK, J§,IB ————— R ESS
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Resultatdisposition

o _ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1 332 049
arets resultat 2 963 685
Totalt 4 295 734
disponeras enligt foljande
balanseras i ny rakning 4 295 734
Summa 4 295 734

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transalction 09222115557546813314 Signerat JA, CK, JS, IB
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Resultatrakning o B

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
o - o o 2024-12-31 _2023-12-31
Roérelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 4683694 4 681 440
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 683 694 4 681 440
Rorelsekostnader

Driftkostnader 2 -925 344 -925 344
Ovriga externa kostnader - -25 749 -90 050
Summa rorelsekostnader -951 093 -1 015 394
Rorelseresultat 3732601 3 666 046
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 - 5
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar =& -193 861
Summa finansiella poster - -193 808
Resultat efter finansiella poster 3 732 601 3472 238
Bokslutsdispositioner

l.amnade koncernbidrag o - -3 666 099
Summa bokslutsdispositioner - -3 666 099
Resultat fore skatt 3732601  -193 861
Skatter

Skatt pa arets resuitat -768 916 -
Arets resultat | .2L91é3 685 193 861

Transaktion 09222115557546813314 Signerat JA, CK, JS, IB
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Balansrﬁknip_g_

Belopp i kr | Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 61 745 639 61 745 639
Summa finansiella anlaggningstillgangar 61 745 639 61 745 639
Summa anlaggningstillgangar 61 745 639 61 745 639

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1104 299 2 342 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 77 112 77 112
Summa kortfristiga fordringar 1181 411 2419 683
Kassa och bank |

Kassa och bank 268 4 638
Summa kassa och bank 268 4 638
Summa omsittningstillgangar 1181 679 2 424 321
SUMMA TILLGANGAR 62 927 318 64 169 960

e e Transaktion 09222115557546813314 Signerat JA, CK, JS, IB
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Balansrakning

oot oL i L R o

Transaktion 09222115557546813314

Signerat JA, CK, JS, 1B

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 332 049 1525 910

Arets resultat 2 963 685 -193 861

Summa fritt eget kapital 4 295 734 1 332 049

Summa eget kapital 4345734 1382049

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 57 812 668 62 787 911

Skatteskuider 768 916 “
- Summa kortfristiga skulder 58 581 584 62 787 911

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 927 318 64 169 960
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Definition av nyckeltal
Nettoomsalttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Driftkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-~
- - o - o - 2024-12-31  2023-12-31
Hyres-/brf-avgifter 925 344 925 344
Summa driftkostnader i bolaget 925 344 925 344
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01- 2023-01-01-
R o - B L 2024-12-31 2023-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar _ - 53
Summa - 53

Signerat JA, CK, JS, 1B ' e - —
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| Not 4 Andelar i koncernforetag

| ) 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 66 110 117 66 110 500
-Avyttring - -383
Vid arets slut | * 66 110 117 66 110 117
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borian -4 364 478 -4 170 617
-Arets nedskrivningar L - -193 861
Vid arets slut | -4 364 478 -4 364 478
Redovisat varde vid arets slut 61 745 639 61 745 639

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar koﬁncemfﬁrétag

Antal Redovisat Redovisat
foretag/org nr ____________andelari% _vérde varde
Brf Brygghusen vid Vasjon, org.nr 769631-9974 37,88(37,88) 61 745 639 61 745 639

Tl i

61 745 639 61 745 639

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdakerheter

. | B 2024-12-31 2023-12-31
Andra stallda sakerheter, till forman for koncernforetag 61 745 639 61 745 639

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse 120 000 000 130 000 000
Summa eventualforpliktelser . 120 000 000 130 000 000
varay till forman for koncernforetag 120 000 000 130 000 000

Bolaget har gatt i borgen for ett l&n som moderbolaget Brygghusen vid Vésjon Holding AB, org.nr
559109-8503, har hos IF Skadeforsakringar AB. Moderbolaget har i dagslaget inga problem att betala sin
skuld, men skulle det'intraffa ar bolaget skyldig att reglera skulden.

—— - Transaktion 09222115557546813314
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Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

W, §
f:% Bolaget har efter rakenskapsarets slut forvarvat 1% av andelarna i Brf Standardtaket 309, org.nr

“f 768642-6985, fran Svenska Nyttobostader Holding 2 AB, org.nr 559229-3137, vilket ingar | samma

\E:} koncern som bolaget, dar Bridge SNBCo Holding AB, org.nr 559489-7000 ar koncernmoderforetag.

i

ﬁg Bolaget har sélt hela sitt innehav i Brf Brygghusen vid Vasjon, org.nr 769631-9974 till Brf Standardtaket
™ 309.

Bolaget har efter rakenskapsarets slut gatt | borgen for ett lan om 650 mkr som Sthim Forvaltning Holding

C AB org. nr 559388-7069 har tagit upp hos ett svenskt kreditinstitut. Sthim Foérvaltning Holding C AB ingar
i samma koncern som bolaget. Bolaget har dven pantsatt sina andelar i Brf Standardtaket 309 for samma

lan.

Not 7 Koncernuppgifter
Bolaget ar dotterforetag till Brygghusen vid Vasjon Holding AB, org.nr 559109-8503, sate i Stockholm.
Overgripande koncernredovisning uppréttas av Bridge SNBCo Holding AB, Org.nr 558489-7000, sate |

Stockholm.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Joakim Alm Carolina Karistrom John Sjolund
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor

— Transaktion 09222115557546813314 Signerat JA, CK, JS, |B . et -
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brygghusen vid Vasjon Group 3 AB, org.nr 559196-3623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brygghusen
vid Vasjon Group 3 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Brygghusen vid Vasjén Group 3 AB
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med Aarsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tilistyrker déarfor att bolagsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brygghusen vid
Vasjon Group 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillracktiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandiq for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hbg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen Kkan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och heddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6lid av oegent-
ligheter ar hdgre 8n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopt, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
vifeten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande Upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmaédrksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

* datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héan-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e ufvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndeiserna pa ett sédtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VKFUD-4LCVT-O0HMTK-73ECS-PHIFR-N65JQ



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brygghusen vid Vasjon
Group 3 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker atf bolagsstamman disponerar vinsten disponerar
vinsten enligt forstaget i forvaltningsberattelsen och. beviliar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till Brygghusen vid
Vasjon Group 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for forsiaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag titt utdelning innefattar detta bland annat en beddtm-
ning av om utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller | |

« . pa nagot annat s&tt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
Kan fdranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for véart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar f6renligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det datum som framagar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

[da Brandt ,
Auktoriserad revisor
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