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Styrelsen for Kopparnaset Fastighetsforvaltning AB, 559158-0757, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ager och forvaltar 1/3 av aktierna i Hemvid Bostad Holding AB vars helagda dotterbolag
Hemvid Bostad Fastighets AB &ger 55 bostadsratter i Brf The BRiCK Terra. Darutéver ager bolaget
samtliga aktier i Kopparnaset Lighum AB, 559158-0740.

Bolaget ar dessutom part i ett forhandsavtal om framtida upplatelse av bostadsratter i Brf The BRiCK
Terra, 769627-3239, Avtalet innebéar att bolaget har férbundit sig att tilltrada Iagenheterna i den mén
avtalen inte kommer tecknas av annan extern part. Vid rakenskapsarets utgang kvarstar lagenheter

till en beradknad insats- och upplatelseavgift uppgaende till ca 58,2 mkr.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hindelser

Bolaget har férvarvat samtliga aktier i Kopparnaset Lignum AB koncerninternt frdn moderbolaget till

bokfért varde. Aven fordringarna pa bolaget har évertagits.

Det tidigare moderbolaget Sunnannas AB, 556838-2500, har uppgatt i bolaget genom en omvéand
fusion. Anmalan om genomford fusion registrerades hos Bolagsverket 2022-12-22.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019

Nettoomséattning 0 0 8 237 0

Resultat efter finansiella poster -10 351 822 9011 1159

Balansomslutning 213 196 11 597 22980 20177

Soliditet % 0,1 0,4 0 4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat

Ingadende balans 50 000 331 123

Balanseras i ny rakning 123 -123
Erhalina aktiedgartillskott 8 000 000
Fusionsdifferens 2798 397

Arets resultat -10 732 849

Utgaende balans 50000 10798851 -10732849
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Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 10 798 851
Arets resultat -10 732 849
Medel att disponera 66 002
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
lanspraktagande av uppskrivningsfond 66 002
Summa 66 002
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -39 000 -30 000
Summa rorelsens kostnader -39 000 -30 000
Rorelseresultat 2 -39 000 -30 000
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -10 733 000 0
Resultat fran fordringar som ar anlaggningstillgangar 420 551 852 123
Summa resultat fran finansiella poster -10 312 449 852 123
Resultat efter finansiella poster -10 351 449 822 123
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 6 220 800 0
Lamnade koncernbidrag -6 602 200 -822 000
Summa bokslutsdispositioner -381 400 -822 000
Resultat fore skatt -10 732 849 123

Arets resultat -10 732 849 123



Kopparnaset Fastighetsférvaltning AB 4/8
559158-0757

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 217 000 0
Fordringar hos koncernféretag 4 203 767 523 0
Andelar i intresseforetag 5 34 000 34 000
Fordringar hos intresseforetag 6 9 000 000 11 563 300
Summa finansiella anldggningstiligangar 213018 523 11 597 300
Summa anlaggningstillgangar 213018 523 11 597 300
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseforetag 177 722 0
Summa kortfristiga fordringar 177 722 0
Summa omsattningstillgangar 177 722 0
SUMMA TILLGANGAR 213196 245 11 597 300
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Belopp i kr 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 798 851 331
Arets resultat -10 732 849 123
Summa fritt eget kapital 66 002 454
Summa eget kapital 116 002 50 454
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 213 080 243 11 546 846
Summa langfristiga skulder 213 080243 11 546 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213196 245 11 597 300
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2020:5

Redovisning av fusion.

Not 2 Fusion

Uppgift om 6vertaget foretag

Rérelseres. Nettoomséttn.

Rérelseres.

Féretagets namn Org.nr Fusionsdag som ingar som inte ingdr som inte ingar
Sunnannis AB 556838-2500 2022-12-22 -1 000 0
Kommentar till not
Det fusionerade bolagets tillgangar uppgick till 217.091.840 kr och skulderna till 214.294.443 kr
omedelbart fore dverforingen till bolaget vid fusionens verkstallande. Nagra obeskattade reserver
fanns ej.
Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 50 000 0
Lamnade aktie&gartillskott 10 900 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 10 950 000 0
Forandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -10 733 000 0
Utgaende nedskrivningar -10 733 000 0
Redovisat virde 217 000 0
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 203 767 523 0
Utgaende anskaffningsvarden 203 767 523 0
Redovisat virde 203 767 523 0
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Not 5 Andelar i intresseforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 34 000 34 000
Utgaende anskaffningsvarden 34 000 34 000
Redovisat virde 34 000 34 000
Not 6 Fordringar hos intresseforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 11563 300 21 753 300
Forandringar av anskaffningsvarden
Reglerade fordringar -2 563 300 -10190 000
Utgaende anskaffningsvarden 9 000 000 11 563 300
Redovisat virde 9000000 11563 300
Not 7 Eventualforpliktelser
Typ av eventualférpliktelse 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser 58 167 500 111 745 000
Summa eventualforpliktelser 58 167 500 111 745 000
Not 8 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderféretag
Typ av moderféretag Féretagets namn Séte
Moderforetag Kopparnaset Aktiebolag 556490-0669 Stockholm

Kommentar till not

Kopparnaset Aktiebolag upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vid tidpunkten for arsredovisningens avlamnande uppgar bolagets eventualforpliktelser till 49,8 mkr.



Kopparnaset Fastighetsférvaltning AB 8/8
559158-0757

Underskrifter

Stockholm

Bjérn Ulvaeus 2023-06-26
Bjorn Ulvaeus Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-29

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kopparnaset Fastighetsforvaltning AB, org.nr 559158-0757

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kopparnaset Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Kopparnaset Fastighetsférvaltning ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Kopparnéset Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kopparnaset Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 1
januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Kopparnaset Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 29 juni 2023

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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