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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Primohuset 1 Nya Hovas AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Primohuset 1 Nya Hovéds AB avger foljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2022,

Forvaltningsherattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall projektera, uppfora och forvalta fastigheter. Bolaget dger fastigheten Goteborg Hovas 11:5
dédr en handels- och kontorsbyggnad ar uppford.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Nya Hovas Fastigheter AB, 559134-2349.

Foretaget har sitt siate 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Den 22 december 2022 tecknades avtal i vilket BG Intressenter AB forvarvar de aterstaende 50% av

aktierna 1 Nya Hovds Fastigheter AB fran Next Step Group Fastigheter AB. Tilltrdde sker den 16 januari
2023,

I en efterfoljande affir daterad den 26 januari 2023 avyttrar BG Intressenter 25% av aktierna 1 Nya
Hovas Fastigheter AB till Medical Inventions Sweden AB.

Fleradrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 9 386 8 972 10318 8 649 8 275
Resultat efter finansiella poster 191 1131 718 1 509 1 882
Balansomslutning 132 041 132 594 136 482 123 391 123 630
Soliditet (%) 0,36 0,41 0,13 0,05 0,04
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 50 000 129 141 360 233 539 374
Disposition enligt beslut
av drsstamman: 360 233 -360 233 0
Arets resultat -62 699 -62 699
Belopp vid drets utgiang 50 000 489 374 -62 699 476 675/
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IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 489 374

arets forlust -62 699
426 675

disponeras sd att

i ny rikning dverfores 426 675
426 675

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noteg./
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Resultatrakning

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedsktivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rantemtékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslhitsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

D IO

LN

2022-01-01
-2022-12-31

9 385 586
030 821
10 316 407

-3 216 217

-4 976 328

-8 192 545

2123 862

131 303

-2 063 959

-1 932 656

191 206

~296 887
~105 681

42 982

-62 699

4 (12)

2021-01-01
~2021-12-31

8 972 023
1 002 483
9 974 506
-3 024 482
-4 321 369
-7 3435 831
2 628 655
79 428

-1 577 244
-1 497 816

1130 839

~719 514
411 325
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Muateriella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

oo

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 10
Uppskjuten skattefordran 11

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

105 803 624
6 621 060

170414
112 595 098

17 273 049
947 183
18 220 232

130 815 330

114 590
590 911

78 060
783 561
447 569

1226 130

132 041 460

5 (12)

2021-12-31

109 257 768
8 143 244

0
117 401 012

8 422 659
904 201
9326 860

126 727 872

2 817 585
738 822
123 211

3 679 618

2 186 574

5 866 192

132 594 064 /



Primohuset 1 Nya Hovas AB 6 (12)
Org.nr 556889-7044

s EGET KAPITAL OCH SKULDER
£
)
& Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Iritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 489 374 129 141
Arets resultat -62 699 360 233
426 675 489 374
Summa eget kapital 476 675 539 374
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 128 820 000 128 819 350
Leverantorsskulder 367 268 115902
Skulder till koncernforetag 296 887 0
Aktuella skatteskulder 738 000 0
Ovriga slulder 10 396 556 198
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 132 234 2 563 240
Summa kortfristiga skulder 131 564 785 132 054 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 041 460 132 594 064 %



Primohuset 1 Nya Hovas AB 7(12)
Orgnr 556889-7044

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (I<3).
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intakter

Hyresintédkter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal dar endast den del av intikten som
avser aktuell period redovisas, Det mnebdr att forskottshyror redovisas forutbetalda hyresintikter,
Hyresrabatter periodiseras over dess loptid sd vida de inte ar hanforliga till storande byggnation under en
begriansad period. Hyresintikter redovisas for rakenskapsperioden 1 enlighet med hyresvillkoren. Intdkten

redovisas netto efter rabatter och vakanser.

Inkomstskatter
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med avskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvarvet av tillgangen.
Nir en komponent 1 en anldggningstiliging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fOrdelar, till den del tillgangens

prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten, Utgifter for l0pande

reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvirv bedoms fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstillande av platsen. I sddana fall gbérs en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med samma

belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldgeningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyfttjandeperiod. Nér
tillgngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktar 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds for

dvriga typer av materiella tillgangar.

Léneutgifter avseende ldnat kapital som kan hdnforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvindas eller sdljas, kostnadsfors 1
bolagets resultatrdkning, \g
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Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldggning 20 ar
Stomme 60 ar
Tak 30 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 40 ar
Hyresgastanpassning 6 ar

Byggnadsinventarier 3-10 ar

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiiten redovisas som en kostnad linjart 6ver
leasingperioden. Uthyrning av kontorsiokaler av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing,
Leasingintikterna redovisas linjédrt under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrikningen nir bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som ér
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Derivatinstrumeut

Primohuset 1 Nya Hovids AB utnyttjar derivatinstrument 1or att hantera delar av rdnterisken vid
belaningen av fastigheten. Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar koncernen mot ranteférandringar.
Genom sdkringen erhaller bolaget en fast rinta pa den sikrade delan av lanen och det 4r denna rdnta som
redovisas 1 resultatrdkningen i posten Rintekostnader och liknande resultatposter. Nér transaktionen
ingas, dokumenteras forhallandet mellan siakringsinstrumentet och den sakrade posten, liksom dven
koncernens mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sdkringen. Primohuset 1 Nya
Hovas AB dokumenterar ocksa foretagets bedomning, bade ndr sdkringen ingas och fortiépande, av
huruvida de derivatinstrument som anvinds i sdkringstransaktioner 1 hGg utstrickning ar effektiva nér det
giller att motverka fordndringar 1 kassafloden som #dr hinforliga till de sikrade posterna.

De transaktioner som inte uppfyller kraven for sdkringsredovisning vérderas 1opande 1 enlighet med
lagsta virdets princip, varvid de vardeférandringar som uppkommer inom ramen for lagsta vérdets
princip omedelbart redovisas i resultatrikningen. Vardeforandringar pd derivatinstrument som utgor
kortfristiga och langfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna for sakringsredovisning redovisas i
olika poster 1 resultatrikningen beroende pa syftet med innehavet av dertvatinstrumentet.
Rénteinstrument redovisas 1 posten Réantekostnader och liknande 1'esultatposte1:{
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Sakringsredovisningens upphorande: Sdkringsredovisningen avbryts om

* sdkringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller

* sdkringsrelationen:inte langre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart 1
resultatrakningen, utom 1 de full sdkringsrelationen fortlever 1 enlighet med koncernens dokumenterade

strategi for riskbantering. Marknadsvirdet per 2022-12-31 uppgar till 1 944 405 kr.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar,

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom Overensstdminer vid fEirfglIotidpmﬂcten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Intdkternas fordelning

2022 2021
Intikterna dr hanforliga fran:
Hyresintékter 9 385 586 8 987 303
Debiterade dvriga tilligg 933 330 087 203
~ 10 318 916 9 974 5067{
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Not 3 Inkop av tjanster fran nirstiende

2022
Inkop av tjanster
Varay forvaltningsarvode fran narstaende 559 002
559 002
Forvaltnmgsarvodet ar ersatitning for administration och tekniska tjdnster
Not 4 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2022
Rénteintdkter fran koncernforetag 130 879
Ovriga rinteintikter 424
131 303
Not § Rintekostnader och liknande resultatposter
2022
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -2 063 959
-2 (63 959
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022
Lamnade koncernbidrag 296 887
. 296 887
Not 7 Skatt pa arets resultat
2022
Uppskjuten skatt 47 982
Skatt pa arets resultat 42 982

10 (12)

2021

662 391
662 391

2021

79 428

79 428

2021

-1 577 244
-1 577 244

2021

719514
719 514
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviarde enligt plan

Bokftort varde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat varde

2022-12-31

125 898 729
0

125 898 729
-16 640 961

-3 454 144
-20 095 105

1035 803 624

21 198 961
21 198 961

2022-12-31

13 292 169
0

13 292 169
-5 148 925

-1 522 184
-6 671 109

6 621 060

2022-12-31

8 422 659
8 850 390
0

17 273 049

17 273 049

11 (12)

2021-12-31

125 266 712
632 017
125 898 729

-13 854 853

-2 736 108
-16 640 961

109 257 768

21 198 961
21 198 961

2021-12-31

12 934 203
357 966
13 292 169

-3 613 664

-1 535 261
-5 148 925

8 143 244

2021-12-31

6 112 745
3329 428
-1 019514
8 422 659

8 422 659 K
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Not 11 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt hinforlig till skillnaden mellan skatteméssiga
respektive bokfOringsmaissiga avskrivningar 947 183 904 201
947 183 904 201
Not 12 Stiallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 133 000 000 133 000 000

133 000 000 133 600 000

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma 101 faststillelse.

Goteborg den 14 juni 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Primohuset | Nya Hovas AB, org.nr 556889-7044
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Primohuset | Nya Hovas AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Primohuset i Nya Hovas ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Primohuset | Nya
Hovas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i térhallande till
Primohuset | Nya Hovas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna konfroll som de bedtmer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av holagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldAmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Primohuset |
Nya Hovas AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fétslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1 av 2



pwe

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Primohuset i Nya Hovas AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilir&ckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bholagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« f6retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Géteborg den 14 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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