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Org.nr 556347-7651

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Biscotti Fastighets AB avger foljande arsredovisning {6r
rakenskapsaret 2023,

wation om verksambheten
Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetstorvalining.
Foretaget har sitt site 1 Sodertélje.

Biscotti Fastighets AB dger fastigheten Sodertalje Havsalen 15

Biscotti Fastighets AB:s lokaler hyrs till storsta delen ut tili JATC Community Heathcare AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 7 956 6 468 6 438 7137 7 551
Rorelsemarginal (%) 19 70 g 10 24
Kassalikviditet (%) 610 894 273 115 93
Soliditet (%) 24 20 17 48 40
Resultat efter finansiella poster 390 4 396 -3 654 5347 I 669

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Spridningen av coronaviruset har under dren paverkat mtjaningsférmagan for dotterbolagen vilket har
minskat intdkterna hos moderforetaget da stor del av hyresintdkterna kommer frin det ena dotterbolaget.
Foretaget har under aret salt fastigheten pa Tannas 6:6 for att 6ka likviditeten. Tillika har en del lokaler
sagts upp for att konsolidera bolaget.

Forandringar i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital Reserviond resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingédng 100 000 20 000 2420421 700 533 3 240 954
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Formlos utdelning -850 000 -850 000
Balanseras 1 ny rakning 700 533 -700 533 0
Arets resultat 1 300 266 1300 266
Belopp vid drets utgang 160 000 20 000 2 270 954 1300 266 3691 220
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2 270 953
arets vinst 1 300 266
3571219
disponeras sa att
1 ny rakning overfores 3571219
| 3571 219

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Nettoomsitining
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlagenimgstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag och periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7956 136
140 000
8 096 136

-6 069 476
O

-304 065
-238 671

-6 612 212
1483924

-243 806
1240118

400 000
i 640 118

-339 852
1 300 266

2 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

6 468 341
21757 922
8226 263

-3 821 316
677

1127 725
0

-4 694 268
4 531 995

-135 719
4 396 276

-3 407 918
988 358

-287 8235
700 533
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TILLGANGAR

Anlageningstilleangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra langsiktiga fordringar

summa anlaggningstilligangar
Omsattningstilleangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

A TILLGANGAR

Ar ndereters,

Not

R 8 S

7,8

3 Ade 7

2023-12-31

5670017
1 044 992

6 715 009

150 000
495 000
645 000
7 360 009

7 565 370
76 964
840 332

8 482 666

203 082
8 685 748

16 045 757

3 (9)

2022-12-31

7611 506
1 246 008
8 857 514

150 000
495 000
645 000
9 502 514

2941 433

62 445
1 203 246
4 207 124

1239 421
5 446 545

14 949 (59
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Mot 2023-12-31 2022-12-31
1
EGET KA
Keoet kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 600
120 600 120 G460
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 270 953 2420421
Arets resultat 1300 266 700 533
3571219 3120 954
Summa eget kapital 3 691 219 3 240 954
Obeskattade reserver 0 400 000
Avsattningar 13
Uppskjuten skatteskuld 0 63 168
Langfristiga skulder 9
Skulder t1ll kreditinstitut 3731 968 2 933 750
Skulder till koncernforetag 6 920 328 6 920 328
Summa langfristiga skulder 10 652 296 9874 078
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 104 258 160 000
Leverantorsskulder 1370715 1 270 627
Ovriga kortfristiga skulder 7 946 7 946
Aktuell skatteskuld 118 948 -80 373
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 100 375 12 661
Summa kortiristiga skulder 1702 242 1 370 859
VIMA EGET KAPITAL OCH 16 45 757 14 949 059
d e 5. 31606564
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplvsningar
Arsredovisningen #ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3}.

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfért med téregaende ar.

Viateriella anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn t1ll vasentligt restvirde.
Avskrivningarna redovisas som kostnad 1 resultatrakningen.

Materiella anldgegningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nir komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaden bestir av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms

som obegransad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Foljande
huvudgrupper av komponenter har identifierats och higger till grund {or avskrivningen pa byggnader:

Stomkompletteringar, innervaggar m m 20-30ar
Installationer; virme, el, VVS, ventilation m m 20-30ar
Yttre yvtskikt; fasader, vitertak m m 20-25ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning m.m. 5-10ar
Leasingavtal

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Skatt
Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattephiktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsirs inkomstskatt som annu inte har redovisats.

A oer e eferens 214365
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Intaktsredovisning

6 (9)

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforiitligt sétt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.
De erhallna/limnade koncembidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen {ohjer aktivt utvecklingen ifraga om omvirldsfaktorer som kan paverka lonsambheten, och har
sagt upp en del lokaler 1or att fortsatt begriansa effekten av mtiktsminskningar. Dotterbolaget Jatc
Community Healtcare AB utgdr till ndstan 100% av bolagets intdkter och har en plan for minskning av

kostnader.

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Avyitringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ackumulerade avskrnivningar
Avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader

Bokiort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-12-31

10396 553

450 231
-2 319 726

8 527 058

-2 785 047
(J

-71 994
-2 857 041

5670 017

1 546 000
1 546 000

1 926 510
3293 276
5219 786

2022-12-31

13738 631

-3 342 078
10 396 553

-4 127 677
I 342 630

-2 785 047

7611 506

1 546 000
1 546 000

4318 230
3293276
7 611 506
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

7 (9)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden 2 275326 2275326
Avyttringar och utrangeringar 0
Omklassificeringar -42 063
Utgaende ackumulerade anskafiningsviarden 2233263 2275326
Ackumulerade avskrivningar -1 029 323 -814 418
Avvyttringar och utrangeringar 0
Omklassificeringar 41 120
Arets avskrivningar -200 068 -214 905
Utgaende ackumulerade avskrivningar -] 188 271 -1 029 323
Utgaende redovisat virde 1 044 992 1246 0603
Not 7 Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 230 000 4 230 000
Utzaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 230 000 4 230 600
Ingdende nedskrivningar -4 080 000 -4 080 000
-4 080 (400 -4 G680 060
Utgaende redovisat virde 150 000 150 000
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Nammn andel andel andelar varde
JATC Healthcare Community
AB 100% 100% 1 000 100 000
JATC Bygg & VVS AB 100% 100% 500 50 000
150 000
Urg.nr Site
JATC Healthcare Community AB  556690-3323 Sodertilje
JATC Byegg & VVS AB 556944-0562 Sodertalje
Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Amortering mnom | ar 104 258 160 000
Amortering inom 2 till 5 ar 417 032 240 250
Amortering efter § ar 3314 936 2713 500
3 836 226 3113750

der tere | 37
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckning 900 000 $00 000
Fastighetsimteckningar 5 400 000 8 001 000
6 300 000 8 901 000

Not 12 Koncernuppgifter
Biscotti Fastighets AB dr moderforetag till Jatc Community Healthcare AB, 556690-3323 och till Jatc
Bygg & VVS AB, 556944-0562, samt i enlighet med 7 kap. 3 § ARL upprittas ingen

koncerndrsredovisning.

Not 13 Avsdtiningar

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 63 168
Arets avsattningar 63 168
Under aret ianspraktagna belopp -63 168
0 63 168

S T
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Undertecknade forsikrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Sodertdlje den
Liselotte Almen Malmgvist Kenneth Malmqvist
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektromska underskrift

Ninos Turgay
Aukioniserad revisor

AN i



Sidan har bifogats av Hogla Signit
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BEVISCRER DOH FOREYVAGE R EULYER

Till bolagsstimman 1 Biscotti Fastighets AB
Org.nr. 556347-7651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Biscotti
Fastighets AB for ar 2023,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Biscotti Fastighets ABs finansiclla stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tllstyrker dirfor att bolagsstimman faststdller
resultatrikningen och balansrikningen.

Orrund for utftalanden
Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing

(I5A) och god revisionssed 1 Sverige. Mutt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Kevisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 fOrhallande oll Biscotti Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Hvrigt fullgjort matt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

(hvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utftrts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 30 juni 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport o arsredovisningen.
Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

~  Kopia av tidigare revisors anmilan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

-~ Kopior av underritielser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styvrelsens och verkstiilllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ér
néddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar siyrelsen och
verkstillande direktdren for beddmmningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt dnft ulldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktOren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Sida 1 av 2

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huravida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerbet dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid komumer att uppticka en visentlig
felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegenthigheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller nllsammans rimligen kan forvinias paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgirder bland annat
utifrin dessa risker och mhimtar revisionsbevis som #r tillrackliga
och dndamdilsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f0r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61;d av
oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forialskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktiz information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och nmligheten 1 styrelsens och verkstillande direktGrens
uppskatiningar 1 redovisningen och tlthérande upplysningar.

o drar jag en shutsats om lmpligheten 1 att styrelsen och
verkstidllande direktren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, maste yag 1 revisionsberitielsen
fasta uppmirksamhbeten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliza, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet 10r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhillanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overenipande presentationen, strukturen och
innchallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa et sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna

Vrevmtrnllom amemn 2oer redantrFiarat

SLErens, 31636
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REVISGDIER DEM FORITAGEXONSLILYER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direkitrens férvalining tor
Biscotti Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag ullstyrker att bolagsstdmiman disponerar vinsten enligt {Grslaget
1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna besknvs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag dr oberoende 1 forhallande till Biscotti Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesctiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat fr tillriickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till uidelning
innetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomuska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéallande direktéren
ska skéita den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgiirder som dr nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skitas pa ett betryggande
satt,

Kevisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmita revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nagot visentligt
avseende:

+ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {Grslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

SidaZav?

Rimlig silkerhet 4r en hog grad av sitkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tllkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets sitnation. Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslhutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden
som #r relevanta for mutt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller firlust har jag granskat om
torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats 1 sadan tid att det varit mijligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex
minader efter riakenskapsarets utging.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ninos Turgay
Auktoriserad revisor / Medlem i1 FAR
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