Réikenskapsaret

2024

Faststallelsemtyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Brinova Mjovik 2:76 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-16. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Helsingborg 2025-05-16

>e Johansson
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Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Brinova Mjovik 2:76 AB avger {6ljande arsredovisning f6r
riikenskapsaret 2024,

o

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas al

A la belopp1
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mytvik 2:76 1 Karlskrona. Bolaget bedriver fastighetsfGrvaltning 1
form av uthyring av denna. Fastigheten bestar av bostidder och lokaler.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anliggningstillgdngar uppgér till 0 tkr (

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hiindelser har skett under rdkenskapsdret.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas mom verksamhetsomrédet.

Sedvanliga risker och osdkerheter finns 1 bolaget sdésom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare information dterfinns 1 not fér tinansiell rniskhantering. |

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Holding AB, 559084-7819 som 1 sin tur 8gs av Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med siite 1 Helsimgborg. Moderbolag 1 den koncern dér bolaget mngar och dir
koncernredovisning uppriittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-39138, med siite 1 Helsingborg.

koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.

Dacinment 1 adod 1 B23-5884-4208-Bo3f-f 38055 308an
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1325 1 251 1 148
Rorelseresultat 447 513 369
Resultat efter finansiella poster 195 L2 41
Eget kapital 7007 405 536
Balansomslutning 17 126 14 369 14 524
soliditet (%) 40,9 2,8 3,7

For definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att t1ll i6rfogande stiende vi

nstmedel (kronor):

balanserad vinst & 854 513
arets vinst 102 794
6 957 307

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 2 800 000

1 ny rakning dverfores 4 157 307
6 957 307

Styrelsens yitrande &v

12025,

Utdelningen skall betalas till aktiefigarna senast den | jun

Styrelsen anser att férslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 Gvrigt framgir av efterféljande resuliat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tillhdrande noter.

Oocument 1D adod1BE3-B884-4 260-803F-f 380583 cBde




?ﬂ,?gﬂ*
ML

gty

Koad

214

S

fﬁﬁ‘
™~

Birelsens intilkler

MNettoomsitining
Hyresintikter
Serviceintiikier
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Dirifts- och underhallskostnader

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anligenmgstilleangar

Bruttoresultat

Central administration
Rorelseresultat

Rﬂmﬂmii i‘“ﬁfﬁ finansiella poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

= 2
S

W

3,4, 12

Tl

2024-01-01
-2024-12-31

1 298 581

26 (30
A}
1324 611

-2 923

815 083

-4 163
153 244

638 276
=210 900
447 376
115 146
-367 521
195 001

-42 909
152 092

-49 298
102 794
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2023-01-01
-2023-12-31

| 224 568
26 184
&4 846

1335598

434 380

881 218

-3 742
-153 244

724 232
211 616
512 616
19

-486 927
-486 908
25 708

-108 079
-82 371
-49 297

-131 668

Dacument 1D 3400 1823-8884-42e8-3e3F 280553 c 8o

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan separat
rapport f6r ovrigt totalresultat.




TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anligeningstilleansar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar

Omsiitiningstilloangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemnftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

~ 'z
2

11
12

2024-12-31

14 195 934
14 195 934

14 195 934

0
2930277

2930277

17126 211

4 (19)

2023-12-31

14 349 178
14 349 178

14 349 178

0

771

19 539
20 310

20 310

14 369 488

Documernt (L adod 1 823-0884-4200-8c3f-{ 38d5853fchde
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Balansrikning

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Altiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 11, 14, 15

skulder till kreditinstitut
Sumima lanefristiga skulder
Kortfristiga skulder 11, 14, 15
skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernitretag 1
Upplupna kostnader och férutbetalda mtdkter 16

Summa kortfristiga skulder

CH SKULDER

KAPITAL Q

iy P R Y S P T T At TP T Sl s T P TPy Y o

2024-12-31

50 000
50 000

HE31 513
102 794

7 007 307

340 544

340 844

9 687 977
24 476
2211

63 396

9 778 060

17 126 211

5 (19)

2023-12-31

50 GO0
S0 000

486 18l
-131 663
354 513

404 513

291 546

291 546

9 687 983
9 687 983
196 250
50 102

3 559 354
179 760

S5 446

14 369 488
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Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat och totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingacnde eget Kapital 2024-01-01

Arets resultat och totalresultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31

port over forindringar i eget kapital

Aktie-

kapital

50 000

50 000

Balanserat

resuliat

6 181

-131 663

354 513

354 513

6 500 000
102794

b 957 307

Summa
eget kapital

536 181
-13]1 664
404 513
404 513

6 500 000
102 794

7 007 307

6(19)
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamhbeten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran foriindring av riorelsekapitalet
Forindring av kortiristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Limmade koncernbidrag

Erhdllna akticdgartillskott

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets slhut

-2024-12-31

195 001
153 244

0

348 245

-2 909 967

-3 699 113

-6 260 835

)

-196 256
~42 209

6 500 000
6 260 835

0

0

7(19)

2023-01-01
-2023-12-31

25 708
153 244

0

178 952
1 340
~78 849
101 443
198 900
-192 264
-108 079
0
-101 443
0

0

Document 150 aded1823-0884-4 26 9-Qn3f £ 38055 3 0B




Brinova Mjovik 2:76 AB
Org.nr 359142-4410

Ty

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att fOretag 1 sin drsredovisning ska tillimpa IFRS Redovisningsstandarder
sadana de antagits av EU, i den utstrickning detta 4r mijligt inom ramen for Arsredovisningslagen

och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatinmg.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kriivs 1 f6rhillande till TFRS.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan,

gﬁ@f‘%ﬁgﬁ? i mdwimiﬁgspﬁmipm ﬁm upplysningar
> ad [kningar som tréitt 1 kraft fran och med den 1 januar 2024 har
llm_%bzmt fol; mé% ﬁ:ﬁﬁm pé k{nm%ﬂwm finansiella rapporter 2024:

Aﬁdﬁ*mgw i I45 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)
Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som Er:m'ﬁ:mgug %Hw langlristig, samt

tillkommande upplysningar fér skulder med covenanter. Férindringen 1 JAS 1 Utformning av finansiella
rapporier avseende klassilicering av skulder som kort- eller langfristiga har inte haft nagon visenthg
paverkan pa koncernens linansiella rapport.

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka triider 1 kraft 2025
eller senare.,

[FRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statevrents
?mﬁm}miﬁg ﬁMigt EASE fg‘ om 1 jmmri 2027, Smraémém 4r Annu inm gﬂdmmﬂ AV EU

§ mm&mmmmgm (Eﬂm mem mh Mﬁmmﬁr in 1 tm ymﬂl oare kﬂtﬂgﬁmﬁf rirelse, mwgtmﬁg Ej}{}h
finansiering, samt tva nva resultatrader mfors, bl a rorelseresultat. Upplysningarna om MPMer ska ldmnas
1 en samlad not.Den nya standarden komn yiverkan pa utformningen av koncernens

resultatrapport, utredning pagér i vilken omfattning, Ovriga eventuella effekter har inte dnnu utretts.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férviintas imnebéira nagon
viisentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets tunktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter
Intdktsredovisning sker i resultatrikningen niir kontroll har &verforts till motparten. Om det rader
betydande osiikerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om sidljaren behdller ett
engagemang 1 den lopande forvaltningen som vanhigtvis forknippas med dgandet sker mngen mtiktstoring.
Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller {6rvéntas komm

a att erhallas med
avdrag for limnade rabatter

8 (19)
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Hyvresintilder

Hyresintidkter och hyresrabatter redovisas lingért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter 1 fastighetsitrvaliningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intdkter fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intdkt den
period da ersittningen erhdllits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs frin Brinovas sida.

Serviceintikier

Serviceintdkter bestdr 1 huvudsak av det som bendmns vidarefak
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktu
huvudman och agent paverka intikisredovisningen vilket 1 sin tur avedrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent {6r dessa {jinster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsdgare 1 huvudsak agerar huvudman.

turering och intédkien redovisas 1 den
eringar kan distinktionen mellan

Intdkter fran fastichetsforsdlining

Brinova redovisar intdkter och kostnader fran férvirv och avyttringar av fastigheter vid
kontroll Gvergatt till képaren, vilket normalt sammanialler med tilltridesdagen.

Vid bedémning av nir kontroll 6vergar till siljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande
risker och firmaner samt engagemang 1 den lépande férvaltningen. Dirutdver beaktas omstindigheter som
kan paverka affirens utgang vilka ligg

den tidpunkt da

er utantor siljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna {6r
intiktsredovisning tilldmpas pa varje transakiion {6r sig.

Redovisning av leasing som leasetagare

Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért

under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintikter. Réinteintdkier pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriiknas

med tilldmpning av effektivrintemetoden. Rinteintikter respektive riintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintiikter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststiillts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket i
erhalls eller ldmmnas redovisas som bokslutsdispositioner.

nebir att koncernbidrag som

Document [0 adod1823-9884-4283-9c31-38d4553fcBde
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wﬁﬁfimmm ::mkg @mmﬂﬂa méSMngm mmt 'imégg m* Mmm@lm uppg_§mmgm

Inga avskriviungar girs pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgdngar, gors linjért
over den forvintade nyttjandeperioden, enligt f6ljande:

Byggnadet 1%

Gmbyggm@@r 1-50%
Bygenadsinventarier 20%
Markanldgenmgar 5-10%

Mm%mmﬂmm 20%

vid behov.
Cr1vS i}mgﬁmgﬁiﬁ ner till dess dtervinningsviirde i de fall da till gﬁn gens

38 ving *ﬁgm‘mﬁ% Vinster och [Orluster vid avytiring faststills
gm&m nettot mellan mmmirmggmmmm och det g“maf;mmg%% virdet av tillgangen och redovisas 1
resultatrikningen som &vrig rorelseintikt, alternativ dvrig rérelsekostnad beroende pa utfallet.

as restviirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras
miﬁmﬁ vérde s

Tilgingar

;5 5 3& ﬁﬁﬂ

Fiir materiella anligeningstllgangar presenteras 1 not {61 ﬁt}mﬂmmgﬁf&-gﬁgh%mr ett infervall {or verkhgt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststills med hjilp av en intern vérderingsmodell.
Verkligt viirde baseras pa priser pd en aktiv marknad mgmmeﬂ% om s Ecmvﬁ fdr eventuella ﬁWlE{M%m
avseende den aktuella ti gens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig, anvinds
alternativa viirderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassatlddesprognoser. Det verkliga virdet ompréivas arligen.

a4001823-9884-4069-9c 31138

Nedskrivaingsprovaing [dr materiella anldeeningstilleangar mm

Om indikation pa ﬂwﬁhimiﬂgsbmw
nytjandevirdet och verkligt
diskonteras framtida é«‘:ﬁsmﬂt}ﬁm ma en mz‘atmmg fé}m ﬁkam som Skﬁ bﬁ&km markr m;mg : av
riskfri rinta och risk férknippad med den specifika tillgingen. Om det inte gﬁk att faststilla %s*’-aﬁi&mtlﬁ;gw
oberoende kassafloden till en enskild tillgang ska tillgdngarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dér det gar att identifiera viisentligen oberoende kassafléden (en sé kallad
kassagenererande enhet),

Ewrﬁi{mﬁ %"mgﬁzzgmﬁ é%‘éﬁwimmwﬁmﬁ som d%t hégsm av

Lrecurment 10
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Vérdering till verkligt viirde

Verkligt virde 4r det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhdllas vid forséljning av en tillging eller
betalas vid overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika nivaema
1 verkligt virdehierarkin defineras enligt f6hande: .

Nivd 1 - Noterade priser {(ojusterade) pa aktiva marknader f6r identiska tillgdngar och skulder

%}%ﬁf ;i 3, Ei?é@ E y
ar)

Niva 2 - Andra observerbara indata {&r tillgangen eller skulden dn noterade priser ink
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiirledda {ran prisnotering

lden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

Niva 3 - Indata {61 tllgangen eller sk
observerbara indata).

Pagdende nyanldggningar

Som pagaende nyanldggningar red
pagiende projekt for nybygenationer 1 férvalining

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella mstrument 1 juridisk person utan
tillimpar istillet i enlig Tningsvirdemetoden. Darmed viirderas finansiella
anliggmngstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsétiningstillgangar enligt ldgsta virdets
princip, med tllimpning av nedskrvning for férvintade kreditforluster avseende tillgangar som ér
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrum

d553fctide

ent frameir av not 11.

Redovisning och viirdering

K.6p och {Grsdljmmgar av finansiella tillgangar redovisas pa atfdrsdagen, det vill séiga det datum da bolaget
térbinder sig att kbpa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas t6rsta gangen fill verkligt
virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel x
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunghg
forfallodag pé tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten til koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank &r en kortfristig skuld/fordran till koncernftretag.
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Kassatlodesanalys

Kassafltden frin den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Visentliga uppskattningar och bedémningar

= Att uppriitta rapporter 1 6verensstimmelse med tillimpade regelverk kedver anviindning av en del viktiga
L uppskattningar for redovisningsiindamal. Vidare kriivs att bolagsledningen gbr vissa beddmningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedémningar som r komplexa, eller sddana omriden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig

betydelse for foretagets arsredovisning.

2 Farvaltningsfastigheter
Uppskattningar och beddmmingar utviirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive f6rviantningar pd framtida hiindelser som anses rimliga under rddande forhillanden.

Fﬁwmtmmgﬁfmﬁgmmmm mmmag tlﬂ verkligt %?:’:iré@ ﬁppgmmmgm och beddmmni

ingar vilka fr
t betrak 1arkn: Sringen av fﬁﬁtigﬁ@t@&“
mmm m mtﬁwm inom vilket marknadsviirdet pd respektive fasti ghm h gger. | relation till respektive
fastighets bokforda virde tillimpas féljande mtervall;

Viirdeintervall 1 - I nivd med eller dverstigande, 0-10 % &ver bok{ort virde
Virdemntervall 2 - Visentligt Sverstigande, >10-40 % 6ver bokfbrt viirde
Virdeintervall 3 - Avseviirt dverstigande, >40 % Gver bok{ort virde

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader

Féljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

2024 2023

Intiikter
Hyresintikter 1 298 581 ] 224 568
Serviceintikter 26 030 26 184
Ovriga rorelse intikter 0 84 846
1324 611 1335598

elstid.

[ posten Gvriga intikter utgor O kr (84 846) kr

Direkta kostnader for forvaltningsfasticheter som har
genererat hyresintiikter och serviceintikter

Diociment 1D aded 1B23-9884-4 20 0.-0038 1 38055380

Driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskétsel och teknisk tillsyn
Ovriga externa kostnader

Central administration

-330 063
-35314
-123 867
-19 684
-210 900

-719 828

-248 289
95 682
-94 407
-16 002

211 616

-665 996
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Hyresimntikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som &r att betrakta som operationella

leasingavtal dir bolaget dr leasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende e) upps

Inom ett ar 749 640
Mellan 1 och 5 r 2 998 560
Mer én S ar 7459 640

4 497 844

I ovanstaende tabell ingdr ¢ bostdder pa grund av den korta uppsigningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader tor revision och andra uppdrag hos KPMC

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
2024

Rénteintikter frin koncernftretag 115 130

Ovriga rinteintikter 16
115 146

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposte

2024

Réntekostnader tull koncernforetag -16 343
Rintekosmader, laneskulder -545 838
Uppldggnings- och inteckningskostnader -6 624
Rénteutjimning inom koncernen 201 289

-367 521

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024

Limnade koncernbidrag -47 909
-42 909

dgningsbara operationella leasingavtal:

B har belastat moderbolaget.

958 204
463 964
0

1422 168

2023

19
19

2023

-131 316
-526 361
-6 636
177 386
-486 927

2023

-108 079
-108 079
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Not 8 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pi drets resultat

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -49 298 -49 297

Totalt redovisad skatt ~-49 298 -49 297

Avstiimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent

IO Belopp
Redovisat resultat fore skatt 152 092

-82 371

-31 331 20,60 16 968
-17 970 66 269

3 4
-49 297

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter

Redovisad effektiv skatt 32,41

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffimngsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om torvaltningsfastigheter
Redovisat viirde

Verkligt viirde

Skatteméssigt restvirde

I anskafiningsvirdet ingir markviirde med 2 317 thy

Verkligt viirde:

Varje ar utfors en viirdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedémts
av externa oberoende [astighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet

av savil aktuella markn

heten ir en specialenhet som saknar taxeringsvirde.

(2 317 tke).

-49 298 -59,85

2024

15 176 081
15176 081

826 903
-133 244
-980 147
14 195 934
14 195 934
15 700 000

12 541 352
12 541 352

2023

15 176 081
15 176 081

673 659
-153 244
826G 903
14 349 178
14 349 175
14 SG0 G600

12 933 904
12 933 504

adsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2018 utférts av

Newsec Advisory AB. De mest visentliga variablerna som dr avgdrande for det berdknade och beddémda

verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt bedomd real tillvixt (inflationsantagandet). Andra viktiga
variabler dr drifiséverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till gr

und for faststillande av

Cocument I aded1823-8884-4 22 8-003F-38d053fcBde
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direktavkastningskravet ligger bland anvat markn m%m riskriinta for fmﬁgl&%mmmﬁtmmgm vid varje gwm
tid. Denna baseras pa ett antal faktorer ﬁémm ; skuldsitiningsgrad, inf

och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fmﬁgh&tmpmﬁﬁm ﬁ}migatmﬂgm“ pmfarmr
direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens drifiséverskott stillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsriinta anvinds faststilld direktavkastningsriinta med tilldgg {06r arhig
inflation. I vérdering for 2024 har téljande indata anvints. Nivan pd den arliga framtida inflationen bedéms
till 1,0% 2025 och dérefter 2,0 % drligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kalkylperiod pa 10-25
ir. Arlig hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% érligen.

Arlig h}immwg@”mg pa bostadskonirakt 4,5% for 2024 talé& 2025, 3% for 2025 all 2026 och ﬂ&mﬁm E%
drligen. Arlig 6kning av drift och underhéll pa 100% av KPL I enlighet med den redogirelse som limnas
noten for "“?Rﬁ{iwzmmgﬁw och viir dm&gg?fmmpm mﬁm avsnittet for "Virdering till verkligt xﬁmﬂﬁ-

atertinns forvaltningsiastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogdrelse som limnas 1 not 2 "Visentliga uppskatiningar och bedémningar” under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter” befinner marknadsvirdet sig 1 viirdeintervallet 2 jamfort med redovisat

bokfirt virde,

Byggnader och mark till ett virde om 9 945 tkr (9 945 tkr) dr pantsatta som sikerhet f6r banklan. Uppgift
om stillda sikerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anldggningstillecangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt

2023-12-31

Uppskjuten
Anliggningstillgangar skattefordran Uppskjuten

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader 0 -291 546 -291 546
0 -291 546 -291 546

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv manader.

Den uppskjuina skatten har omvirderats till 20,6% wvilken dr den skattesats som giller den dag skatten

beriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordrimgar redovisas for skattemiissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det dr
sannolikt att de kan tillgodogbras genom framtida beskatiningsbara vinster. Alla underskottsavdrag |
bolaget fir virderade som sannolika att kunna tillgodogéras.

pa temporira skillnader 0 -340 844 340 844
0 -340 844 -340 844

Uppskjuten Netto

Locument 1D adod1823-8884-42e9-9031-138d553fcGde
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Not 11 Klassificering av finansiella instrument

Linen loper med rérlig rin
kreditmarginalerna pa lanen inte varnierar 1 all visenthg utstrickning. Det redovisade viirdet pa kortiristiga
fordringar och skulder dr en rimlig uppskatining av verkligt viirde.

Not 12 Transaktioner med niirstiende

Brinova Holding AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dirigenom ett bestimmande mfilytande Gver
bolaget. M Brinova Fastigheter AB

oderforetag 1 den storsta koncern déir bolaget ingar 4r B
556840-3918.

Inkép och torsdljning mellan koncernféretag:
Av bolagets drifts- och underhéllskostnader samt administrationskostnader avser 34% (37%) ink&p frin
indra koncernféretag. Ingen forséljning har skett, likt foregiende ar, till andra koncernforetag.

2024 2023

Fordringar och skulder niirstiende

Avrikningsforhallande -42 909 -108 079

(Cashpool 2 681 906 -3 546 396

Upplupna kostnader -2 211 -5 439

Upplupen rintefordran 287 791 100 580
2924 577 -3 559 334

Fordringar och skulder till moderitretaget avser ett avrikningstirhallande utan faststilld aterbetalningsdag
och 18per med koncernens snitiréinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:

| separata noter finns upplysnmingar om
-rinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.
Not 13 Aktiekapital

Altiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotviirde 100 kr (100 kr). Aktickapitalet bestar
endast av stamaktier. ”

Sel-Besi-fabdbh3fctde
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Not 14 Finansiell riskhantering

Foretaget utsétts genom sin verksamk

verkligt

Rinterisk:

Foretagets rinterisk uppstar genom langfistig upplaning. Upplaning som gérs med rbrlig vén

et for en méng
viirde och rinterisk 1 kassaflédet), kreditrisk och likviditetsrisk.

17 (19)

{a utsdtter

foretaget 6r rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rénta.

Upplaning som g6rs med fast réinta uistter {Gretaget {0r rdnterisk avseende verkliy
upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hégre eller ldg
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 97 thr
dsakligen som en effekt av hogr

huvu

Lilonditetsnsk:

e eller ligre rdntekosin

t virde. Om riintorna pa
e med alla

(99 tkr) hogre eller liere,
ader for uppldaning med rérlig rénta.

Kassaflddesprognoser upprittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv

for att sékerstélla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel f6r att mota behovet 1 den I6pa
ing, baserad pa laneskulden vid balanstidpunk

verksamheten. En berikn

1de
ten, av ett ars rlintebetalningar,

uppgar till 284 thr (578 thr). Likviditetsrisk dr risken {Or att bolaget far svarigheter att fullgbra sina

forplikiel

=L SO0 38R

Hantering av kapital:

Firetagets mal avseende kapitalstrukt

1anhénger med finansiella skulder.

wen dr att trygga foretagets formaga att fortsitta sin verksaml
att den kan fortséitta att generera avkastning till aktiedigarna och nytta for andra intressenter och att

1et, sd

upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att hilla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller

justera kapitalstrukt

uren, kan koncernen forindra den utdelning

som betalas till aktiedgarna, dterbetala

kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgdngar f6r att minska skulderna. Kapital definieras

som eget kapital, vilket upp

gar t1ll 7 007 tkr (405 tkr).

De langsiktiga mélen 1 koncernen dr foljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till 60
procent, soliditet miunst till 30 procent, rintetickningsgrad maximalt 1,75 ger och avkasining pd eget

kapital minst riskfii riinta pd plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rdntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder

Loptidsanalys 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Leverantdrsskulder
Upplupna kosinader

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemforetag
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader

framgdr av tabellen nedan. Skulder har ink

Jluderats 1 den period

<1 ar

9 976 507
2211

24 476
32913

10 836 107

<} ar

781 283
3 559 334
50 102

T8 831

4 469 550

1-

%
2]
- oo o B

1-5 ar

9 807 976
0

0

0

9 807 976

=5 ar

nir dterbetalning tidigast kan krévas.

Totalt

9 976 507
2211

24 476
32913

10 036 107

Totali

10 589 250
3 559 334
50 102

78 831

14 277 526

Document 10; aded1823-8884-42a8-Be2f1380553fc6de
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Not 15 Rintebiarande skulder

Den genomsnittliga rintan uppgér till 3,50% (3,55%), vilk

2024-12-31

Rantebdirande skulder

skulder till kreditinstitut O 687 977

Avrdkningsskulder till koncernftretag 2211
9 690 188

Ingen formell avbetalningsplan t6religger gillande avriknin,
exkluderas 1 tabellen dver forfallotider nedan.

Firfallotider

Férfallotidpunkt, mindre én ett ar fran balansdagen 0687 977

Farfallotidpunkt, ett tilll fem ar fran balansdagen 0
U 687 977

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31

Upplupna riintekostnader 1913
Forskottsbetalda hyror 30 483

Upplupna driftskostnader 31000
63 396

Not 17 Tilldggsupplysningar till kassatlodesanalys

2024-12-31

Erhallen rinta 126 7724
Erlagd réinta -562 479
-433 255

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten dr

18 (19)

et motgvarar koncemens smttrinta {6r

2023-12-31

9 884 233
3559 334
13 443 567

rsskulder till koncerntoretag, varvid de

196 250
9 687 983
9 884 233

2023-12-31

2 206
100 929
76 625
179 760

2023-12-31

19
-602 210
-602 191

Lacurnent 10D; adoed1823-8884-4 2e0-8p3f-f38d553:0dc
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Not 18 Stillda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fér skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar G945 000 G 945 000
9 945 000 9 945 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualftrpliktelser.

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets utgang

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 april 2025 och forldangt 1optiden med tre
ar.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direkt6r

Martin Wallin

Var revisionsberittelse har Jdmn

ats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

4-4 7et-Se3f130d503fctde
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Till bolagsstamman | Brinova Mjovik 2:76 AB.

Rapport om arsredovisninge

Uttalanden

Wi har utitrt en revision av arsredovisningen for Brinova Mjdvik 2:76 AB 18r ar 2024,
Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden rativisande

bild av Brinova Mjévik 2:76 AB

s finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligh

arsredovigningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med Arsredovisningens Ovriga delar.

Wi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasisialler resullatrakningen och balansrakningen.

ééﬁﬁéh”

P

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrive narmare | avsnittel Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | f6rhallande till

hiar | Svrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Brinova Mjovik 2176 AB enligl god revisorssed | Sverige och

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och ndamalsenlina som grund 5 vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad den 16 maj 2024 med

omodifierade ultalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Liet ar siyrelsen och verksiallande direkiGren som har ansvaret {or atl
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktbren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig
fr att uppratta sn arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

Revisorns ansvar
Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet infe innehaller nagra véasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ach att lJamna en revisionsberitielse som innehaller vara utlalanden,
Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garant 16r
att en revision som ulitrs enligt 15A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan firedntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredavisningen.

aom del av en revision enliof |SA anvander vi professioneallt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa gegentiigheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ool inhamtar revisionsbevls som &r
tiliréickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken fo0r atl inte uppldcka en vasentlig felaklighet
till f&ljd av cegentligheter &r higre n fOr en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom vegerdligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidoséattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision fir att utforma
granskrningsatgdrder som ar ampliga med hinsyn till
gmstandigheterna, men inte o att uttals oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Brinova Mjdvik 2:76 AB, org. nr 559142-4410, 2024

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
torhallanden som kan paverka formagan afi fortsatta verksamheten
ooh att anvanda anlagande! om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser ait ikvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagal realistiskt alternativ till att gbira nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i siyrelsens och verkstillande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tilihdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkldren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mitade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller f&rhallanden som kan leda till betydande tvivel
o bolagets f8rmaga att forisdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig os@kerhelsfakior, masie vi i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
t arsredovisningen om den vaseniliga osdkerhetsfakiomn eller,
om sadana upplysningar r olillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mias fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden giira att ett bolag inte

Angre kan forisdtla verksamheten.

- Utv8rderar vi den dvergripande presentationen, strukluren och
innehallat | rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella belydande brister i den interna kondrollen som vi
idantifierat.

p-Z JZF2-USOPO-VWS73-URI7U
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o Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens och verksidllande direktbrens fdrvaltning fiir Brinova Mjdvik
?g 2:76 AB for ar 2024 samt av trslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 1orlust.
£} Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamtter och verkstéllande

G direkttren ansvarsfrihet &r rakenskapsaret.

7 Grund for uttalanden
- Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare | avenittet Revisoms angvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Brinova Mjdvik 2:76 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har § Hvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kraw.

Wi anser all de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackli Qﬁ mh mmmé %%ﬁl m ST gmm fsf;ia* wém mmmm

Styr% sens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner
belraffande bolagets vinst eller 1&rlust. Vid farslag tll utdelning
innefattar detta blang annat en beddmning av om uldelningen ar
frsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
&mﬁﬁgﬂs angelagenheter. Detta innefattar bland annal att fortlopande

bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagets

@ﬁé%ﬂ}m g ansvar

Vﬁﬁ mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed ve
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inh@mia revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamaot
eller verkstéllande direkttren i nagot vésentligt avseende:

- feretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsumimelse som kan foranleda ersaltningsskyldighet miot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, &r att
mied rimlig grad av s#kerhet bedéma om firslaget ar fdreniigt med

aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revis sionssed | | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

organ isation &r utformad sa att boklanngen, mwaﬁﬁfﬁwmmgww och
bolagets ekonomiska angelagenheter | Svrigt kontrolleras pa ett
petryggande satl.

Werkstallande direkitren ska skita den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstammelse med lag och fr att medelsfdrvaltningen ska
skitas pa ell betrygoande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att el forslag tll dispositioner
av bolagets vinst eller #6rlust inte ar forenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionslit omddme och har en professionellt skeplisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fﬁémmﬁ%ﬁgw ach
farstaget tll dispositioner av bolagets vinst eller 16riust grundar sig
fréamst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgirder sorm ulfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksambeten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild belydelse fér bolagets situation. Vi
géar igenom ach privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart ullalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens
fOrslag till dispositioner belraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yvilrande samt et urval av underiagen
for detia 1or alt kunna beddma om fGrelaget ar fGrenligt med
aktiebolagslagen.
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