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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 LOCORUM Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma den 9 juni 2023. Arsstdmman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen. |
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Styrelsen och verkstillande direktéren for LOCORUM Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning av fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrkdping.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Kriget i Ukraina, inflationen och branslepriset har lett till 6kade kostnader 1 bolaget. H8jda rantor under
aret har dven paverkat bolaget i form av hogre kostnader vid finansiering av fastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2
Nettoomséttning 2 795 2
Resultat efter finansiella poster 1350
Soliditet (%) 3,1

Nettoomséttningen har ¢kat under aret da samtliga kunder har

021 2020 2019
000 2471 1 596
444 062 .76
2.4 1,3 0,2

fakturerats mer dn forra aret samt att

fakturering f6r parkeringshyra och omklddningsrum har fakturerats 1 ar vilket inte gjordes under 2021.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 388 533 264 839 703 372
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning - 264 839 -264 839 0
Arets resultat 276 953 276 953
Belopp vid arets utgang 50 000 653 372 276 953 980 325

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 653 372

 arets vinst 276 953

930 325

disponeras sa att

1 ny rikning Gverfores 930 325
930 325

nde resultat- och balansrikning med noter.

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfolja
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2794 747
2794 747

-561 032
-514 626
-1 075 658
1719 089
15 223

-333 991
-368 768

1350 321

-1 000 000

350 321

-73 368

276 953
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2021-01-01
-2021-12-31

1 999 509
1999 509

-620 033
-514 632
-1 134 665
864 844

0

-421 144
-421 144

443 700
-110 000
333 700

-68 861

264 839
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 876 412
10 876 412

10 876 412

765 654

20 688 772
2 148

25212
21 481 786

1 683 399

23 165 185

34 041 597
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2021-12-31

11391 038
11 391 038

11 391 038

14 034
20 670 022

296

9423

20 693 775
1375475

22 069 250

33 460 288
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

(2

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4
Skulder t1ll koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4
LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

653 372
276 953
930 326

980 326

110 000

11700 000
19192 315
31 492 315

780 000
54 285
252 899
258 789
112 983
1458 956

34 041 597
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2021-12-31

50 000
50 000

388 533
264 839

653 372
703 372

110 000

12 480 000
18 792 315

31272 315

780 000

527773
278 5438
103 537
159 737
1374 601

33 460 288
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 2% - 5%/ ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingaende anskafiningsvéarden 12 971 535

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden | 12 971 535

Ingaende avskrivningar * | -1 580 497

Arets avskrivningar -514 626

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 095 123

Utgaende redovisat virde 10 876 412

2021-12-31

12 371 335
12 971 535

-1 065 865

-514 632
-1 580 497

11391 038
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Not 3 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar 27372315 28 152 315
27 372 315 28 152 315

Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 12 480 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 700 000 12 480 000
11 700 000 12 480 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 780 000 780 000
780 000 780 000

Not 5 Uppgifter om modertoretag

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Pajama Férvaltning AB, org.nr 559188-8374, siite 1 Norrkdping, dér
koncernredovisning upprittas.

Not 6 Stiallda sdakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 15 600 000 15 600 000
15 600 000 15 600 000
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Not 7 Eventualtorpliktelser

Borgen till férman f6r koncernforetag

Norrk&ping den 9 juni 2023

Magnts Alfredsson
Ordforande

2022-12-31

13 151 208
13 151 208
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2021-12-31
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Till bolagsstdmman i LOCORUM Fastigheter AB
Org.nr. 559105 - 9117

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér LOCORUM Fas-
tigheter AB f&r ar 2022.

Enligt min uppfattning har d&rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av LOCORUM Fastigheter ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till LOCORUM Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktcrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdliande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer dr néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller
ndagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsgtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om f6r-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten

och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redavisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.

Revisionsberattelse

1(2)

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-

rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som

anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bed&mer jag riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och @ndamdlsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r min revision f&ér att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r l&mpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en v@sentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdattel-
sen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar oftillrdckliga, modifiera uttalandet om darsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&m-
tas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gdra att ett bolag inte langre kan fort-
satta verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om Grsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for
LOCORUM Fastigheter AB for ar 2022 samt av férslaget till dispo-

sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
geti forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till LOCORUM Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hé&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortle-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktren ska skéta

Norrkdping den 9 juni 2023
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Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de dtgdrder som &ar nddvéandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag
och fér att medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktsren i nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
inst&lining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pda min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pé& sadana atgdrder, omraden och for-
hdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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