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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Projekt 332 AB intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 14 maj 2024, Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
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Styrelsen fér Magnolia Projekt 332 AB far h&rmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Allmant om verksam h;fe;te'n. |
Bolaget skall &ga och férvalta fast och [6s egendom och dérmed férenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 46 298 000 kronor.

| vrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till allman _
kostnadsutveckling, réantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden _ o o
Magnolia Projekt 332 AB, org nr 559015-7292, med séte i Stockholm &r ett helédgt dotterbolag till Magnolia
Projekt 32 AB, org nr 559017-4511, med sate | Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3086 2 989 2 994 2 831 2 875
Resultat efter finansiella poster -54 336 -5 660 -5 142 -5 177 -4 170
Balansomslutning 08 206 144 847 144 656 144 680 144 774
Soliditet (%) 0,1 0,6 1,5 1,1 0,5

balanserad vinst 47 155 308
arets forlust -47 151 767
3 541

disponeras s3 att

till aktiedgare utdelas 0

| ny rakning Overfoéres 3 541
3 541

Féretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar €] annat anges.

——  Transaktion 09222115557517454556  {&
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Magnolia Projekt 332 AB
Org.nr 559015-7292

Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resuiltat fran finansiella poster

Ovriga rén_teintékter o:_;-:ﬁh' liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

or A

2023-01-01

3086018
3086 018

791 243
-490 748

46 443 772

-47 725 763

-44 639 744

399

-9 696 507
-9 696 108
-54 335 852

7184 085
-47 151 767

0
47 151 767
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2022-01-01
-2022-12-31

2 989 167
2 989 167

-634 826
-429 026

0
-1 063 852
1925 315

8 915
-7 594 725
-7 585 810
-5 660 495

-1 925 565
-7 586 060

0
-7 586 060



Magnolia Projekt 332 AB

Org.nr 559015-7292

Balansrakning

TILLGANGAR

Omséttningstillgangar

Varulagermm
Omséatiningsfastighet

Pagaende arbete fér annans rakning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Transaktion 09222115557517454556

Not

2023-12-31

97 800 006
0
97 800 006

102
462

0
064

405 862
98 206 432

98 206 432

3(9)

2022-12-31

144 108 203
135 575

144 243 778

0
5067
82715
87 782

514 947
144 846 507

144 846 507
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Org.nr 559015-7292

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

| everanttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517454556  {&m

Not

3 Signerat FW, JT, FH

2023-12-31

50 000
50 000

47 155 308
-A7 151 767
3 541

53 541

16 500 000

130 208

81 043 641

7 208

119 386

352 448

98 152 891

98 206 432
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2022-12-31

a0 000
50 000

8 443 368
7 586 060
357 308
907 308

16 500 000
16 500 000

6 000 000
109 616

120 612 818
256 068

139 368

321 329

127 439 199

144 846 507
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

ingaende eget kapital 2023-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Transaktion 09222115557517454556 €8 Signerat FW, JT, FH

Bundna Balanserat
reserver resultat

4} 2129 368

6 314 000

-7 586 060
0 857 308
0 857 308

46 298 000
-47 151 767

0 3 541

5(9)

Summa
eget kapital

-7 586 060

907 308

907 308

-47 151 767

53 541
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Projekt 332 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r uppréttad &r Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med séte i Stockholm.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.,

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande réakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstallda
och har ej heller utbetalt nagra léner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har I6pt ut elier éverférts och bolaget har dverfort i stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderatten Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Kundferdrlngar och kortfnst[ga fordrlngar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag 6r individuellt bedémda oséakra fordringar.

Skuider _ _
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktiedgartillskott
Aktleagartlllskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning €] fordras.

Pagaende arbeten och omsiéttningsfastigheter
Pagaende fastighetsarbeten och omsattningsfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och
hettoférsaliningsvéardet.

transa_k_tlm redowsas _d__lrek_t mot eget k_ap_t_ta;_l vaw;ld t_l_ll_horand_e s_ka_ttee_ffekter red_ows_as j eg_et _kapltal;

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

=] Signer&t:FW?, JT,FH
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_Uppsk;uten skatt

.r_edewsas | de_n @,mfattn_l_ng d.et Ar s_ann-hkt_att__av;dragzen kan. a_v_raknas m_o;t fram_t_ld_a s_k_a.ttemas;SI_ga
dverskott, |

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och féretagsledningen gér
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

e — Transaktion 09222115557517454556 £

anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Fastighetskostnader

Drifts-och underhallskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag
Ovriga rénteintakter

Not 6§ Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftg
Ovriga finansiella kostnader

2023-01-01
-2023-12-31

183 963

415 230

192 050
791 243

399
399

2023-01-01
-2023-12-31

-1193 599

-3 696 507

52} Signerat FW, JT, FH

2022-01-01

=2022-12-31

118 405
324 371
192 050
634 826

2022-01-01
-2022-12-31

4 362
4 553
8915

2022-01-01
-2022-12-31

6744 578
-850 147
-7 594 725
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
L.amnade koncernbidrag

Not 7 Omsattningsfastighet

Redovisat varde vid rets bérjan
Investeringar
Nedskrivningar

Not 8 Pagaende arbete
Redovisat varde vid arets borjan
Investeringar

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Not 10 Stéllda sakerheter

Pantbrev

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har skett efter rékenskaparets slut.

Transaktion 09222115567517454556 8

2023-01-01
-2023-12-31

12 195 973
-5 011 888
7 184 085

2023-12-31

144 108 203
135 578

46 443 772
97 800 006

2023-12-31
139 BTH

=135 575
0

2023-12-31

2023-12-31

75 000 000
75 000 000

8 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

0.

1925 565
-1 925 565

2022-12-31

144 108 203
0
0
144 108 203

135 675
0
135 575

2022-12-31

-16 500 Q00
-16 500 000

2022-12-31

75000 000
75 000 000
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Stockholm den 14 maj 2024

Johan Tengelin
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den 14 maj 2024

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

— . Transaktion 09222115557517454556

Fredrik Westin

3 Signerat FW, JT, FH
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Magnolia Projekt 332 AB, org.nr 559015-7292

Praj_ekt_ 33_2 AB. far ar 2_023 _

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovlsmngsiagen och ger en i alla vésentliga avse-

enden rattvisande bild av Magnaolia Projekt 332 ABs finansiella

stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat ft)r aret enllgt arsredawsmngslaqen Farvaltmngs-

Vi tillstyrker ?d.arf-arr att bolagsstémman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISAY och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Magnolia Projekt 332
AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredowsmngen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar-dven foér den interna kontroll
som den bed&mier &r nadvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller hagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av baiagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan:

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatl driit
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.
Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att I&mna en revisionsberdttelse som innehaller

vara utfalanden. Rimlig sékerhet &r en h8g grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en

'vasentl'g felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
Uposta pa grund av aegenthgheter eller misstag och ansesvara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f5rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

e ' Transaktion 09222115557517454556

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentllga felaktig-
heter i'ars redowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentllg*—-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgiarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar t:llrackllga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ingheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa mzsstag, eftersr}m megentllgheter kan innefatta

k-antmll som har betyde!se for var revlsmn fbr att utforma_
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
stiandigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redowsmngsprmmper som
anvands och rlmllgheten | styrelsens uppskattmngar i redo-

o drarvienslutsals om iampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksariheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns.en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste viirevi-

sionsberdtielsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
mngarna l arsredwlsmngen om den vasentllga Gsakerhets--

modlflera uttalandet om arsredﬂvlsnmgen Vara slutsatser*
baseras p__a de rewsmnsbews som mhamtas fram till"
d_elser el[er forh_al_lan_den gora .att e_tt. _bela_g inte __langre k.a;n
fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de ‘under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat FW, JT, FH —
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredamsmngen har vi dven utfért en
revlsmn av styrelsens férvaltning av Magnolia Projekt 332 AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enlzgt denna bes'krws narmare | avsmttet’ Fn’ewsams-

AB enl.l.gt.gad rewse rssed I.Sverige Qch; .ha!f iwrl..g.t .fU-I-I-gJ-o.rt vart:

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl'anser'a't't‘de rev"i'smns'bevis vi har mhamta’c ir ’t’i'l"l.ré-c_k;lziga och
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsenr som har ansvaret for forslaget till

mng av om utdelmngen ir farsvarllg med hansyn tIII de krav-
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets. ekonomiska 5|tuatlon och att
tillse att bolagets organisation &rutformad sa att bokféringen,
-medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter'

i dyrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt:

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltnmgen och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, & att inhdmta revisionsbevis
for att med en rl'mhg gra d"a*ur sakerh e't" kunna bedﬁ-ma om nagon

. 'fc:-retagl’t nagan atgard eller gjort S|g skyldug tlll nagon for--

.:bﬁlaget eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebotagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om {orslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557517454556

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

ﬁfwvaltnmgen ech f@rsiaget tll[ dlsp05|tloner av bolagets wnst

rlsk ach vasentl:ghet Det mnebar att Vi fskuserar g_ran5k~
nirigen pa. sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradeliser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom -och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
wnst eller farlust har vigranskat om forslaget ar forenligt med

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB:

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2(2)

Signerat FW, JT, FH
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Personnummer 197002174857
johan.tengelin@magnoliabostad.se

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"JOHAN TENGELIN"
Signerade 2024-05-14 15:13:47 CEST (+0200)




Fredrik Havrén (FH)

Ernst & Young AB
Personnummer 197110240251
fredric.havren@se.ey.com
+4670-3189721

n an k’D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Fredric Havrén"

Signerade 2024-05-14.16:21:53 CEST (+0200)

Godkénnare

Detta venﬂkat arutfa rd at av Scrive. Information i kursiv stil ar sdkert veritierad av Scrive. Se de dolda
“bilagorna fér merinformation/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l8sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integri
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kument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och
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eten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
da bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

kvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjénst for att kontrollera d
https //scnve CO m/verufy
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oberoende av Scrive. For er

lokumentets integritet automatiskt |
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