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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 ByggVesta Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 22 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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ByggVesta Fastigheter AB
Org.nr 556832-5277

Styrelsen for ByggVesta Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall 4ga, utveckla och forvalta fastigheter. I bolaget finns inga anstéllda.

Foretaget har sitt sidte 1 LinkOping.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat toljande bolag;

ByggVestaAkka AB, Fastighets AB Sjuksalen 2 Holding samt GronBostad 6 AB genom

aktiedgaretillskott.
Under aret har dven f6ljande bolag avyttrats;

1(11)

ByggVesta Kista Ang 2 AB, Fastighets AB Sjuksalen 2 Holding samt ByggVesta Arkivet AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Resultat efter finansiella poster 177 880
Balansomslutning 624 728
Soliditet (%) | 01

2020
.24
21 768

2019
-2
127733

26

2018
-37

40 020
14

2017
-58

38 689
15



ByggVesta Fastigheter AB
Org.nr 556832-5277

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 5534 -24
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: -24 24
- Erhallna aktiedgartillskott 436 521
Arets resultat 180 164
Belopp vid arets utgang 50 442 031 180 164

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 442 031 294
arets vinst 180 164 206
622 195 500

disponeras s att
1 ny rdkning 6verfores 622 195 500
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Totalt

S 560

0
436 521
180 164
622 245

Foretagets resultat och stéallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



ByggVesta Fastigheter AB
Org.nr 556832-5277

Resultatrakning Not
Tke

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag . 2
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar som ér

anldggningstillgangar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 13

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

177 891
-3

-1
177 885
177 879

2 562
180 441

-277
180 164
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2020-01-01
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ByggVesta Fastigheter AB
Org.nr 556832-5277

Balansriakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 4, 5
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6, 7
Uppskjuten skattefordran 8

L

Summa anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

458 620
775
0

459 395
459 395

60 425
132 770
32 091
225 286

471
225 757

685 152
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2020-12-31

21 329
25
277
21 631
21 631

16 974
41

17 015

96
17 111

38 742
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Balansrakning - Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

S0 50

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller forlust | 442 031 5534

Arets resultat 180 164 24
622 195 5 510

Summa eget Kapital 622 245 5 560

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 59 307 33162

Ovriga skulder 3 600 20

Summa kortfristiga skulder 62 907 33 182

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 685 152 38 742
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatter

Aktuella skatter vdarderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som édr beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skatteméssiga avdrag redovisas 1 den utstrackning det ir sannolikt att avdraget kan avrdknas mot
overskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en
legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1
resultatrikningen om inte skatten dr hiinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas
direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas
mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte
den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n
12 manader eiter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.
Eventuella fordringar som ar rintefria eller som loper med réinta som avviker fran
marknadsrdntan och har en 16ptid dverstigande 12 manader redovisas till nominellt belopp, dvs
verkligt virde overensstimmer med redovisat varde da diskonteringseffekten dr ovésentlig.

Skulder

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp
av instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansridkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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ByggVesta Fastigheter AB
Org.nr 556832-5277

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsdljningar

Not 3 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forvarv

Forsaljningar

Limnade aktiedgartillskott

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2021

177 891
177 891

2021

-682
3 244
2 562

2021-12-31

21 329
436 546
-100
845
458 620

458 620
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2020

-20
-2(0

2020

-1 550
1 550

- 2020-12-31

21 404
73
-150

0

21 329

21 329
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Namn

BV Kajutan AB

BV Jarva AB

BV Fyrverkarbacken AB
BV Lakejkammaren AB
BV Park AB

BV Bjorkhagen

BV Jarva Park Vist AB
BV Kista Ang AB

BV Forsdker AB

BV Aspudden AB

BV Markbiten AB

BV Jarva Park AB

BV Glansgirde AB

BV Markbiten 3 AB

BV Vilunda AB

BV Varbergsvigen AB
BV Vilunda Holding 1 AB
BV Vilunda Holding 2 AB
BV Finlandsgatan AB
BV Ostberga AB

BV Rogaland AB

BV Hagsatra AB

BV Farsta Strand AB
Gron Bostad 6 AB

BV Akka

BV Kajutan AB

BV Jiarva AB .
BV Fyrverkarbacken AB
BV Lakejkammaren AB
BV Park AB

BV Bjorkhagen

BV Jarva Park Vist AB
BV Kista Ang AB

BV Forsaker AB

BV Aspudden AB

BV Markbiten AB

BV Jarva Park AB

BV Glansgirde AB

BV Markbiten 3 AB

BV Vilunda AB

BV Varbergsviagen AB
BV Vilunda Holding 1 AB
BV Vilunda Holding 2 AB
BV Finlandsgatan AB

BV Ostberga AB

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal
andel andel andelar
100% 100% 500
100% 100% 500
100% - 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 300
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 500
100% 100% 25

Org.nr Site

556833-4758 Linkoping
356833-47235 Linképing
556832-5327 - LinkOping
5356832-5350 Linkoping
556832-5343 LinkOping
556790-1326 Linkoping
556894-5561 Linkoping
556965-0202 Linkoping
559079-7477 LinkOping
556917-7180 Linkoping
556929-1080 Linkdping
556978-3326 Linkoping
359023-8910 Linképing
559026-0005 Linkoping
559053-4813 LinkOping
559094-7718 LinkOping
559119-4237 - Linkoping
5359119-4229 LinkOping
559134-8122 Linkoping
559134-8130 LinkOping

Bokfort

varde

20 850

32
50
50
172
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50

50

50
50
40
40
4()

436 521

25

438 620
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ByggVesta Fastigheter AB
Org.nr 556832-5277

BV Rogaland AB 559001-0491 LinkOping
BV Hagsitra AB 359153-2600 Link6ping
BV Farsta Strand AB 359254-5841 Linkoping
Gron Bostad 6 AB 559245-5918 Linképing
BV Akka 559245-5900 Link6ping

Not 6 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Aktiedgaretillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Bokfort

Namn andel varde
Studieflyt AB (559174-5426) 50% 775
775

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingang
Skattemassiga underskottsavdrag 277
277

Not 9 Eventualforpliktelser

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Stallda siakerheter

Andra stillda sdkerheter

2021-12-31

235
- 750

775

773

Redovisas i

resultatrak.
=277

~277

2021-12-31

0
0

2021-12-31 -

-

0
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2020-12-31
25

0
23

25

Belopp vid -
arets utgang
0

0
2020-12-31

0
{

2020-12-31

&> O
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dgs till 100 % av ByggVesta AB, org.nr 556807-4149, som é4gs till 100 % av Bansvik Holding
AB, org.nr 556532-6260, varav 89% direkt och 11% indirekt.

ByggVesta AB org. nr 556807-4149, som dr moderbolag i1 koncernen, uppréttar koncernredovisning.

ByggVesta AB ir 1 sin tur ett dotterbolag till Bansvik Holding AB som i sin tur upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Etter rakenskapsarets slut har bolaget salt sina andelar i Gron Bostad 6 AB med underliggande
fasighetsdgande bolag. |



ByggVesta Fastigheter AB
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intidkter

Redovisning av tillgang avseende tidigare
ars underskottsavdrag

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Redovisad effektiv skatt

Linkoping 2022-06-22

Jenny McDonald Jon
Ordforande

Marcud Svensson

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-06-22

Ernst & Youkg AR

"

~

\

\

Fredrid Havrén
Auktorikerad revisor

N,

Procent

20,60

0,15

2021

Belopp
180 441

-37 171
36 646
277

~-29
=277

2021
=277
-277
Procent
21,40
21,40 -
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2020
0
0
2020
Belopp
-24
5
-4}
0
-1
0



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ByggVesta Fastigheter AB, org.nr 556832-5277 -

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér ByggVesta
Fastigheter AB f6r Rdkenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i entig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av ByggVesta Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansielia resuitat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till ByggVesta
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revistonsbevis vi har-inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en radttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimiligen kan {4r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifterar och beddmer viriskerna {6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for att
utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampiiga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttelanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av ByggVesta Fastigheter AB
for Rdkenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till ByggVesta
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalisenliga som grund for vara uttaianden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innetfattar detta bland annat en beddtmning av om
utdelningen ar forsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat &

fortlopande beddma bolagets ekonomiska  situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard elfer gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pAa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A mernber firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertréadelser
skulte ha séarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styreisens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om fGrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 juni 2022

st & Young AB | .

A\

Fredric Rgvrén
Auktorisetad revisor
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