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Heimstaden Fyrklivern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

...... Veorksamheten

Bolaget har sitl sdte 1 v

[almd och dger och fdrvaliar fastigheter 1 Stringnds. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamfarelse

_______ 2024 2023 2022 2021 2020
& Nettoomsittning 2797 646 2749 731 815 120 0 o
ﬁ Resultat efter finansiella poster -612 653 242 241 153 421 -46 621 -82 522
?5 Balansomslutning 91 733 966 90 963 662 89 787 317 29 343 486 6 167 968
Justerad soliditet® 19,2% 17, 7% 20 3%

mellanskillned mellan narkenadsviindet el bokfire viiede avseende bolagets fastighetsinnebay,

Agarfiorhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med siite i Malm6. Heimstaden Bostad
rien koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo, upprattar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB inedr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1
Malmé, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag, Fredensbarg 1994 AS uppritiar koncernredovisning for den stérsta koncernen,

Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg.no.

Invest 4 AB inga

Viisentlica hindelser under rakenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, [ borjan av aret
ridde enighet om att rdntorna hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedgang 1 rdntorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter dppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

dterhiimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven for bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsdtier att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillvixt, Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en forisatt stark efterfragan och goda

forutsatiningar for en hog uthyrmingsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu storre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vara hyresgiister. |

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven {Grvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbachet. Var ambition dr att fortsétta leverera virde till vara imtressenter genom att kombinera
l&nsambet med

| ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 356 089 kr 1 befinthga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker.
nedanstaende:

Bolagets beddmda risker r huvudsakligen relaterade till
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Heimstaden Fyrklivern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Véirdefordandring pd fastigheter

Porvaltningsfastisheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not,
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ligre hyresnivier och Okad vakansgrad, som marknadsspecifika foérsdmringar,
sasom hig gheterna kan behdva justeras ned.

i

16;2025071704728

Bolagets fastighetsbestind uigdrs huvadsakligen av bostider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern
viirdering genomfars per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa {0r bolaget oférminliga villkor. Motsvarande rigk fareligger ndr befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rinterisk

Rintekostader dr en av de storsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken f0r att férdindringar 1 marknadsrantor paverkar
upplanngskostnaden. Rintckostnaderna paverkas frimst av mivin pé akivella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anviinds primirt rintederivat. R4

Hyresintdkiter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker piverkas resultatet negativi. Bolaget fir ocksi beroende av att hyresgéister
betalar avialade hyror 1 tid och i1 6vrigt fullgdr sina frpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utpdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dir bolaget dper fastigheter rader idag en

stark efterfrigan pd bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intiktsfléde.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kosinader som édr taxebundna sdsom kostnader for el, renhalining, vatten och
virme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hinfirliga till Atgérder
som syltar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hiyrespistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilldgg {6r eventuella ovantade stéire
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhéllsatgéirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ér en central del i arbetet.

Bolagets fidrvintade framtida ntveckling
Under det kommande dret torvintas verksamheten bedrivas med oftirindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star:
balanserat resultat 1333582

arels resultat _. -1 242 609

10 090 973

Styrelsen foresldr att:
i ny rikning 8verftires 10090 973
10090973

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterftljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldgesupplysningar,
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Heimstaden Fyrklévern 2 AB
Org.nr. 55
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Hyresintdkier
Serviceintikter
Driftkostnader

Diriftoverskote

Central administration
Avskriviungar forvaltningsfastigheter

Rarelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ranteintiikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncembidrag

Resultat tore skatt

Skatl pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

2024-01-01
2024-12-31
2797 646

81 848
-1 138 168

1 741 326

-66 706
-223 032

2023-01-01
023-12-31

2749 731
103 329
-1 159 642

219 711

1451 588

I 309 764

[ 406 267

1 175 785
-2339 810

509 813

-1 122 465

-120 143

=1 164 025

242 241

-207 055
35 186

-118 326

-1 242 608

g .

-83 139

-83 139

-1 242 609
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr, 556957-5755

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstilledngar

Forvaliningstastigheter g
Pagaende mvesteringar forvaltningsfastigl

Finansiella anliiggningstilledngar
Fordringar hos koncemf{tretag 1]

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
koassa och bank

sSumma omsittningstilledngar

Summa tillgingar

Sida bav 18

2024-12-31

49 752 000
356 (39

50 10a (&

195 356

50303 445

3765
41318 386
64 933

20 235

23 203

2023-12-31

49 5§75 032
0
49 975 032

49 975 032

117734
40 963 996
0
5 368
7532

41 430 521

{

41 430 521

91 733 966

40 958 630

40 988 630

90 963 662
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Org.nr. 5356957-5755

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kKapital

Avysiitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder 11l kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortiristiza skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld
QOvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbets

Summa eget Kapital och skulder

Heimstaden Fyrklovern 2 AB

Eget kapital, avsittningar och skulder

Ida intakter

13

14
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2024-12-31

11333 582
-1 242 605

2023-12-31

11416721
53 139

10 090 973

10 1440 973

[ 162 550

11333 582

11 383 582

1 042 407

I 162 350

24 381 000
55 342 964

79 723 964

252 000
69 287
117 562
0

293
207 330

706 478

91733 966

| 042 407

24 633 000
33 (06 530

77 639 530

252 000
28 789
260 688

227 ¥

898 143

20 963 662
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr, 556957-5755

g av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 11 416 721 11 466 721
Arets resultat -83 139 -83 139
Eget kapital 2023-12-31 50 000 11333 582 11 383 582
Arets resultat -1 242 609 -1 242 609

Eget kapital 2024-12-31 50000 10090973 10 140 973

Aktiekapitalet var per 2024-12-3] fordelat pa 1 000 A-aktier med en r0st per akiie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie,
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr, 556957-57558

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheien
Driftéverskott

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kkassaflode fran forandringar av rorelsekanital
Forindring av kortfristiga fordringar
Fardndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan hos kreditinstitut

Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets hirjan

Likvida miedel vid drets slut

Det finns inga e kassafladespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolag

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Mot
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2024-01-01
2024-12-31

1741 326
-66 706

1 309 764
-3 374 005
-193 733

2023-01-01
2(23-12-31

1 693 418
~07 440

| 175785
-2 339 810
949 361

-383 354

~22 569
a0 261

561 313

-11 993
82 213

-525 661

-356 089

-356 089

-252 000

LY. X .}

88l 750

467 108

-672 010

-672 010

-252 300

14339 069

-14 591 369

-14 796 271
14 796 271
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Heimstaden Fyrklivern 2 AB
Ore.nr, S56957-5755

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Fyrklévern 2 ABs verksamhet omfattar att ga och fGrvalia fastigheter. Bolaget ér eit aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med site | Malmd. Adressen fill huvudkontoret &r Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmé.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, |
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet tor finansiell rapportering.
av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sd langt detta dr md;
arsredovisningzlagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
RFR 2 mnebir att bolaget vid upprattandet
ligt inom ramen for

Lk

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffmingsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tlldmpats konsekvent f6r
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstialluingsform

Bolagets resultatrikning och balansrdkning dr uppsidllda enligt arsredovisningslagens scheman, Fran och med rikenskapsar 2024
dare redovisas firdn och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintdkier pd egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingdtt 1 raden Hyresintdkter. Klassificeringen
for jimforelsedret har justerats {or att erhalla jJAmforbara belopp.

Intakier

Hyresintdkterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som belGper pé
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas siledes som férutbetalda intikter. Intikterna fordelas 1 hyresmtikier
och serviceintikter,

I det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligesdebitering for investeringar sami

fastighetsskatt. Serviceintikter bestir av tilldggsdebitering av taxebundna intikter och intdkler avseende fastighetsskitsel. |

fastighetsskdtsel ingdr teknisk forvalining av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jimfdrelsesaret &r omriknat

enligl den nva klassificeringen.

Intiikter fran fastichetsforsiiljningar redovisas niir Sverforing av betydande risker och fSrmaner 6vergdit till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pa tilltriidesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pi historiska anskaffmingsvirden efter avdrag
fiir eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde beddms vara ovisentligt vartor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgAngar under dret berfiknas avskrivningar med beaktande av anskaffhingstidpunkt. I enlighet med RFR.

2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR [2 Materiella anldgeningstillgingar 1 den lydelse dessa hade

den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas, Avskrivningarma gérs lingért och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldgeningstillgdngar skrivs drligen av med féljande procentsatser:
Bygenader 0,5%

Anpassningar avseende byggnader 2%
Bygenadsinventarier 10%
A O S 5 . S YA

Inventarier 20%0
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Vad giiller byggnadsinventarier, markanliggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemiissiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggr

ader gbrs skattemaéssiga avskrivaingar med
2 %.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldgeningstillghngar pridvas fortlépande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgangens dtervinmngsvirde, vilket dr det hiiesta av nettofdrsilimingsvirdet och nvitjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som (Grvintat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgdngen piavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning e ldngre dr motiverad aterfors
denna Gill sitt pettovirde, dvs wsprunglig nedskrivning med avdrag 16r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢
skett, I de fall en tidigare gjord nedskriviung har redovisats 1 resultatrikningen sker aterféringen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt ezet kapital.

Fér att préva eventuellt nedskrivaings- eller dterfGringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokférda viirde av mot en

intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa stbrre vardeforindringar sker privning kvartalsvis.

Finanxiella kostnader
Finansiella kosinader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hantor sig till, Kosinader
for rvintederivatavial ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar {or rintederivatavialen kostnadstirs 1 den period de avser,
Kostnader [Or uttag av pantbrev betraktas ¢f som en finansiell kosinad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatier

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen forutom di
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kaptal varvid tlllhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Altuell skatt berfknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pi skattepliktigt resultat {6r perioden. Arets
n drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiea och ej avdragsgilla
ktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

=

skattepliktiga resultat skiljer sig fré
poster. I aktuell skatt ingar dven justering av a

Uppskjuten skatt har beridknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriiknas pd temporiira skillnader enligt £
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde, Temporiira skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget air
storre skattemdissiga fn rilkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hidnfor sig till
skattephktiga temporara skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samftliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som #ir beslutade. |

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras

skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person, Samtlig
forvaltningstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtrittsavta

leasing. Tomtrittsaveidlden redovisas som kostnad den period den avser.

a hyreskontrakt kopplade till bolagets
| har betraktats som operationell

Farvaltningsfustigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som fGrvaltningstastigheter. [ begreppet f6rvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden E
Org.nr. 556957-5755

Reglerna betriiffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dértor till anskaffningsvirde, med tlldgg for tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskriviingar, Tillkommande utgifter aktiveras om de imnebiér framtida
ekonomiska férdelar, t ex utgifter som resulterar 1 &kade hyresintdkier, utgifter som forlinger livslangden och utgifter som
frbitirar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskép och
Fastighetsforsiliningar redovisas som huvudprincip pé tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergar.

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets férvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 vérderats av CBRE. Viirderingen gdrs genom en kombination av orisprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflddesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifrdn beddmda drifinetton
sker en simulering for kommande tio érs intjiningsformaga och ett nuvirde beréiknas utifrin drliga f1oden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriiknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsvirde {Or fastigheten.

Virderingsunderlaget uigbrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhéliskostnader baseras pa fastishetens historiska kostnader, genomitdrda investeringar samt pd den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingiende vakansen "normaliseras” under viirderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs viirderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forséljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrénta (riskiri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ir specifik f6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastiphetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ar beldgen, bade vad giiller ort och microlége, areaférdelning, tekn

standard, alternativanviindning och vem som ir den mest trolige kdparen etc,

sk

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde” finns en viirderingshierarki i tre nivaer. Niva | innebir att det finns noterade priser
pd akiiva marknader {6r identiska tillgangar eller skulder som fGretaget har tillgang till vid virderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata n niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgngen eller skulden. Niva 3 ér icke observerbar indata {ér
tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 nivi 3.

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlig
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

het med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort frdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas

bort frdn balansrikningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pd annat siit utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med elt nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligeer en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med elt nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, vriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det

belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar uigdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 méanader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande ldn 16per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedbms vara ovasentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rantor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope ID: 62CEl

Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr, 556957-5755

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, ban.
anskaffningstidpunkten,

tillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre minader frin

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB

eftersom Heimstaden Bostad AB ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden

mnte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en pertod om tolv ménader.

Laneutoifter

Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hintér

sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att rsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktisdgartillskott redovisas hos givaren som en $kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en ékning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér ait erhallna och lAmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition,

Avsiitiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse tll f6lid av en tidigare hindelse, det ar sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet fir utflGdet kan fortfarande vara osiiker.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs tor att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast | ansprik for de uteifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsétiningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassafltdesanalyserna har uppriftats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport over kassafloden.

Transaktfioner med ndrsidende

Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektiedning och managementtjinster kbps in {ran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avial, Avialet dr upprittat pd armsldngds
avstand. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkOp och frséljning mom koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via lan frdn koncernféretag. Lanebelopp och rintekostnader framgir 1 not under rubrikerna skulder
till koncernfiretag och finansiella kostnader.
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 5356957-5755

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gfr en del vésentliza antaganden och beddmuingar som pdverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifidn ridande omstindigheter. Faktigkt utfall kan skilja sig tran gjorda beddmmingar om andra antaganden gbrs eller
andra forutsitiningar foreligger. De onwaden dér framfdr allt gbrs uppskattmngar och beddmningar dr virdering av
forvaliningsfastigheter, nytijandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskriviningsbehov av torvaltningsfastigheter och

sriinsdragningar mellan investermear och underhall,

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaftningsvivde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osiikerhet som foreligger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt eit sa kallat
vardermgsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hatt stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osikerheten 1 den globala
ckonomin har ékat och vi har sett ett par ar med hdg inflation och Gkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett ail mflationen
gdtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rintesinkningar och att vi sett att

virdena pa bolagets fastighetsinnehav bdrnjat aterhiimta sig,

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men

kriget i Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osékrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitis genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:
« Finansierings- och refinangieringsrisk, dvs risken att inte ha tilledng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrntan forindras pa ofdrdelaktigt sétt

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

t enlighet med fastlagd finanspolicy.
ifattas

All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten. De Overgripande malen 1 finanspolicyn sammar
enligt nedan: :

« Sdkerstilla koncernens kapitalforstuning pad kort och ldng sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd over tiden

gsliden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd Gver tiden

Nya och beslutade iindringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frian IFRS Interpretations Committee som tridde
krafl 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 viisentlig omfaiining. Samma sak giller svenska regelverk.

Bolaget har inte tilldmpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndningar som trdder 1 krall per |

januari 2025 bedoms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining

Rorelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {Gre bokslutsdispositioner.
Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativi summan av skulder och eget kapital 1 ett {oretags balansrikning.
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Docusign Envelope 1D 62CEDAS4-FZ2ES-40F8-8013-7FBEUADBA1GS

Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr, 556957-5755

Noter till resultatrikningen
Not 2 Hyresintikter 2024 2023

Hyresintikier 2 797 646 2749 731

5071704739

Av arets hyresintikter avser 97% bostadshyror och 3% kommersiella kontrakt.
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Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara mom tre manader om inte annat framear av avtal.

Not 3 Inkop och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Hyresintikter 0 0

Inkép fastighetsskot 08 778 -88 173
Inkdp teknisk- och ekonomisk fGrvaltning -182 353 179 030
Ink&p managementijanster | -63 804 -66 236

344 935 ~333 439
Mot 4 Driftkostnader 2024 2023

-841 607 -528 686
-178 609 -352 566
Fastighetsskatt 64 400 ~99 361
Pastighetsadministration -182 353 -179 030

-1 138 168 -1 159 642

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
Nagon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)
kvinnor.

Revisorer
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Dacusign Envelope 1D: 62CEDA94-F2E9-40F8

Heimstaden

Fyrklovern 2 AB

Org.nr, 356957-5755

Not 6

Not 7

Not 8

Ranteintakter och liknande resultatpos

Rintemtikter
Rinteintikter fran koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernfdretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skait

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intiikter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Farindring av skattemassigt underskott
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 9

Firvaltninasfasticheter

[ngdende anskatfningsvirde
imklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader

Redovisat viirde mark

Uppgift om verkligt viirde

Fastighetsbeteckning
Castor |

Stad
Strdingnis

Sida 15 av 18

2024

171
| 309 593

2023

82
75 TU3

| 309 764

2024

-1 306 796
-2 067 209

L1
| 175785
2023

-1 094 960

-3 374 005

2024

.
-120 143

-2 339 810

2023

-118 326

-120) 143

-1 122 465
231 228

-2 Q151
2923
-352 243
{

ﬁ .

120 143

2024-12-31

50 267 966
(

-118 326

35 186
-7 248

-4 625
17
-150 720

-118 32

2023-12-31

49 595 936
672010

50 267 966

-292 934
-223 032

50 267 866
-73 223
219711

515 966

49 752 000

44 090 000
5 662 000

202 934

49 975 032

44 313 032
5 662 000

49 752 000

59 000 060

49 975 032

55 700 000
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Diocusign Envelope 1D: 62CEDAS4-F2E9-40F8-8013-7FBEDADBA165

Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Mot 10  Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskattningsvirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffaingsvirden

Mot 11 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Mot 12 Finansiella instrument

S’&lﬁiEi : ﬁ

2024-12-31

0
356 (&Y
()

356 08¢

2024-12-31

195 356
195 356

2023-12-31

0
672 410
-672 010

2023-12-31

finansiella tillghngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, leverantirsskulder och ovriga finansiella skulder, Redovisat virde bedtms inte avvika frin

verkligt virde di diskonteringseffekten inte dr visentlig,

Finansiella tillgingar

Hyres- och kundfordringar
Reservering f6r osédkra tordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Not13  Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skallemidssiga virden

Ingaende balans
Farindring enligt resultatrikningen

Utpdende balans
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2024-12-31

12 199
-8 434

3 763

4] 313742

4] 317 506

69 287
55 460 526
24 633 000

60 162 813

2024-12-31

1 162 550

1 162 550

| 042 407
120 143

1 162 550

2023-12-31

34 187
-22 453

11734

40 963 996

40 975 730

28 789
53 267 218
24 885 000

18 181 007

2023-12-31

924 081
118326

1 042 407



Docusign Envelope 1D: B2CEDAS4-F2E9-40F8-8C13-FFBEDADBA 165

Heimstaden Fyrklivern 2 AB
Org.nr, 556957-5755

Not 14  Langfristiga skulder till kreditinstitut : 2024-12-31 2023-12-31

ot

%}} Amortering inom 1 &r 252 000 252 000
- Amortering inom 2 till 5 4r 24 381 000 24 633 000
-~ Amortering efler 5 ér 0 0

24 633 000 24 885 000

i Not 15 Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende lan 53 006 530 31 705 235
Nva ldn 2336435 1 301 295
Amorteringar { (

55 342 964 53 006 5330
Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskostnader 24 070 M) 876
Forutbetalda hyresintikter 143 266 906 GO0

267 336 297 866
Ovriga noter

Not 17  Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 30 000 400 20 000 000

Varay till formén for koncernforetag 0 0

Not 18  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

.

Borgensforbindelser
Varav till fGrman for koncernforetag 0 0

Not 19 Koncernforhillande
Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séte i Malmd. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), arg nr 356864-0873 med site 1 Malma,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
0435 med séte 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
den stérsta koncemen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.
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Docusign Envelope [0; 82CEDA94-F2E9-40FB-8C13-7/FBEDADBATEH

Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Ora.nr. 556957-5755

Mot 20

Mot 21

Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identilierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elekironiska underskrifien.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfopande star;

balanserat resultat
drets resuliat

Styrelsen foresldr att:
I ny rikning &verfdres

11333 5582
-1 242 609

10 090 973

10 090 973

10 080 973

Malmé den dag som framgér av var elekironiska underskrift,

Mattis Falkentoft
Ordférande

~==PloouSianes by

A, B ?ﬁﬁyﬂﬁﬁ?yﬁQ%g@?m
Tobias Gronvall

Styrelseledamot

Vir revisionsberdtielse har ldmnats den dag som framgar av mun elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
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Maiti= Fal E{%ﬁmﬁ Sent; 8M 72025 10:30:14 Me%
mattis. falkentoft@heimstaden.com Viewed: 8/17/2025 11:38:43 AM

Security Level: Email, Account Authentication N E032020883408.. Signed: 6/17/2025 11:39:38 AM
(Mone)

Signature Adoption:; Pre-selected Style
Using IP Address:

2a02:1406:10c:d37 3:edac:bfhd 4923 a4af
Signed using mobile

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Waorkflow 1D: 9bbbbeee-Go2b-42d6-8934-27599d1884 7 ef
Workflow Name: DocuSign [D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authenticatian.
émﬁﬁmﬁm Method: Electronic 1D
Type of Elactronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID; aca8ch1c-389F-57ec-bebe-B5a8031af2d3
Country or Region of [L; SE
Resull: Passed
Performed: 611712025 11:38:25 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:38:43 AM
10 3a323700-0a40-462a-9636-546%efa4clb2

Tobias Gronvall R - Sent: 6M17/2025 10:30:14 AM

tobias.gronvali@heimstaden.com Viewed: 6/17/2026 2:54:25 PM
T S TEIFCEBTFBCBADT... Co i el s A T IOVIE B A
Head of Finance signed: 81712020 2:54:52 PM

Security Level: Email, Account Authentication T
(None) Signatire Adoption: Pre-selectad Styls

Using IP Address; 212.247.200.51

Authentication Details
|[dentity Verification Details:
Warkflow 1D: 9bbbhboce-6025-42d6-8934-2799d418847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Swedan
Transaclion Unigue 1D 8c375896-d123-5838-8269-c0ad14a82ecd
Lountry or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 6M17/2025 2:54:13 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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-Zigned by

Jmm Kling
jehan.kling@se.gt.com

Securily Level BEmail, Account Authentication
(Mane)
Signature Adoption: Pre-selacted Styla

Lising IFP Address:; 1894.14.78.10

Authentication Details
[dentity meémﬁém ME&%EE: 1

w@rmw M;ﬁm@: ﬂm&ﬁ%égﬁ m VMEEmtim

Workflow Description: Tha recipient will need o identify themselves with a valid government 1D, el
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Ssweden
Transaction Unique ID: 668e3df3-9a4 5-E
Country or Region of [D: SE

FResult: Passed

Performed: 68/23/2025 9:33:31 AM

Jedibd 2

Identity Verification Details:
Waorkflow |D: 9bbb5ace-6¢25-42d6-8034-279941804 7 ef

Workflow Name: DocuSign 10D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, ell
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 10; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D} 668e3df9-934 5-58b3-ade
Country or Region of |D: SE

Resull: Passed

Performed; 6/23/2025 12:08:17 PM

-fABccBed 1h42

ldentity Verification Details:
Warkflow 1D:; 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2788
Workflow Nﬁﬁ‘ﬁﬁsi DocuSign 10D Verification
Warkflow DRescription: The recipient will nead to identir
|dentification Method: Electranic |D
Type of Electronic 10:; Bankl
Transaction Unique |ID; 668 13df9-9a45-58b9-adee-f36¢
Cauntry or Region of 1D: SE
Rasult: Passed
Performed: 6/26/2025 6:52:01 PM

118947 et

:9ed 1b42

[dentity Verification Details;
Woaorkflow 10: 8@bbbbcca-6025-42d6-B034-2799d1884 7 ef
Workflow Mame: DocuSign D Venfication

or thraugh Knowl
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Sent: ﬁﬁ ?fmzﬁ 25501 PM
Viewed: 62302025 9:34:08 AM

Signed: 6/25/2025 6:53;00 PM

ar thraugh Knowledge-Based Authentication.

adge-Based Authentication.

themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,

Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D BanglD Sweden

Transaction Unigue 1D 7bed30d9-0183-5733-9.3a8-1
Country or Region of ID; SE

Result: Passed

L
Performed: 6/25/2025 7.23:37 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: /2512025 6:52:20 PM
ID: 6209¢735-a453-4943-9c35-69d01bc08060
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Fyrkldvern 2 AB

Org.nr. 556957-5755

Uttalanden

Vi har utfidrt en revision av arsredovisningen fr Heimstaden

Furklévern 2 AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med draredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild ov Heimstoden Furkldvern 2 ABs finonsiella stall-
ning per dan 31 december 2024 och av dess tinansiella resultat och
kassafléde for drat enligt Graredovisningslagen. Férvaliningsberat
telsen dr férenlig med Graredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker d&rfdr ott bologsstmmaon faststbller resultotrdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[I5A]) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive nlirmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhéllande till Heimstaden Fyrklévern 2 AB enligt god revi-
sarssed | Sverige och har | Swrigt fullgjort vart yrkesstisko angvar
enligt dessa krov,

Vi anger ott de revisionsbevis vi har inhémitat ar tillréckliga och
dndamdalgenliga som grund for vara uttolonden.

Styrelsens ansvar

tas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroll som den beddmer
ar nddviindig for att upprétto en drsredovisning som inte innehal-
ler nagro viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttondet av Graredovisningen onsvarar styrelsen 1or be-
dompingsn av bolagets farmaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, ndr 88 ar tillampligt, om fBrhallanden som kan paverka
formagan atk fortedtto verksamheten och ot onviindo antagan-
det om fortsott drift. Antogondet om fortsott drift tilldmpos dock
inte om styrelsen avser ott likvidera bolaget, upphiira med verk-
samhbeten eller inte hor ndgot realistiskt alternativ till att gira nd-
got av detio.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nbgro visentligo felaktig-
heter, vare gig dessa beror pad cegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsber&ttelse som innehaller vara uttalanden, Rim-
lig stikernet 8r an hiy grod av sbxerhet, men dr ingen goranti tér

=

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att voptécko en viisentlig felaktighet om en sddan

finna. Felakiigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

misstag ooh anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kar férviintos pdverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare fattar med grund T drsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anviinder vi professionellt om-
dbme och har en professionellt skeptisk instdllining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bed&mer vi riskerna f&r vGsentliga felaktigheter

i arsredovigningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och wtfdr granskningsatgdrder blond onnat uti-
fron dessa risker och inh@mtar revisionsbevis sam 8r tillr&ekligo
och Gndamalsenliga f6r att ulgdro en grund fBr wiro uttolonden.
Risken fér att inte upptécka en véisentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hégre &n 18r en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom cegentligheter kan innefattc ageronde | mos-
kopi, farfalskning, avaiktligo utelGmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av interm kontroll.

«  gkaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-

troll som hor batydelse f&rvar revision for ott utforma gransknings-
atgdrder som ar lEmpliga med héineyn till omstéindigheterna, men
inte t6r att ultala ces om effekliviteten | den interna kontrellen.

«  utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningor.

» drarvi en slutsats om lampligheten T ott styrelsen anvénder an-
tngandet om fortsott drift vid upprattandet ov dreredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhéimtade ravisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfoktor som
aveer s&idana h@indelser eller férhallanden som kan leda till bety-
aande tvivel om bolagets férmdga ath fortsdito verksomheten. Cm
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osGkerhetsfakior, maste
vi | revisionsherdtielzen fasto uppmiarksambsten pd upplysning-
ama | arsredovisningen om den wvisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
nm sadana upplusningar &r ofillréickliga, modifiera uttalondet om
arsredovisningen. Yara slutsatser boseros po de revisionsbevis
som innamias fram tll datumet 18r revisionsberattelsen. Dock kan
fromtida hiindelser eller férhallonden gbro att stt bolag inte langre
kan fortsGtta verksamheten.

« ulvlirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehollet | reredovisningen, déribland upplusningarng, och om
&raredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och

néndelzerna pd ett st som ger en réthvizande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionans plane-
rade omfattning ach inrikining somt tidpunkten #8r den. Vi maste

Py i T R T
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ddribland de eventuella betydande brister | dan interna kontrallen

oeksd informera om betydelsefulla iokitagelser under revisionen,

o vi dentifierot,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden
Utver var revigion av arsredovisningen har vi ven uthrt en revig-
lar av styrelserns frvaltning for Helmataden FurklBvern 2 AB f5r &r

2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

sller tarlust,

Wi tillatyrker att balagsstGmman disponerar vinsten enligt forsloget
i farvaltningsberdtielsen ocn bevilior styrelzens ledomSter on-
svarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enl
svar enligh denno beskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi
3 enligt

gt god revigionssed | Sverige. Yart an-

farihallande till Heimstaden FyrklBvern 2 Al

ér oberoende |
rjod revisoresed | Sverige och har T Svrigt fullgjort wart yrkesetiskeo

gngvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har iInhdmiat dr tillrbckligo och

agndamdlsenliga som grund e varo uttalonden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvarset for Grelaget till dispositioner be-
triiffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid farslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningsen dr 1
avarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, ome

fattning och risker stéiller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Sturelsen ansvarar f6r bolagets erganisation och férvaltningen av
polagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ott fortls-
pande bedfima bolagets ekonormiska situation ooh att tllse ott bo-
logets organisation &r utformad 50 ott bokidringen, medelsférvalt-
ningen och bologets ekonomiska angeliigenheter i Bvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande siétt.

Malmé, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auldoriserad revisor

Revizarns ansvar

Wart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vort
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhéimta revisionsbevis fbr ott
med en rimlig grod av sbkerhet kunna bed&ma om ndgon styrelse-
ledamot | nGgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tll nagon t6rsum-
melse som kan firanleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
« o ndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslogen, Gre-

redovisningslagen eller bolageordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om delta, ér

.\,E_. .

scioma om Tarslaget ar forenligt

att med rimlig grad av stkerhet b

med aktiebolagslogen,

Rimlig sokerhet ar en hig grod av sGkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utlres enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer ot uppticko adigdrder eller fGrsummelser som kan fSran-
ledo ersGitningsskyldighet mot bolaged, eller att ett férslag Hill dis-
positioner av bolagets vinst eller fGriust inte Gr férenligt med aktie-
bolagslagen.

sSom en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige arnvan-

der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stiillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig fréimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgdrder gom utfére boseras pd var professionella be-
dBmning med utgdngspunkti risk och visentlighet. Det innebdr ott
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och fr-
hallanden som &r vidsentliga f6r verksamheten och dir avsteg och

Svertridelser skulle ha sérskild betydelse fér bologets situation. Vi
gar igenom och privvar fottade beslut, beslutsunderlog, vidtagna
atglirder och andra férhallanden som 8r relevanto fr vart uito-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betréffanae bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
térslaget &r térenligt med aktiebolagslagen.
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