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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av-arsredovisningen

och revisionsberittelsen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststillts pd arsstdmma den 29 juni 2023. Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stockholm dep-29 juni 2023
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Sid 2.(7)

TryggHem Fastighetsutveckling AB
559066-6862

ARSREDOVISNING FOR TRYGGHEM FASTIGHETSUTVECKLING AB

Styrelsen for TryggHem Fastighetsutveckling AB avger harmed arsredovisning for rékenskapséret 2022-
01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten , .
Bolaget skall bedriva fastighetsutveckling, byggverksamhet samt ddarmed forenlig verksamhet. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under dret drivit vidare projektet pa Ekers, dir slutliga villkor avseende fastighetsregleringar
antogs under 2022, darefter kan belagets verksamhet awecklas Bolaget pagdende projekt férvantas
slutfaktureras under 2023. Projektet pa Ekerd medforde betydande forluster fér bolaget pa grund av
utmanande marknadsldge under 2022 och 2023. Bolagets verksamhet dr avvecklad och vilande fran maj
202.3. Som balansrédkningen o arsredovisningen visar sa dr bolagets egna kapital férbrukat och
balansrdkningen i drsredovisningen utgér bolagets férsta kontrollbalansrakning.

Flerarsoversikt
2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 13921094 1331949 104903085 10777 928
Resultat e. finansiella poster -15193 054 -14712 426 -25194930 -731 396
Soliditet (1) neg. 1,7% 0,4% 0,1%
(1) Justerat eget kapital / Balansomslutning
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
) kapital  resultat resultat Totalt

mgfaénde balans 100000 15048064 -14712426 435638
arsstamma 14712426 14712426 0
_Arets resultat - 15193054 -15193 054

Utgdende balans 100 000 335638 -15193 054 -14 757 416

Fortsatt drift och framtida utveckling

Det finns en betydande osédkerhet rérande bolagets fortsatt drift. Pa grund av det utmanande
marknadsldget har virdet pa bolagets tillgangar minskat vasentligt och medfort betydande forluster i
samband med att projektet pd Ekerd avslutats. Bolaget dr beroende av finansering fran sitt moderbolag,
som ocksa dr i en anstrangd situation finansiellt. Bolaget kan vara pa obestdnd och arbete har inletts med

att finna en 16sning att hantera bolagets ataganden pa bésta sitt givet de utmanande forutsdttningarna.




Till drsstdmmans forfogande stdr foljande medel _
Balanserat resultat fran féregaende dr 335 638
Arets resultat _=15193 054

-14 857 416

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning 6verfors _ -14857 416

_-14 857416

Betriffande bolagets resultat och stillning i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat
allges.




Sid 4 (7)

559066-6862

RESULTATRAKNING . - " Not ' 12:0;2_;:2-0.'1;-0?1' 2.0-2:0-9:7-61'
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter mm
Nettoomsittning 13921094 1331949

13921 094 1331 949

Rorelsens kestnader
Ravaror och fornddenheter -22 851 968 -5 659 495
Ovriga externa kostnader _-5086063 -10069692

Rérelseresultat -14 016 937 -14.397 238

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat frén évriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar ' -1162 700 0
Réntekostnader och liknande resultatposter . -13417 - -315188

Resultat efter finansiella poster -15 193 054 14712 426

Skatt pd arets resultat 0 0

ARETSRESULTAT 15193054 14712426




TryggHem Fastighetsutveckling AB

559066-6862

Sid 5 (7)

BALANSI

. KNING Not 2022-12-31

TILLG& N GAR
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Pigiende arbeten for annans rikning 1 1602 935

22 429 624

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 6327 361
'@V‘Figfa fordrin gar 0
Férutbetalda kostriader och upplupna intikter 0

1602935

1325000
1163133
15259

6 327 361

Kassa och bank 298 809

Summa omséattningstillgangar 8229 105

3265

24936 481

SUMMA TILLGANGAR o 8229105

24936 281




TryggHem Fastighetsutveckling AB
559066-6862

Sid 6 (7)

BALANSRAKNING

Not:

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

100 000

100 000

100 000

335 638
-15 193 054

100 000

15048 064
14712 426

14 857 416

-14 757 416

O
18 848 313
4§

335638

435 638

972 136

6 398 148
17 119 109
11 250

24 500 643

8229105

24936 281




Sid 7 (7)

TryggHem Fastighetsutveckling AB
559066-6862

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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Redovisningsprinciper _
_ﬂrs-redeivis ningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning | mindre foretag .
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Foljande virderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade i drsredovisningen:

Intiktsredovisning. __
Intdkter redovisas i samband med fakturering nar inkomsten kan beréknas pa ett tillf6rlitligt
satt.

Pagaende arbeten
Kontrakterade pigdende arbeten dr upptagna till anskaffningskostnaden.

Fordringar _ - N _
Fordringar ar redovisade till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Personal
Bolaget har 0 (0) anstillda

Koncernuppgifter
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till TryggHem Projekt 1 AB (publ), 559046-7345, som dgs av TryggHem Projekt
Holding AB, 556982-4187, med séte i Stockholm.

Bolaget har under rikenskapséret képt in tjanster avseende fastighetsutveckling frdn moderbolaget TryggHem
Projekt Holding AB f6r'3 390 000 kronor (7 896 000).

Bolaget har under raken S_Iiapr-s:ﬁ ret fakture ratfastifgh etsutvecklingstjanster till tidigare dotterbolaget TryggHem
Tréikvista Fastighets AB for 13 921 096 kronor (0).

Not 1 Pagdende arbete fér annans rikning
2022-12-31 2021-12-31

i r—re—

Nedlagda kostnader 1602 935 22 429 624
Fakturerade delbelopp N I e 0
Summa 1602 935 22 429 624

Stockholm den 26 juni 2023

Min revisionsberittelse har lamnats den 2% Atvn, 20273

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor




1 (2)

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i TryggHem Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559066-6862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen, vars balansridkning ocksa utgdr kontrollbalansrikning, fér TryggHem

Fastighetsutveckling AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avs ---enden rattwsande bﬂd av T ryggHem Fasﬂghetsutvecklmg ABS f’manswlla stal]nmg per den 2022—12—31 @ch av dess

dvriga del;ar
Jag tillstyrker dirf6r att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till TryggHem

Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och #indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Visentlig amkerhetsﬁzktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppméarksamhet pa forvaltningsberittelsen i arsredovisningen.
Dessa beskrivna forhallanden tyder pa att det finns vésentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om
foretagets formaga att fortsitia verksamheten. Jag har inte modifierat mina uttalanden pé grund av detta.

Styrelsens ansvar -

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nidgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vi’d”uppréittandet av arsredovisni'ngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av belagets fﬁnnﬁga att 'fortsétta

'Verks.amheten @ch .att atmf.anda .antagandet...em fortsatt..drlft Antagandet om fertsa.tt ..dnf.t tﬂlampas .do.ck inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktighe‘t-fer vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men #r ingen garanti for att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller _
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

En vyiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

TryggHem Fastighetsutveckling AB, Org.nr 559066-6862
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uztafan den

fG lust

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.

Gmnd ﬁ)r m‘mlanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining i dvrigt.

att fertlepande bedoma bolagats ekonomlska s:ttuatlon och att tﬂlse att bolagets arganlsatmn Hr utff)rmad & att

bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

b.alag_et:_ ) eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

om detta ; At attmed nmhg. _grad av .sakerh@.t bed@.ma om fm‘.&lage.t ar .fc:e.renhgt m.ed. aktiebolagslagen .

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i

Svemge alltld kommer att upptacka atgard@r cller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
"""" srlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltnmgen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 28 juni 2023

Matlsredsson '

Auktoriserad revisor

TrygeHem Fastighetsutveckling AB, Org.nr 559066-6862



