Arsredovisning

for

Koholmen Fastighets AB

359320-4133

Rikenskapsaret

2023-09-01 — 2024-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Koholmen Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p& rsstimma den 28 februari 2025. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen, revisionsberéttelsen och 6vriga bifogade handlingar
stimmer Overens med originalen.

Myggenis dgn 28 februari 2025 ]
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Koholmen Fastighets AB
Org.nr 559320-4133

Styrelsen fér Koholmen Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2023-09-01 —2024-08-31.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, handla och forvalta fastigheter och virdepapper.

Foretaget har sitt sidte 1 Véstra Gotalands 1dn, Tjoérn kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Soliditet (%)

2023/24

4 351
-1 660
55 818

neg

2022/23
(18 man)
7 469
-502

55 603
neg

4

0

2021/22
(9 man)
3296
1377
50 016
2 965

4

0

Omsittningen har minskat jdmtort med foregaende ar eftersom det ridkenskapsaret var {orléngt till 18

manader.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 2 900 (0) tkr.

Aktie-
kapital
25 000

25 000

Balanserat

resultat

21 438

1 088

2 900 000

2922 526

Arets
resultat

1 088

-1 088

-2 870 085
-2 870 083

Totalt

47 526

0

2 900 000
-2 870 085
77 441



Koholmen Fastighets AB
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 526

aktiedgartillskott 2 900 000

arets forlust -2 870 085
52 441

disponeras sa att

1 ny rakning éverfores 32 441
52 441

2 (10)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-09-01
-2024-08-31

4 350 876
0

4 350 876

-1 358 062

-1 784 312
-3 142 374
1208 502

385
-2 868 972
-2 868 587
-1 660 0835

-1 210 000
-2 870 0835

0
-2 870 085

3 (10)

2022-03-01
-2023-08-31
(18 man)

7469 251
15 506
7 484 757

-3 338 814

-2 122 809
-5 461 623
2 023 134

838

-2 525 489
-2 524 651
-301 517

530 000
28 483

-27 395
1088
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliiggningstilloangar
Hyresritter och liknande réttigheter

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemn{éretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-08-31

412 274
412 274

32 975 422
18 773 608

99 800
S1 848 830

52 261 104

3 289 688
77 579

4 050

143 584

3 514 901

41 994
3 556 895

55 817 999

4 (10)

2023-08-31

467 274
467 274

25 150 483
19 343 665

8 215 789
52 709 937

33 177 211

1 681 648
0

157 039
139 887

1 978 574

4477 422
2 425 996

335 603 207
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2024-(8-31

25 000
25 000

2922 526
-2 870 085
52 441
77 441

48 118 055
48 118 055

2514 168
311770
3 998 450
0

363 114
435 001
7 622 503

55 817 999
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2023-08-31

25 000
25 000

21 438

1 088
22 526
47 526

51 158 890
51 158 890

0

2 147 397
2022 393
18 204

14 028
194 769

4 396 791

S5 603 207
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstiligangar till det belopp som
forvédntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad dver lanets Ioptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.
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Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

7 (10)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt |

Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Procent

-20,60
20,61
-0,01

2023-09-01 2022-03-01

-2024-08-31 -2023-08-31

0 -277 395

0 -27 395
2023-09-01 2022-03-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Belopp Procent Belopp
-2 870 085 28 483
591 238 20,60 -5 867
-590 958 13500 -21 528
280 96,18 -27 395
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Not 3 Hyresriitter och liknande rittigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-08-31

550 000
550 000

-82 726
-55 000
-137 726

412 274

2024-08-31

26 778 620
839 493

8 115989
35734102

-1 628 137
-1 130 543
~2 758 680

32 975 422

2024-08-31

20 718 547
28712
20 747 259

-1 374 882

-398 769
-1 973 651

18 773 608
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2023-08-31

550 000
S50 000

-82 726
-82 726

467 274

2023-08-31

26 553 620
225 000

0
26 778 620

-468 397
-1 159 740
-1 628 137

25 150 483

2023-08-31

20 537 027
181 520
20 718 547

-494 539

-880 343
-1 374 882

19 343 665
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Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-08-31
8215789
0

-8 115 989
99 800

99 800

2024-08-31

143 584
143 584

2023-08-31
105 733
8 110 056

0
8 215 789

8215789

2023-08-31

139 887
139 887

Foretagets banklan om 50 632 223 (51 158 890) kronor redovisas under féljande poster 1

balansraknimgen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-08-31

48 118 055
48 118 0355

2514 168
2 514 168

2024-08-31

38 061 383
38 061 383

2023-08-31

51 158 890
51 158 890

2023-08-31

34 648 890
34 648 890
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rinta
Ovriga poster

Not 11 Stallda sidkerh

Fastighetsinteckningar

Not 12 Uppgifter om moderforetag

eter

2024-08-31
0

435 000
435 000

2024-08-31

50 800 000
S0 800 000

10 (10)

2023-08-31
92 268

502 500
594 768

2023-08-31

50 800 000
30 800 000

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Elma
Group AB med organisationsnummer 556690-2523 med séte 1 Myggenis.

Myggenis den 8 februa
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Min revisionsberittelse har lamnats den 28 februari 2025

usanne Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Koholmen Fastighets AB
Org.nr 559320-4133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Koholmen Fastighets AB {f0r rdkenskapsaret 2023-09-01 -

2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Koholmen Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2024-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Koholmen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sg ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Koholmen Fastighets AB, Org.nr 559320-4133
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uvttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 10ljd av oegentligheter dr hogre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldimpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osikerhetsfaktor som avser siadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens forvaltning for

Koholmen Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhédllande till Koholmen Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Koholmen Fastighets AB, Org.nr 559320-4133
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hOg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar visentliga f0r verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stenungsund den 28 februari 2025

Susanne Eriksson
Avuktoriserad revisor

Koholmen Fastighets AB, Org.nr 559320-4133




