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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Stytrelsen och verkstallande direktor for Fastighets AB Ostbergabackarna (669221-1477)

avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden

Fastighets AB Ostbergabackarna ar ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB (556626-1912)
som i sin tur ar ett helagt dotterbolag till koncernens moderbolag Einar Mattsson AB (556626-1920).
Bolaget har sitt sate | Stockholm. Koncernredovisning upprattas | saval Einar Mattsson Fastighets AB som
Einar Mattsson AB

Allmant om verksamheten

Bolaget uppfér 135 st hyresrattslagenheter samt garageplatser i Ostberga i Stockholm.

Bolaget har inga anstallda. Inga loner eller ersattningar har betalats ut. Till styrelsen har inga ersattningar
eller formaner utgatt.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kr om inte annat anges.

Forvaniningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall aga samt forvalta 10s och fast egendom och driva darmed forenlig verksamhet.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av &rsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

s}ﬁllts na arsstamma den ..... /!6 7-02-%

Arsstammaj heglot att disponera vinsten/behandla forlusten
| enlighet, iedf§Tyrelsens Torslag i forvaltningsherattelsen.

20.6..2025

Anders Rink
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- Forslag till vinstdisposition
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) Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resultat 96 823
Arets resultat ' -96 823

0

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet ska disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 0
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Resultatrakning

belopp i kr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskotit

Avskrivning pa forvaltningsfastigheter

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Resultat fran fastighetsforvaltning

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31
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2021-01-01
2021-12-31

-1 000

-101 363

-1 003

-101 364

5 306

-1 003

1 003

-96 058

-/65

-96 823
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Balansrakning

belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Pagaende nybyggnad

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skuld till koncernbolag

Uppl. kostnader och forutbet. intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

7/ 520 343
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2021-12-31

4 676 254

7/ 520 343

328

4 676 254

1083

328

7 520 671

o 306

1 093

4 677 347

1 003

5 306

5 306

7 525 978

1 003
39 700

40 703

4718 051

50 000
50 000

96 823
-96 823

oy T i

50 000
50 000

50 000

366 5606
6 617 063
492 348

50 000

225 481
4 375 113
67 457

7 475 977

7 525 978

4 668 051

4 718 051
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Rapport over forandring i eget kapital

5 (8)

BUNDET EGET KAPITAL RITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Balanserat Arels
resultat resultat

1B 2021-01-01 50 000 0 . 50 000
Aktiedqgartiliskott 0 0
Arets resultat - 0
UB 2021-12-31 50 000 0 50 000
Balanseras i ny 8 0
rakning
Aktieagariillskoft 96 823 96 823
Arets resultat -96 823 -96 823
UB 2022-12-31 50 000 96 823 -96 823 50 000
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas

direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skiilnader som
uppstar mellan bokférda respektive skattemdssiga varden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivhingsplaner tillampas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innervéggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgastanpassning lokaler | 10 ar
Restpost 50 ar
Maskiner och inventarier Rakenskapsenlig avskrivning enligt gallande skatteregler

Ovriga redovisningsprinciper.

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det [dgsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de berédknas bli
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder viarderas efter det forsta varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvarde.
Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de bersknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvérde

om inget annat anges ovan.
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Not1 Hindelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser, utbver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
Not2 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Koncerninterna rantekostnader -101 363 -
-101 363 .
Not3  Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -~ -
Uppskjuten skatt -{65 -
~/65 -
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt enligt redovisningen -96 058 -
Skatt pa redovisat resultat enl. gdllande skattesats 19 788 -
Skatteeffekt av:
Korrigering avseende tidigare taxeringsar ~ s
Bokforda kostnader som inte ska dras av -20 553 -
Kostnader som ska dras av men som inte ingar i det redovisade resultate - -
Bokforda intakter som inte ska tas upp ~ -
Intakter som ska tas upp men som inte.ingar i det redovisade resultatet ~ .
Avyttring delagarratter - "
Redovisad skatt -/65 -
Not4 Pagaende nybyggnad 2022 2021
Vid arets borjan 4 676 254 965 3560
Arets aktivering 2 844 089 3710 805
7 520 343 4 676 254
Not5  Antal aktier och kvotvarde 2022 2021
Antal aktier 500 500
Kvotvarde i kronor 100 100
Not6  Skulder till koncernforetag 2022 2021
Skuld till Einar Mattsson Fastighets AB 6 104 632 4 194 231
Skuld till Einar Mattsson Projekt AB 507 409 172 899
Skuld till Einar Mattsson Byggnads AB 5022 7 983
6617 063 4375113
Not7  Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser 2022 2021
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Stockholm Stockholm*_
2023- OS - 19 2023 - O% - \A
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Stefan Rank Peter Svensson
Ordforande VVerkstallande direktor
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Auktoriserad revisor
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Bjorn Str
Styrelseledamot
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1950 Fgh AB Fagnaden 556708-6565
1951 AB Hjulstahem 556748-4166
1952 Fgh AB Vartoftagatan 13 556768-8964
1953 Fgh AB Finn Malmgrens v&g 556768-8881
1954 Campusbacken Fastighets AB 556943-0019
1955 Barkarbyhem AB 556943-0134
1956 Fastighets AB Stadshagsvagen 556946-8647
1966 Travbanan | Fastighets AB 559339-5667
1957 Fgh AB NDS | 556972-7489
1958 Fgh AB NDS | 556972-7497
1959 Fgh AB Arstaporten 556991-1943
1960 Fgh AB Kavalleritorget 556981-1976
1961 Fgh AB Nordstation kvarter 5 556991-1968
1962 Persikokvarteret Fastighets AB 559108-5856
1963 Fastighets AB Ulricehamnsvéagen 559150-9301
1964 Fastighets AB Ostbergabackarna 559221-1477
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Ostbergabackarna, org.nr 559221-1477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Ostbergabackarna for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Ostbergabackarnas finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@amman faststéller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets
AB Ostbergabackarna enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
infe om styrelsen och verkstadflande direkt6ren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamhetien eiler inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobai Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uffor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vdra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till 16ljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegeniligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fidsta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar A&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den ©dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren forvalt-
ning av Fastighets AB Ostbergabackarna fér ar 2022-01-01
- 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Som framgar av forvaltningsberéttelsen finns inget resultat
att disponera. Vi tillstyrker att arsstdmman beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktéren ansvars-
frihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande til} Fastighets
AB Ostbergabackarna enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hadnsyn till de Kkrav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stéalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande hedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sq att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Den verkstallande direktoren ska skoéta
den lopande forvaltningen eniligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgar-der som &r
nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-géras |
overensstammelse med lag och for att medelsfory

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéliande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fdretaqgit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elfer forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimiig grad av sakerhet bedoma om
forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sadakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersdattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa var professionefla beddmning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och déar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Ernst & Young AB
—

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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