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Arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstéallande direktér for Einar Mattsson Fastighets AB (556626-1912)
avger féljande arsredovisning och koncernredovisning fér verksamhetsaret 2024.

-or [

Forvaltningsberittelse

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson AB, 556626-1320, med sate 1| Stockholm.

Verksamhet
Koncernens verksamhet utgérs av dgande av férvaltningsfastigheter i moderbolaget Einar Mattsson Fastighets AB och i ett anial

dotterbolag. Hela verksamheten bedrivs | Stockholmsomradet.

Forvaltningsfastigheterna innehaller i huvudsak bostdder om 316 741 kvm, men ocksa lokaler om 43 176 kvm. Den tekniska
férvaltningen och hyresadministrationen har under aret skitts av systerbolaget Einar Mattsson I-astighetsforvaltning AB.

Koncernens hyresintdkter har dkat med 7,5% och dkningen beror dels pa uthyrning av den nyproducerade fastigheten Granatépplet
1, dels pa hyreshdjningar av befintliga lokaler och bostédder. Vakansgraden i fastigheterna &r lag och bedtéms fortsétta att vara sa.
Ovriga rérelseintdkter i form av erhallet elstdd har uteblivit da det under rakenskapsaret inte funnits nagot nationellt elstéd specifikt
riktat till foretag i Sverige. Koncernens fastighetskostnader har 6kat med anledning av stigande inflation och dkad prishild. Da
hyresintékterna inte dkat i motsvarande takt som fastighetskostnaderna har koncernens driftéverskott minskat fran 408, 3 till 398,8
mKr.,

| likhet med féregdende ar har underhallsatgarder av det befintliga fastighetsbestandet genomférts under aret. Totalt har 355,7
(381,5) mkr lagts ner, varav 325,1 (354,5) mkr har aktiverats i enlighet med kraven i regelverket t6r redovisning bendmnt K3-
reglerna. Resterande del, 30,7 (27,0) mkr, har resultatforts.

De storre underhallsprojekten under aret har varit ROT-arbetet i fastigheten Kvadraten 36 som under aret fardigstalits och dar
hyresgaster aterinflyttat. Dartill pagar ROT-arbeten i fastigheten Rattan 13 och fastigheten Nybygget 13, samtliga beldgna pa
Sddermalm. Far fastigheterna Slipen 42, Slipen 43 samt Gjutaren 13 har koncernen fortsatt sitt arbete med planering av kommande
ROT.

Utdver planerade och pagaende ROT-projekt har koncernen pabdrjat en stérre renovering av ventilationssystem och
brandgasventilation i Hjulsta. | fastigheten Kvadraten 36 har tva storre lokalrenoveringar genomférts efter att ROT-projektet avsilutats
och i fastigheten Forskningen 2 har ett stérre underhall av styrsystemet gjorts. | dvrigt har koncernen under aret investerat i digitala
inpasseringssystem for 11 av koncernens fastigheter och arbetet pagar successivt med att implementera detta i samtliga fastigheter.
| Hjulsta fortgar alltjamt ocksa uppgraderingar av lagenheter och lokaler.

Koncermen fortséatter att utdka sitt bestadnd i form av nyproduktion dar systerbolagen Einar Mattsson Projekt AB bedriver
projektutvecklingen och Einar Mattsson Byggnads AB utfér entreprenaden. Nybyggnationsprojektet Rattan fortgar och innebér
pabyggnation av tva vaningar ovanpa den befintliga fastigheten Rattan 13 som samtidigt genomgar ROT-arbeten.
Pabyggnationsprojektet uppfors efter 3D-bildning i ett separat fastighetsbolag och ger totalt 23 st nya lagenheter med
fastighetsbeteckningen Rattan 14.

Totalt har 96,5 (201,7) mkr aktiverats i form av nyproduktion. Den minskande investeringsvolymen &r framférallt h&nforlig till projekt
Persikan som avslutades under féregaende ar samt kostnadsforing av tidigare aktiverade investeringar om 11,5 mkr.
Kostnadsféringen grundar sig i att koncernen gjort bedémningen att projekten inte Idngre ar ekonomiskt I6nsamma och darmed inte
kommer att genomféras. Planerade nyproduktionsprojekt under kommande ar &r projekt Arstafaltet, projekt Stadshagen pa véstra
Kungsholmen och projekt Séderslakten som ingar i stadsutvecklingsomradet Sdderstaden | Stockholm.

Fastighetsbestandet &r finansierat genom lan i svenska kreditinstitut och snittrédntan uppgick per bokslut till 3,5% (3,1%).
Réntetackningsgraden ar 1,8 (2,3) ggr enligt resultatrdkningen.

Betydande 6vervarden foreligger i fastighetsbestandet, se not 11.

Koncernen har inte haft nagra anstéllda. Till styrelsen har inga ersatiningar eller férmaner utgatt. Inga vasentliga héndelser har
intraffat efter balansdagen.

Framtida utveckling
Koncernen kommer fortsatta att tillfora ett antal olika nyproduktionsprojekt de ndrmaste aren i Stockholmsomradet. Dartill planerar

koncernen att genomféra fortsatt underhall av befintliga fastigheter med ett flertal planerade ROT-projekt inom de ndrmaste aren.

Déa koncernens hyresintékter till dvervdgande del utgors av int:'eikter?[ran bos%%,gﬂ ddms fprutsattningarna fér koncernens framtida
utveckling vara gynnsam och bostadsfastigheter utgor en god sakefhe@ak @fﬁﬁ%ﬂ' fhieligger en god beredskap for framtida

iikviditetsbehov. Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredevisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stallts pa arsstamma den 6 ......... 5- ...... B e
fxrsstémman hesldt att disponera vinsten/behandla firlusten
| @ styrelsens fdrslag i forvaltningsherattelsen.
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Oversikt koncernens utveckling® 2024 2023 2022 2021
Hyresintéakter (kkr) 727 876 677 407 643 480 629 487
Driftéverskott (kkr) 398 782 408 343 367 485 356 410
Resultat efter finansiella poster (kkr) 11 195 59 256 77 066 74 352
Balansomslutning (kkr) 7 821 371 7 507 009 6 361 487 6 573 935
Rantetdckningsgrad* 1,8 2.3 3,2 3.5
oynlig soliditet” 10% 10% 11% 11%
Justerad soliditet” 58% 59% 64% 65%

“se not 25 fir nyckeltalsdefinitioner
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande | moderbolaget star enligt balansréakningen:

Balanserat resultat 650 856 416
Arets resultat -32 538 495
618 317 921

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning 618 317 921
618 317 921

Vad betréffar féretagets och koncernens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

belopp i kkr

Hyresintékter
Ovriga rérelseintékter
IFastighetskostnader

Driftoverskott

AvskKrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Resultat fran fastighetsforvaltning

Resultat fran finansiella poster

Resultat fréan andelar i koncernféretag
Rénteintékter och liknande resuitatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

9, 6

8,19

10

4 (20)

KONCERNEN
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
727 876 677 407
110 5675
-328 204 -2 14 74{)
398 782 408 343
-175 564 ~163 478
223 217 244 865
-25 646 ~24 247
197 572 220 618
37 064 13 010
223 441 -174 372
11 195 59 256
-6 680 10 969
4 515 70 225
-30 040 -35 430
-25 524 34 796

MODERBOLAGET
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023~12-31

3319 3182
- 22

-2 503 -2 578
816 626
-274 -265
542 361

-21 976 -20 399
~21 435 ~2() 038
-896 50 000

84 848 83 534
~116 363 -101 815
-53 846 11 681
21 283 20 015
~32 564 31 696
25 11

-32 538 31 707
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Balansrakning

belopp i kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Maleriella anldggningstillgangar
Fdrvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbet. kostnader och uppl. intdkier

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(k|

KONCERNEN

2024-12-31

6 642 649

6 462 643

5 (20)

12
10,13

6 642 649

179 307

6 462 643

171 401

14
15

179 307

6 821 956

1 561
841 596
J 188
54 392
23 733

171 401

6 634 044

1107
720 781

50 050
29 (587

924 469

74 947

999 416

7 821 371

800 994

71972

872 966

7 507 009

MODERBOLAGET
_202412-31 = 2023-12-31
13 749 13 797
13749 13797
1491 013 1371 143
1491013 1371143
1 504 762 1384 940
1 928 308 2 149 179
2 009 2010
3925 3 926
5 764 13 843
1940 005 2 168 957
61 582 57 290
2 001 587 2 226 247
3 506 349 3 611188
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Balansrakning

belopp I kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Bundna reserver/reservfond

Annat eget kapital
[-ria reserver/balanserat resuliat

Arets resuitat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depaositioner

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl. kosthader och férutbet. intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,17

18

19, 20

21

19, 20

22
23

KONCERNEN

150
30
180

785 892

-25 524

2024-12-31  2023-12-31

150
30
180

719 454

34 796

6 (20)

760 367
760 547

458 191

754 250
754 430

420 245

458 191

4 564 214
12 911
9 978

420 245

4710 848
12 908
9 9738

4 587 103

1799115
43 755

86 706

2 034
83 920

4733 734

1377 327
43 668
84 417

180
2 416
90 592

2015 530

7 821 371

1 598 600

7 507 009

MODERBOLAGET
_2024-12-31  2023-12-31
150 150
30 30
180 180
650 856 587 507
-32 538 31 707
618 318 6190 214
618 498 619 394
2 516 2 541
2816 2 541
10 947 698 852
169 169
20 116 699 021
693 332 18 967
163 569
2 162 445 2 265 456
113 64
3 166 4 175
2 865 219 2 290 231
3 506 349 3611 188
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Rapport over forandring i eget kapital

7 (20)

belopp | kkr
Moderbolaget
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Aktiekapital Reservfond Balanserat resulfat Arets resultat
1B 2023-01.01 150 so____ . srs8 o o» 587 687
Balanseras | ny rakning -21 21 0
Arets resultat 31 707 31 707
UB 2023-12-31 150 30 T - S 31 707 | 619 394
Balanseras I ny rékning 31 707 -31 707 0
Erhdilet aktiedgartillskott 31 642 31 642
Arels resuftat -32 H38 ~32 538
UR 2024-12-31 150 30 o S 3 538 618 498
Koncernen

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital Annat eget kapital Arels resultat
1B 2023-01-01 150 30 o 9 o 22 796 719 634
Balanseras I ny rdkning 22 796 -22 796 0
Arets resullat 34 796 34 796
YT — m B *, I ._ o T
Balanseras I ny rékning 34 796 ~-34 796 0
Errhallet aktiedgartiliskolt 31642 31 642
Arets resultat -25 524 25 524
e = o TP _, i i = e
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Kassaflodesanalys

belopp 1 kkr

Den I6pande verksamheten

Resultat fran fastighetsférvaltning
Aterlaggning av avskrivningar

Erhallen utdelning

=rhallen rénta

—rlagd réanta

Betald/erhallen inkomstskatt

Kassaflode lopande verksamheten fore
férandring i rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Fordndring av fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av 6vriga Kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lyft av lan

Amortering av 1an

Férandring av depositioner

|Lamnat/erhallet aktiedagartillskott

| . dmnat/erhallet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

KONCERNEN

2024-01-01
2024-12-31

197 372
175 564
953

36 112
-233 245
-3 367

2023-01-01
2023-12-31

e bl e b BT BB BB R LT METF BT - = =

220618
163 478
849

12 1671
-158 870
-1 819

8 (20)

173 588

~120 287
87
5 039

236 417

-745 217
-9 740
-4 986

58 427

-355 570

~523 525

-5406 555

-355 570

275 154
2

31 642
-6 680

-546 555

1 300 000
~201 358
-701

10 869

300 119

2975
71 972

1108 910

38 830
33 142

74 947

71972

MODERBOLAGET
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

-21 435 ~20 038
274 265

64 848 85 934
-117 079 -99 232
1 [

-53 391 -33 070
228 951 -286 519
-400 -25
-103 255 22 304
71 899 ~297 311
~220 ~492

~225 -492

- 900 000

460 ~508 786

-89 125 ~75 315
21 283 20 015
-67 382 335 914
4 292 38 111
o/ 290 19 179
61 582 57 280
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Noter

Redovisnings- och virderingspringiper

Allmidnna redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintdkter utgors

av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som [amnas redovisas 6ver hyreskontraktets
loptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Foretaget som leasegivare
Leasingavtal dar koncernen &r leasegivare avser frimst hyra av bostader. Hyresavtal avseende bostider och garage ingas normalt

tillsvidare dar hyresgésten har mojlighet att sdga upp avialet med 3 manaders uppsagningstid.

Fdretaget som leasetagare
D& de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tillg&ngen inte har évergatt till leasetagaren klassificeras leasingen

som operationell leasing. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Koncernbidrag
Erhallna och l1amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Tatal skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte

redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare h&ndelser. Redovisning sker enligt

balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga skatteméssiga avdrag eller

tunderskott.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar, fro m 2013 enligt komponentansats.

Fdljande avskrivningsplaner tillampas:
Forvaltningsfastigheter

Mark .
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervdggar 50 ar

Yitertak 40 ar

Fasad 50 ar

Badrum 15 ar

Kadk 30 ar

Fénster 50 ar

Stammat/Rér 50 ar

VVentilation 25 ar

El 40 ar

Hiss 25 ar

Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar

Oviigt 50 &r

Markanlaggning 20 ar

Bygagnadsinventatier Enligt kontrakistid alternativt 5 ar om kontraktstid uppgar till mindre dn 5 ar
Markinventarier bar

Maskiner och inventarier 5 ar

g (20
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Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvarden i enlighet med reglerna i kapitel 11 BFNAR

2012:1,

L.angfristiga fordringar och langfristiga skulder har varderats till upplupet anskaffningsvarde och évriga finansiella instrument til!
anskaffningsvérde. Finansiella instrument som tillgangar &r i férekommande fall nedskrivna till bedémt nuvarde eller verkligt varde

med avdrag fér forsdljningskostnader i det fall detta ar lagre an anskaffningsvérdet.

Sakringsredovishing

For att sékra foretaget avseende rénterisker relaterade till langfristiga fastighetslan har avtal om rénteswapar ingatts.
Rénteswaparna utgdr darmed sdkringsinstrument. Féretaget har dokumenterat mal och strategi avseende riskhantering. Féretagets

beddmning &r dels ait den ekonomiska relationen mellan sdkringsinstrumenten och det sdkrade kassaflddet avseende rantor

dverensstimmer med malen for riskhanteringen och dels att sékringsférhallandet férvantas vara effektivt under den period for vilken

sakringen har identifierats.

Da villkoren for sdkringsredovisning enligt BFNAR 2012:1 kapitel 11 &r uppfyllda redovisas inte vardeférandringar pa
sdkringsinstrumenten under den tid sédkringsférhallande bestar. Uppgift om rénteswaparnas verkliga vérde [Emnas i not.

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det I5gsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de

berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstillfaliet till upplupet

anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar virderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redavisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Koncernredovishing

Kancernredovisningen har uppréattats enligt fGrvarvsmetaden vilket innebér att i koncernens egna Kapital endast medtagits

dotterbolagens vinstmedel i den man de uppkommit efter forvarvet. Moderbolagets anskaffningsvarde for aktier i dess dotterbolag
har eliminerats mot dotterbolagens redovisade, beskattade egna kapital vid tidpunkten fér fGrvarv av bolagen.

Not1 Handelser efter balansdagen

[nga vésentliga hdndelser utéver den ordinarie verksamheten har infréffat efter rdkenskapsarets ufgang.

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 2 Specifikation av driftoverskott 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 727 8786 677 407 3 319 3182
Ovriga rorelseintakter 110 5 675 - 22
727 986 683 083 3319 3 204
Fastighelskostnader
Driftskostnader -209 151 -193 501 -1 966 -2 019
Reparation, underhali ach
hiyresgastanpassning ~72 162 -47 765 ~451 ~474
Fastighetsskati -18 4986 -19 390 -86 -85
Tomtréttsavgéald ~16 228 -13 367 - -
Kostnadsférda projekteringskostnader -11 068 - - .
Kundfériuster -2 100 ~717 ~ 0
~329 204 ~274 740 -2 503 -2 578
Driftoverskott 398 782 408 343 816 626
| kancernens fastighetskostnader som uppgar tifl 328 204 (274 740) ingar fakturering fran koncernbolaget Einar Mattsson
Byggnads AB med 842(732), koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB med 90 455 (77 026), koncernbolaget
Einar Mattsson Projekt AB med 0 (0) samt maderféretaget Einar Mattsson AB med 1 399 (241).
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not3 Avskrivningar 2024 2023 2024 2023
KomponentavsKrivning ~174 727 -162 044 ~274 -265
Nettoeffekt utrangeringsavdrag -837 -1 434 - -
-175 564 -163 478 ~274 -265

Not4 Ersittningar

Bolaget har inga anstéllda och VD ar anstélld i Einar Mattsson AB, koncernens moderbolag. Resultatet har belastats med
972 (966) {dr revisionskostnader. Fér kansultuppdrag har tili Ernst & Young AB erlagts 0 (0). Uppgifterna i denna not avser

savil koncernen som moderbolaget.

Not 5 Leasingavtal - leasetagare

Koncernen och moderféretaget har ef ingatt nagra vasentliga operationella eller finansiella leasingavtal.

10 (20)
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not6 Leasingavtal - leasegivare 2024 2023 2024 2023

Operaltionell leasing
Leasingavtal dér foretaget &r leasegivare avseende hyra av lokaler och bostéder.

Framtida minimileaseavgifter avseende
ej uppsagningshara operationella

leasingavtal:
Lokaler
ihom 1 ar 21 087 14 634 177 137
Senare an 1 armen inom 8 ar 01 529 89 706 564 592
Senare 4n 5 ar 2 146 12 568 . -
114 742 116 908 741 730
Bosltéder 572 821 547 282 1578 1 520
Garage och p-platser 23 912 23 760 - -
Resultat fran andelar i KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 7 koncernféretag 2024 2023 2024 2023
Utdelning, anteciperad . - - 50 000
Nedskrivning andelar i koncernféretag - - 896 -
- - 8486 50 000
Rédnfteintakter och liknande KONCERNEN MODERBOLAGET
Not8 resultatposter 2024 2023 2024 2023
Kancerhinterna rénteintékter 33 458 g 874 83 283 82 038
Utdelning Brandkontoret 953 849 - -
Ovriga ranteintakter _ 2 652 2 287 1 565 1495
37 064 13 010 84 848 83 534
Réantekostnader och liknande KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 9 resultatposter 2024 2023 2024 2023
Réantekostnader lan kreditinstitut -219 219 -169 105 55 382 55 213
Kancerninterna réntekastnader -1 232 -697 -171 261 -155 662
QOvriga finansiella kostnader -2 8¢9 -4 571 -494 -1 366
-223 441 ~-174 372 -116 363 -101 815

| moderbolagets post avseende réntekostnader lan kreditinstitut om 55 391(55 213) ingar derivatintdkter om 80 478 (89 308),
varav 90 182 (89 015) har férdelats ut tili koncernens dotterbolag i enlighet med internavtal.

KONCERNEN MODERBOLAGET

_Not 10 Skatt 2024 2023 2024 2023
Uppskjuten skatt underskoltsavdrag { 906 ~21 602 - -
Uppskjuten skatt temporéra skilinader ‘ ~-37 946 -13 828 25 11

-30 040 ~-34 430 25 11
Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt enligt redovisningen 4 515 70 225 ~-32 564 31 696
Skatt pa redovisat resultat enl. géllande
skaitesals -930 -14 466 6 708 -8 529
Skatteeffekt av:
Korrigering avseende tidigare taxeringsar -84 319 - -
Bokforda kostnader som inte ska dras av -29 539 -22 756 -6 706 -3 783
Kostnader som ska dras av men som inte
ingar | det redovisade resultatat 707 607 - 10 324
Bokfdrda intékter som inte ska tas upp -194 930 23 -
Intékter som ska tas upp men som inte ingar i ’
det redovisade resultateat 153 “

Redovisad skatt -30 040 ~35 430 25 11

11 (20)
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 11 Forvaltningsfastigheter 2024 2023 2024 2023
Byggnader
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 7 234 529 6715 591 15 953 15 512
Nyanskaffning 343 250 530728 225 441
Avyttringar och utrangering -7 349 -11 790 - -
Vid arets slut 7 570 429 7 234 528 16 179 15 953
Ack. avskrivning enl, pfan
Vid arets borjan -1 546 947 -1 401 126 -2 692 -2 429
Avyttringar och utrangering 6 512 10 356 - .
Arets avskrivning enligt plan -166 940 -156 177 272 ~264
Vid arets slut ~1 707 374 -1 546 947 -2 864 -2 692
Planenligt restvirde 5 863 055 5687 582 13 215 13 261
Byggnadsinventarier
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 81 140 69 549 - -
Arets férandring 4 442 11 590 - -
Vid arets slut 85 581 81 140 - -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan -19 370 -13 792 - -
Arets avskrivning enligt plan -6 992 -5 577 - =
Vid arets slut -26 362 -19 370 . -
Planenligt restvdrde 59 219 61770 - -
Mark
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan 707 818 707 818 486 486
Nyanskaffning 5 501 " . _
Vid arets slut 713 319 707 818 486 486
Planenligt restvarde 713 319 707 818 486 486
Markanldggning
Ack. anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 2 893 1 248 51 .
Arets férandring 1624 1 645 s 51
Vid arets slut 4 517 2 893 51 51
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan -103 ~20 -1 -
Arets avskrivning enligt plan 171 -83 -3 -1
Vid arets slut -274 -103 4 -1
Planenligt restvarde 4 243 2790 48 50
Markinventarier
Ack. anskaffningsvérden
\Vid arets borjan 2 897 306 - .
Arets férandring 754 2 591 . .
Vid arets slut 3 652 2 897 - -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets hérjan -214 -7 - -
Arets avskrivning enligt plan -625 -207 . -
Vid arets slut -839 -214 - -
Planenligt restvarde 2813 2683 « -
Summa farvaliningsfastigheter 6 642 649 6 462 643 13 749 13 797

12 (20)
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Elnar Maltsson Fastighets AB - Arsredovisning 2024

Org nr 556626-1912

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Mark med tomtrait

Verkligt varde

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har bedémts internt genom nuvérdeberdkning av prognosticerade framtida

6 481 874
4 358 341
1 843 694

6 230 342
4 831722
1 360 694

12 683 908

15 691 946

12422 758

15 694 576

17 583 17 583
36 083 36 083
53 666 53 666

kassafldden. Varderingen har uiférts med Datschas varderingsmodelt och schablonmassiga avkastningskrav med justering for

verkliga areor och hyresnivaer. Varderingen motsvarar ett direktavkastningskrav for restvardesbherdkning om 3,41(3,31)
procent | genomsnitt for bestandet, varierande mellan enskilda fastigheter i intervallet 2,00— 6,89 (1,84 — 6,83 ) procent.
Fér pagaende nyproduktion har vardering skett tili upparbetad investeringsvolym.

(fortsittning not 11)

Fastighetsinformation

Byag-/ Taxeringsvérde 2024
Fastighetsbeteckning BOA, kvm LOA, kvm Ombyggnadsar Byggnad Mark Totalt
Jtockholms kommun
Analysen 1* 7 314 181 2019/ - 310 400 243 000 553 400
Analysen 3 0 2840 2020 f - 87 000 25 000 112 000
‘Backakra 8* 4 731 312 2018/- 181 800 152 732 334 532
Biurbécken 8 4 185 81 1856 / 2001 54 896 34 800 88 996
Bondetorpet 21 10988 345 1885 /1 1977 17 583 36 083 53 6656
Bondetorpet 25 2384 268 1932 / 1983 38 870 75 951 114 821
Brukslaven 1* 6 878 467 1955 / 2004 93 476 57 692 151 168
Batsmannen Storre 26 4 354 748 1913 / 1981 79 000 141 600 220 600
Dymmelveckan 3 2942 294 1959 /2021 56 773 24 200 80 973
Edinge 1 5472 385 1970/ - 48 425 18 084 66 509
Edinge 2 5472 131 1971 /- 48 021 17 798 65 819
Fatburssjén 6
Fatburssjén 7 12 455 2 553 1989 / - 249 000 416 000 665 000
Forskningen 2 6 290 297 2018/ - 280 750 268 800 559 550
Féagnaden 1 4776 290 2010 /- 148 800 152 380 301 180
Gamen 16 5767 118 2011 /- 162 217 198 300 360 517
Gjutaren 13 1 582 1209 1905/ 1981 37 400 57 800 95 200
Granatépplet 1* 7 222 3 2023 /- 202 748 240 000 532 748
Grénsg 2* 2 607 218 1957 /2019 57 882 21592 79 474
Harvpinnen 18 2170 170 191371978 31 234 69 28 100 763
‘Hidinge 1* 8 362 98 1970 /- 74 253 27 148 101 402
Hidinge 2* 13 272 560 19711 - 123 200 46 565 169 765
Hoppdomaren 2 2 051 ag 1950 / 2004 26 474 41171 67 645
Hallsatra 2* 4 707 72 1966 / 2016 59 506 19 600 79106
Hallsétra 6* 5 84 146 1966 1 2017 75 575 22 800 98 175
Héralden 49 1931 452 1888 / 1988 34 768 64 900 99 668
Hogbergsterrassen 1 3 947 910 2004 /- 128 000 133 000 261 000
Hérninge 2 4 230 114 1971 17- 38 388 13 600 51 998
Haminge 3 4 230 77 19711/ - 39 247 13 600 52 847
Horminge 5 4 230 g9 1972 /- 37 404 13 661 51 085
isjakten 1 2 991 239 1951 /2003 37 548 59 000 a6 546
Kippinge 1 9022 422 1971, 2008 / - g7 376 30613 127 689
Kippinge 2 6 000 415 1971 /- 54 932 20 0911 75023
{larbéret § 820 620 1905 / 19981 16 600 30000 46 600
Koppangen 4* 7 994 510 2018 /- 300 000 270 200 570 200
Kungsbacken 6 1913 522 1883 7 1971 34 600 77 200 111 800
Kvadraten 36 4 574 854 1969 /2024 82 000 135 000 217 000
|andsfogden 4* 2764 227 1953 / 2014 39 589 24 656 64 245
‘Landsfogden 6* 2022 63 1954 /2014 26 730 16 600 43 330
L dstringe 3 51086 123 1971 /- 45 485 16 468 61 953
Léstringe 4 2373 660 19714 /- 22 913 7643 30 556
Magistern 2 1679 3 344 1982 /- 77 00Q 88 000 165 Q00
Nybygget 13 2742 344 1974 |- 50 200 89 860 140 160
Nybyaget 14 2 668 418 1897 1 1975 39 B56 84 760 124 316
QOljan 29 1187 150 1930 /1989 24 637 39 232 63 869
Oljan 32 2 803 271 1930/ 1984 53 200 a1 166 144 366
Oxkdrran 1* 3291 887 1996 / - 126 000 161 0GQ 287 000
Pagen 16 2 620 436 1986 /- 53 800 82 200 136 000
Pelarbacken Mindre 20 1462 1711 1858 / 2008 59 000 70 600 128 600
Pelarbacken Mindre 22 4 045 305 1960 /2008 87 600 136 800 224 400
Plogen 4 2250 866 19298/ 1998 50 600 77 200 127 800
Parantrédet 7 1 654 134 1931 /1 2004 44 537 53000 97 537
Roftninge 1 8111 626 1971, 2008 { - 89 478 27 013 116 489
Rudan Storre 12 1757 48 1908 /1983 27727 54 558 82 285
Ruddammen 28* 8 147 g2 1891/~ 148 264 282 000 430 264
Rattan 13 5626 1 966 1863 /- 109 000 180 600 299 600
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Einar Maltsson Fastighots AB - Arsredovisning 2024
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(fortsdttning not 11)

Fastighetsinformation

Byagg-/ Taxeringsvérde 2024

Fastighetsbeteckning BOA, kvm LOA, kvin Ombyggnadsar Byggnad Mark Totalt
Stockholms kommun

Rattan 14 i ; : : 3 "
f;i%isltﬁ;%i”%“ 1990/ - 10 400 10 400
Schénhorg 6 4 241 3905 1960 / 2020 301 Q00 217 Q00 518 000
Signalen 11 1 405 647 1932 /1987 31 600 52 200 83 800
Slelpner 5 1248 70 1909 / 1985 19 012 40000 59 012
Slipen 42/Slipen 43 3 120 242 1944 /1978 50 206 100 744 150 950
Stafsinge 1* 0 859 1870 /- 6 400 1810 8 210
Stora Tensta 1 4 866 337 1871 /- 44 471 15 695 60 166
Taklampan 1* 4 145 125 2016 /- 129 800 85 330 215130
Tamburmajoren 5 2416 335 1937 / 2003 53 200 104 000 157 200
Timmermannen 28 1023 102 1902 / 1985 17 340 31 000 48 340
Timmermannen 30 2 563 81 1832 /1984 42 608 81 202 123 810
Timmermannen 33 2138 576 1936 / 1992 54 800 70 253 125 053
Trasten 17 1 356 396 1886 /1980 25 090 48 7089 73 799
Tryckiaset 1* 11180 480 19567 7 1995 142 726 82 692 235 418
Tréadskolan 3 11674 1413 10490 /- 171 830 228 464 400 294
Angs-Bod-Rénnhaolmen* 16 134 2 119 1968 / 2019 309 000 78 476 387 476
Jdrfilla kommun

Barkarby 2:37 7748 193 20151~ 201 200 42 455 243 655
Sundbybergs kommun

Liden 12 1730 95 1957 12017 29 023 189 492 48 519
Hjulmakaren 1 3 889 715 2018/- 120 600 30 566 151 166
Totalt 316 741 43 176 6 481 874 6 202 035 12 683 949
* Upplatelseform tomirdtt. Fér dvriga fastigheter dr upplitelseformen dganderalt

** Byggnad pé ofri grund.

*** Under rastighetsbildning.

KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 12 Andelar i koncernféretag 2024 2023 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan - - 1371 143 1 295 828
Ovillkorade aktiedgartillskott . - 120 767 75 315
Neadskrivningar - - -896 -

- - 1481 013 1371 143

Redovisat virde vid arets slut - - 1491013 1371143

14 (20)
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Einar Mattsson Faslighets AB - Arsredovisning 2024

Org nr $56626-1912

(fortsdttning not 12)

Specifikation av bolagets innehav av andelar | koncernféretag

Redavisat

Koncernféretag / Antal andelar Antal andefar i procent

Oyor/sfte O . e e
556748-4166 / Stockholm

Barkarbyhem AB / 1 000 100% 5817
556943-0134 / Stockholm

Gampusbacken Fastighets AB / 1000 100% 9 759
556943-0019 / Stockhelm

Einar Maltssan Fastighetsholding AB / 1 000 100% a5 440
556720-8110 / Stockholm

asfighets AB Banérgatan 54 / 1 000 100°% 39922
556642-3637 / Stockholm

FFastighets AB Birkagatan 20 / 1 000 100% 9 919
556642-3660 / Stackholm

FFastighets AB Bjurholmsplan 22 / 1 000 100% 1 068
556642-3686 / Stackholm

Fastighets AB Bjursatragatan 120 / 1000 100% 19 037
536642-3694 / Stackholm

Fastighets AB Blekingegatan 26 / 1000 100% 6 767
556642-3710 / Stockholm

FFastighets AB Bondegatan 59 / 1000 100% 543
556642-4189 / Stockholm

Fastighets AB Bondegatan 9A / 1 000 100% 10 060
556642-3728 / Stackhalm

Fastighets AB Borgmastargatan 8 / 1000 100% 13 368
556642-3736 / Stockholm

Fastighets AB Dalbobranten 17 / 1000 100% 21 152
556642-3744 ] Stockholm

Fastighets AB Erstagatan 17 / 1000 100% 1532
556642-3769 / Stockhalm

Fastighets AB Esplanaden 22 / 1000 100% 38 375
556642-3777 / Stockholm

Fastighets AB Finn Malmgrens vag / 1000 100% 4 201
556768-8881 / Stockhalm

Fastighets AB Folkungagatan 126 / 1 000 100% 1 2098
556642-3785 / Stockhalm

Fastighets AB Folkungagatan 80 / 1 000 100% 27 166
556642-3900 / Stockholm

Fastighets AB Fégnaden / 1 000 100% 29 461
556708-6565 / Stockholm

Fastighets AB Holléndargatan 27 / 1 000 100% 10 615
556642-3818 / Stockholm

Fastighets AB Halisatrabacken 10/ 1000 100% 155 402
556642-3827 / Stockholm

Fastighets AB Higbergsterrassen 1/ 1 000 100% 18 596

556642-3843 / Stockholm

13 (20)



Elnar Mattsson Fastighets AB - Arsredovisning 2024

Org nr 556626-1912

(fortsattning not 12)

Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernféretag

Koncernféretag /

Antal andelar

Antal andelar i procent

Redovisat

O[y nr/ Sile varde 2024-12-31
FaStIQhEtS AB ISJaktSQrﬁnd 181 1000 100% 7 579
556642-3850 / Stockholm

Fastighets AB Kapellgrénd 3 / 1 000 100% 8 815
556642-3884 / Stockholm

FFastighets AB Katarina Bangata 29 / 1 000 100% 18592
556642-3892 / Stockholm

FFastighets AB Kavalleritorget / 1000 100% 2 014
556991-1976 / Stockholm

FFastighets AB Krukmakargatan 16 / 1 000 100% 8 714
5656642-3918 / Stockholm

Fastighets AB Krukmakargatan 18 / 925() 100% 2 466
559389-0428 / Stockholm

Fastighets AB Lysviksgatan 93/ 1 000 100% A4 759
556672-3978 / Stockholm

Fastighets AB NDS |/ 1000 100% 7777
556972-7489 / Stockholm

Fastighets AB NDS || / 1 000 100% 6 943
§56872-7497 / Stockhalm

Fastighets AB Nordstation kvarter 5 / 1 000 100% 14 236
556991-1968 / Stockhalm

556642-3926 / Stockholm

556642-3942 / Stockhalm

Fastighets AB Pilgatan 156/ 1 000 100% 4 023
556642-3991 / Stockhalm

Fastighets AB Pipersgatan 28 / 1000 100% 2 377
556642-4064 / Stockhalm

Fastighets AB Pipersgatan 31 / 1 000 100% 2 603
556642-4122 / Stackholm

Fastighets AB Ruddammsbacken 30 / 1000 100% 2 833
556642-4106 / Stockholm

Fastighets AB Rusthallarvéigen 15/ 950 100% 64
559412-9784 | Stockholm

Fastighets AB Rusthallarvagen 27 / 1 000 100% 68 702
556642-4130 / Stockholm

556660-3816 / Stockholm

Fastighets AB Skebokvarnsvégen 173 / 1000 100% 12 414
556642-4148 / Stockholm

Fastighets AB Skebokvarnsvédgen 197 / 950 100% A1
559432-7537 / Stockholm

Fastighets AB Slipgatan 6/ 1000 100% 11 499

H56642-4155 / Stockholm

16 (20)



Einar Mattsson Fastighsts AB - Arsredovisning 2024 17 (20)
Org nr 556626-1912

{fortséttning not 12)

Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernféretfag

— Koncernfbretag / Antal andelar Anfal andelar i procent Redovisat
iy Org nr / Séte . e virde 20241231
ﬁ::i Fastighets AB Stadshagsvagen / 1 000 100% 1 596
""“L,; 556946-8647 / Stockholm
N&
fow? Fastighets AB Stickelbdrsvdgen 3A / 1 000 100% 1 274
- 556642-4163 / Stockholm
fiaee)
™ Fastighets AB Swedenborgsgatan 38/ 1 000 100% 93 999
556642-4171 / Stockholm
Fastighets AB Sddermannagatan 42 / 1 000 100% 1 030
556642-4205 ! Stockholm
Fastighets AB Sdderslakten / 250 100% 612
$69193-0705 / Stockholm
Fastighets AB Tjarhovsgatan 42 / 1 000 100% 1163
556642-4213 [ Stockholm
Fastighets AB Torkel Knutssonsgatan 37 / 1 000 100% 8 304
h56642-4221 / Stockholm
Fastighets AB Tradskolevagen 22 / 1 000 100% 15 567
H56642-4239 / Stackholm
Fastighets AB Ulricehamnsvégen / 500 100% 50
859150-9301 / Stockholm
FﬂSﬂghEtS AB Val'lﬂftagalan 13 l 1 ﬂﬂ{] 1{]{]4:%} 20 7[}3
556768-8964 / Stockholm
Fastighels AB Vasaloppsvidgen 76 / 1 000 100% 8 820
856642-3587 I Stockholm
Fastighets AB Vedevagsslingan 3 / 1 00D 100% 40 305
556642-4247 | Stackholm
Fastighets AB Vastmannagatan 78 / 1 000 100% a91
HhB642-4262 | Stockholm
Fastighets AB Arstaporten / 1 000 100% 1234
556991-1943 / Stackholm
Fastighets AB Asbtgatan 144 / 1 000 100% 1310
556642-4270 | Stockholm
Fastighets AB Angshalmsgrind 5/ 1 600 100% 157 577
556642-4288 [ Stockholm
Fastighets AB Ostbergabackarna / 1000 100% £0
5659221-1477/ Stackhalm
Fastighets AB Ostgétagatan 47 / 1000 100% 518
556642-4296 / Stockholm
Persikokvarteret Fastighets AB / 0
569108-5856 / Stockholm =00 1005 1212
Travbanan | Fastighets AB / .
559339-5667 / Stackholm £ 100% S0
1491 013

Summa redovisat virde
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Not 13 Uppskjuten skattefordran

Underskottsavdrag foreligger i koncernen med 870 420 (832 041).

£

E“:': Not 14 Ovriga fordringar

w5

ifr, Ovriga fordringar i koncernen utgérs i huvudsak av fordringar gentemot Skatteverket for tillgodhavande pa skattekonto om
N 54 990 (50 014),

Roer?

1

fo

(] Not 15 Forutbet, kastnader och uppl. intikter

Balansposten i koncernen utgérs i huvudsak av férutbetalda rantekostnader 5 463 (13 581), periodiserade
allframtidsférsékringar med 4 635 (4 806) samt periodiserade fastighetskostnader om 10 864 (9 211).

Not 16 Vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande i moderbolaget star enligt baiansrédkningen per 2024-12-31:

Balanserat resultat 650 856 416
Arets resultat , -32 538 495
618 317 821
Styrelsen fareslar att vinstmedlen ska disponeras enl, féljande:
Balanseras i ny rakning 618 317 921
618 317 921
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 17 Antal aktier och kvotvirde 2024 2023 2024 2023
Antal aktier - - 1 500 1 500
Kvotvérde i kronor - . 100 100
KONGERNEN MODERBOLAGET
Not 18 Uppskjuten skatteskuld 2024 2023 2024 2023
Uppskjuten skatteskuld 458 191 420 245 2 516 2 541
458 191 420 245 2 816 2 541

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader fér fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper och
avskrivningsmetoder skatteméassigt och redovisningsmassigt.

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Koncern
Av den totala l[aneskulden i koncernen ar 3 700 000 sékrad genom réanteswapavtal med aterstaende [6ptid mellan 0,4 och 9,5

ar till en genomsnittlig réntesats om 1,49 %. Aterstoden, 2 663 329, l6per med rarlig rénta. Den rorliga réntan har under
rakenskapsaret varit i genomsnitt 5,0 %. Av den totala laneskulden |Gper 1 800 184 till 2025, 1 136 037 till 2026, 1 007 964 {ill
2027, 1 135 000 till 2028 och 1 015 000 tili 2029. Utdver detta finns i koncernen ett premielan om 1 056 som upptagits i
samband med tecknande av s.k. allframtidsforsédkring. Den totala rdntan inom koncernen uppgar till 3,5 %. Premielanet
amorteras i annuiteter t.o.m. utgangen av 2046. Beloppen avser nominella vérden,

Moderholaget
Av den totala laneskulden for maderbolaget [6per 19 975 till 2027 ach 700 000 till 2025.
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Elnar Mattsson Fastighets AB - Arsredovisning 2024
Qrg nr 556626-1912

Sdkringsredovishing for KONCERNEN MODERBOLAGET
ranterisker avseende
Not 20 fastighetslan 2024 2023 2024 2023
Totalt verkligt varde pa ranteswapar 114 537 143 545 114 537 143 5435
114 537 143 545 114 537 143 545

Féretaget har tecknat avial om réanteswapar. Dessa klassificeras som s&kringsinstrument och bedéms uppiylla kraven
for sékringsredovisning. Vardeférandringar pa sakringsinstrumenten redovisas inte under den period da sékrings-
forhallandet bestar, Har lAmnas uppgift om verkligt varde pa saékringsinstrumenten. Se &ven information under

redovisnings- och vérderingsprinciper.

Not 21 Ovriga langfristiga skulder

Avser latenta stampelskatter for lagfarter som uppstatt i samband med koncerninterna fastighetsdverlatelser.

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder

Balansposten | koncernen bestar huvudsakligen av skuld avseende moms med 2 034 (2 416).

Not 23 Uppl. kostnader och forutbet. intakter

Balansposten i koncernen bestar i huvudsak av skuld avseende férskottsbetalda hyror med 62 819 (61 708), upplupna
laneréntor med 17 5680 (27 365) samt upplupet revisionsarvode om 552 (991).

Stallda sakerheter och KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 24 eventualforpliktelser 2024 2023 2024 2023
Stéllda s&kerheler
Fastighetsinteckningar 6 386 180 6111180 19 975 19 875
Eventualfsrplikielser Inga Inga Inga Inga

Not 25 Definitioner

Synlig soliditet
Eget kapital i farhallande till balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad
Resultat fran fastighetsférvaltning med aterlaggning av avskrivningar pa férvaltningsfastigheter plus ranteintakter, dividerat med
rantekostnader,

Justerad soliditet

Eget kapital med tillagg av dvervarden i férvaltningsfastigheter och noterade finansiella tillgangar (efter avdrag for latent skatt, 5%), i

férhallande till balansomslutning justerad med motsvarande 6vervérden,

19 {20)
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 2025- 0§ - 06
Stockholm
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Einar Mattsson Fastighets AB, org.nr 556626-1912

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Einar Mattsson Fastighets AB for ar 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rdattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafféden f6r &aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststédller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderholaget och koncernen.

Grund ror utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund foér mitt uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktbren ansvarar dven for den interna kontrof
som de bedomer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.,
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att l[amna en revisionsherdttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredavisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
dome och har en professionellt skepfisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, Tor-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felakiig information eiler
asidosittande av intern kontrol.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroil som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrotien.

o« ufvdrderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och titthdrande upplys-

ningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
foérhatlanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e Uutvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland uppfysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hédndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande

bild.

¢« planerar och utfor jag koncernrevisionen for att inhamta
tillrdckliga och @ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen f6r féretag eller affdrsenheterna
inom koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Jag ar ensamt ansvarig for mina

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver  min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning av Einar Matisson
Fastighets AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner beiraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag [lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsherdttelsen och ‘beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuligjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag hatr inhamtat ar tillrdackiiga och
dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verlistallande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
l6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
foringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
idgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stallande direktdoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstaliande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Mitt mal befréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om defta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktieboiagsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander jag professionelit omdbme och har en professicnellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget tifl dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och védsentlig-
het. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskiid
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag ({iil
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6riust har jag
granskat om foérslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

o

Stockholiinden é? W\ﬂ} 2025

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

2 (2)



