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Forvaltningsberatteise

Allmant om verksamheten

;ij Bolaget bedriver konsultverksamhet inom fastighetsbranschen samt forvaltning av
) aktier och andelar.
por
o
En; Bolaget ar komplementér | Nikana Fastigheter KB, som bedriver fastighetstorvaltning
e i Maimé.
| :‘j Bolaget dger samtliga aktier i PL. Malmd& Holding AB, Limhamn Malmé Holding 156 AB,
?;:% Slatvaren Fastighet Holding AB, Limhamn Sadesarlan Holding AB och Helmer Férvaltning AB,
iR som samtliga bedriver fastighetsférvaltning. |

Bolaget dger &ven 70% av bolaget Trygg fastighetsfdrvaltning Oresund AB,
som bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget har sitt sate i Karlskrona.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under rdkenskapsaret avyttrat samtliga sina andelar i intresseféretaget

Fastighets AB LIMHAMNEN.

Bolaget har under aret forvarvat fastighetsbolaget Helmer Forvalining AB.

Bolaget har under aret fusionerats med sitt heldgda dotterbolag Slottshagen 4 Malmé AB,
559149-1088. Bolagsverket har genom beslut 2024-06-26 1amnat sitt tillstand att verkstéalla

fusionen, innebéarande att Slotishagen 4 Malmd AB ar upplost.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 119 849 52 249 312 726 389 443
Resultat efter finansnetto 2 224 272 -535 573 4 238 379 19 942 988
Soliditet (%) 58,6% 54,5% . 66,1% 56,1%

Arets férandring i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
4 Kapital fond kapital
Vid arets boérjan 100 000 20 000 34 438 590
Fusionsresuitat — 31674
Arets resultat 2 603 272

Vid arets slut 100 000 20 000 37 073 536

Forslag till disposition betriaffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 37 073 536, disponeras
enligt foljande:

Balanseras | ny rakning 37 073 536
Summa 37 073 636

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i1 dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
" Belopp 1 kr Not - 2024 2023
ik
E:T} Nettoomsattning 119 849 | 52 249
oo Resultatande! kommanditbolag 1879 385 1870677
!:,, | 1 999 234 2 022 926
E’éia Rérelsens kostnader
) Handelsvaror -48 353 —
. Ovriga externa kostnader -109 488 63 513
Personalkostnader -846 383 -916 079
Rorelseresultat 995 010 1043 334

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar

som ar anldggningstillgangar = 2649118 -353 446
Ranteintakter och liknande resultatposter 160 447 91 607
Rantekostnader och liknande resultatposter -1679303  -1317 068
Resultat efter finansiella poster 2224 272 -535 573
L amnade koncernbidrag - - -61 889
Mottagna koncernbidrag 100 000 1207 000
Bokslutsdispositioner | 1 279 000 267 000
Resultat fore skatt 2 603 272 876 538
Skatt pa arets resultat ~ — -26 386

Arets resultat 2603272 850 152
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
e TILLGANGAR
[
™| e " Z o
jﬁi% Anlaggningstillgangar
¢
5':; Finansiella anldggningstillgangar *
- & Andelar i koncernféretag 2 25161260 = 23217092
e Andelar i kommanditbolag 3 12115508 11 047 828
Andelar | intresseforetag 4 - 4773 398
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 9 978 10 210
Summa anldaggningstiligangar 37 286 746 39 048 528
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 21 539 688 12 779 206
Skattefordringar 34 474 5689
Ovriga fordringar 3 465 3 836
21 577 627 12 788 731
Kassa och bank | | 5 278 600 12 695 936
Summa omsattningstillgangar 26 856 228 25 484 666

SUMMA TILLGANGAR N 64 142 974 64 533 194
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Balansrakning

Belopp i kr ‘ Not 2024-12-31 2023-12-31
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
E;i Eget kapital
:1: Bundet eget kapital --
:g Aktiekapital (10 000 aktier) 100 000 100 000
m Reservfond | 20 000 20 000

| :,;i 120 000 120 000

153*1.‘ Fritt eget kapital
¥ Balanserad vinst eller forlust 34 438 590 33 588 437
7 Fusionsresultat 31 674 -
‘ Arets resultat 2 603 272 850 152

37 073 536 34 438 590

37 193 536 34 558 590

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 483 000 762 000
- | 483 000 762 000

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut . 7 12234 000 12 552 000
Ovriga skulder | 8 13000 000 15 028 974
25 234 000 27 580 974

Kortfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut , 264 000 264 000
Skulder till koncernforetag E — 236 335
Leverantbrskulder | 15 592 2 808
Ovriga skulder | 844 276 1021674
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 108 570 106 814
- 1232 438 1631 631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 142 974 64 533 194
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre bolag.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat

anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Koncernuppgifter

-Bolaget upprattar inte ndgon koncernredvisning med hanvisning till ARL 7 kap. 3 §.

Not1 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Periodiseringsfond, arets avséttning — -42 000
Periodiseringsfond, arets aterféring 279 000 309 000
279 000 267 000

Not 2 Andelar i koncernforetag

| 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 23 217 092 24 758 126
Arets anskaffning 2 004 668 ~
Arets forsaljning -60 500 -
Villkorat aktiedgartillskott 230 000 320 000
Nedskrivning -230 000 -320 000
Justering képeskilling — -151 034
Aterbetalning villkorat aktiedgartillskott — -1 390 000
Bokfort varde vid arets siut 25 161 260 23 217 092
Specifikation av andelar i koncemfdretag
Slottshag'en 4 Maimo6 AB, 559149-1088, Malmo, dgarandel 100% - 35 500
Trygg fastighetsforvaltning Oresund AB, 559254-5221, Maimd, 17 500 17 500
agarandel 70%
Slatvaren Fastighet Holding AB, 559323-3751, Malmg, 4 431 708 4 431 708
agarandel 100%
Limhamn Sadeséarlan Holding AB, 559323-3777, Malmo, 5592 106 5 592 106
dgarandel 100%
PL Malmé Holding AB, 559347-1609, Malmé, 13 090 278 13 090 278
agarandel 100%
Helmer Forvaltning AB, 559212-7483, Malma, 2 004 668 —~

dgarandel 100%
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Slottshagen Fastigheter 4 Malmé AB, 5569393-5025, Malmo, - 25 000
agarandel 100%
o Limhamn Malmd Holding 156 AB, 559377-8599, Malmé, 25 000 25 000
) agarandel 100% 25 161 260 23 217 092
™ .
ot
@ Not 3 Andelar i kommanditbolag
& | ' 2024-12-31 2023-12-31
E‘E Ackumulerade anskaffningsvérden | |
ok Vid arets borjan | 11 047 827 10 627 952
p Uttag -811 705 -1 550 801
< Krate rosifist , 1 879 385 1970 677
- Bokfort virde vid arets slut 12 115 507 11 047 827

Specifikation andelar kommanditbolag .
Nikana Fastigheter KB, org nr 969684-1023 12 115 507 11 047 827

Not 4 Andelariintresseféretag * |
| 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 4 773 398 4 773 398
Arets forsaljning -4 773 398 -
Villkorat aktiedgartiliskott - 320 000
Nedskrivning — -320 000

| — 4 773 398
Bokfort virde vid arets siut | — 4773 398

Specifikation av andelar i intresseféretag

Fastighets AB LIMHAMNEN, 556870-9280, Malmag, — 4 773 398
dgarandel 40% :

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
- 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan | | 10 210 12 306
Arets nedskrivning | 232 -2 096
Bokfort varde vid arets slut 0978 10 210
Noterade andelar | Bokfort varde Marknadsvéarde
Aktier och andelar 9978 | 10 210

Not 6 Periodiseringsfonder *
2024-12-31 = 2023-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 — 279 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 76 000 76 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 271 000 271 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsar 2021 57 000 57 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 37 000 37 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 42 000 42 000

483 000 - 762 000
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Not 7 - Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

2024-12-31 2023-12-31
o Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 056 000 1 056 000
}i:jj} FForfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 11 178 000 11 496 000
G 12 234 000 12 552 000
G
™ |
g ~Not8 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga |
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 13 0600 000 15 028 974
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 800 000 800 000
Borgensférbindelser 57 911 768 43 563 168
46 577 119 46 532 215

Skulder i Nikana Fastigheter KB
| 106 288 887 90 895 383
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Ef;*? | Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna
iafi' avskrift likalydande resultat- och balansrdkning blivit faststélld pa
L ordinarie bolagsstimma den 12 / V2025
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Patric Ericsons Revisionsbhyra

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Copenhagen Management AB, org.nr
556365-4580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Copenhagen
Management AB [6r ar 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Copenhagen Management AB:s
finansiella stéillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller
resuliatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed { Sverige. Mitt ansvar -
enligl dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i1 forhéllande till Copenhagen
Management AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

~ Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r titlridckliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvindig {6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets {f6rmdaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillimpligt; om forhallanden som kan
paverka férmagan aft fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och atlt [dmna en revisionsberittelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti [or alt en revision som utfors enligt [ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga f6r att utgodra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en ’\{ﬁsentlig
felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hégre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte {or aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

. som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om léimpligh'eten [ att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser saidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen,-daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transakiionerna och hindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inriktning samt tidpunkten t6r den.
Jag masie ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, dédribland de betydande brister i den interna
kontrollen som- jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revistion av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f6rvalining fér Copenhagen
Management AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarslrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Copenhagen
Management AB enligt god revisorssed t Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

}ag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och findamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &ér utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
i Ovrigt kontrolleras péa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Miit mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagil ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhel bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
torenligt med akticbolagslagen. |

~Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag géir igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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