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Arsredovisning

for

Agnosia Fastighets AB

356678-2099

Rikenskapsaret

2024-01-01 —2024—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Agnosia Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2025

JohanBerg




Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Styrelsen 16r Agnosia Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

2024-01-01 - 2024-12-31.
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Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Namn

CCAIJ Forvaltnings AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 16 065 16 228
Rorelsemarginal (%) 7,0 13,5
Kassalikviditet (%) 0,7 8,4
Soliditet (%) 19,5 21,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 100 000 52 532 784
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning
Uppskrivningsfond -9 792 061
Uppskrivningstfond -482 940
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 42 257 783

Antal aktier
1 000
2022 2021
16 154 15613
1,7 12,1
40 28.5
22.7 25,7
Balanserat Arets
resultat resultat
-6 612 747 -3 179 314
-3 179 314 3179314
9 792 061
482 940
-3 854 807
482 940 -3 854 807

Antal roster

1 000

Totalt

42 840 723

0
0
0
-3 854 807
38 985 916
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fOreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 482 940

arets forlust -3 854 807
-3 371 867

behandlas sa att

ta i ansprak uppskrivningsfond tor att ticka uppkommen forlust -3 371 867

1 ny rdkning dverfores 0
-3 371 867

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
l -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomséttning 16 065 132 16 227 820
16 065 132 16 227 820
Rorelsens kostnader

Direkta uppdragskostnader -8 756 845 -7 853 701
Ovriga externa kostnader -1 524 833 -2 268 185
Personalkostnader 2 -979 633 -390 382
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar -3 677 828 -3 527 122
-14 939 139 -14 039 390
Rorelseresultat 1125993 2 188 430

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 355 839 2 268 153
Réntekostnader och liknande resultatposter -7 336 639 -7 2677 472
-4 980 800 -4 999 319
Resultat efter finansiella poster -3 854 807 -2 810 889
Bokslutsdispositioner 3 0 -368 425
Resultat fore skatt -3 854 807 -3 179 314
Arets resultat -3 854 807 -3 179 314
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
l
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 198 907 235 195 121 712
198 907 235 195 121 712
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5 0 1 658 044
0 1 658 044
Summa anldggningstillgangar 198 907 235 196 779 756
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar | 765 270 507 889
QOvriga fordringar 121 928 96 329
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 278 007 340 765
1 165 205 944 983
Kassa och bank 13 13
Summa omséttningstillgangar 1165218 944 996
SUMMA TILLGANGAR 200 072 453 197 724 752
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

78

7,8

2024-12-31

100 000
42 257 783
42 357 783

482 940
-3 854 807
-3 371 867
38 985 916

0

2 464 956
78 316
2543 272

144 383 755
6329 811
6 187 022
1 642 677
158 543 265

200 072 453
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2023-12-31

100 000
52 532 784
52 632 784

-6 612 747

-3 179314 -

-9 792 061
42 840 723

143 614 864
0

65 823

143 680 687

0

3376 813
6 185 756
1 640 773
11 203 342

197 724 752
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamiort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning
Agnosia Fastighets AB;s intikter bestar av hyresintdkter fran bolagets fastighetsbestand.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme [ %
VA- och el 2%
IFasad 2%
Tak 2.5%
Inre ytskikt och mstallationer 5%
Byggnadskomponeter 1-5%
Komponentindelning

Materiella anléiggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna 4r betydande och nir

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {Or I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrin den skattesats som giiller per
balansdagen.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett dottertoretag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§

uppréttas ingen koncernredovisning.

Arets inkdp fran koncernbolag uppgar till: 3 285 400 kr (0 kr).

£,
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omsittningen.

Kassalikviditet (%)

7 (10)

Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

368 425
368 425
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaftningsvérden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
lanspraktaget for fondemission
Omf6ring av uppskrivningsfond
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

170 522 260
7463 352
177 985 612

-27 933 333
-3 194 888
-31 128 221

58 811 000
58 811 000

-6 278 216
-482 940
-6 761 156

198 907 235

120 371 000
26 828 000
147 199 000

2024-12-31

1 658 044

3401 956

-5 060 000
0

2024-12-31

52 532 784
-9 792 061

-482 940
42 257 783
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2023-12-31

165 856 215
4 666 045
170 522 260

-24 889 150
-3 044 182
-277 933 332

58 811 000
58 811 000

-5 795276
-482 940
-6 278 216

195121 712

117 626 000
29 573 000
147 199 000

2023-12-31

8 044 901
1 037 000

-7 423 857

1 658 044

1 658 044

2023-12-31

53 015 724
0

-482 940
S2 532 784

&
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 3,83
SEB 3,83
SEB 3,81
SEB 3.9

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 8 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 9 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
ranteandring

2025-08-28
2025-08-28
2025-10-28
2025-03-28

Lanebelopp
2024-12-31

90 000 000
41770 000
6 562 500

4 000 000
142 332 500

142 332 500
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Lanebelopp
2023-12-31

90 000 000
41 770 000
6 562 500

4 000 000
142 332 500

142 332 500

2024-12-31

3 000 000
2051 255

2024-12-31

145 333 000
145 333 000

2023-12-31

3 000 000
1 282 364

2023-12-31

145 333 000
145 333 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Stockholm den 30 juni 2025

Joh g

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 30 juni 2025

10 (10)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Agnosia Fastighets AB, org.nr 556678-2099

Rapport om arsredovisningen

I

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Agnosia Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Agnosia Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till Agnosia Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller p4 misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen.
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Dessutom:
e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgéarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgbra en grund, for
mina uttalanden. Risken {0r att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar

hogre an 1or en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland

de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Agnosia Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Agnosia Fastighets AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r fOrslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med
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hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i ndgot

vasentligt avseende:
¢ fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse f0r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockho en 30 juni 2025

Auktgriserad revisor Fotokopia
med orig\
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