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Styrelsen far harmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsherattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Farandringar i eget kapital

Kassafiodesanalys
Noter

Undertecknad styrelseledamot | Hemvist Kabo 61:3 AB intygar att resultatrakningen och
halansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 5 juni 2025.

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

lag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens

med originalen.

dtockhdm ben 5 juni 2025
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ORVALTNINGSBERA

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor om inget annat

anges. Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Verksamheten
Hemvist Kibo 61:3 AB, org.nr. 5569989642, med sate | Stockholm, ar lagfaren dgare till hyreshusenheten Kabo
61:3 i Uppsala kommun. Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att direkt eller indirekt dga och forvalta

fastigheter samt bedriva dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget dr ett heligt dotterbolag till Hemvist | Milardalen AB, org.nr, 5590513403, med séite i Stockholm.
Moderbolag i den minsta koncern som upprattar koncernredovisning dr Hemvist Foérvaltning AB, org.nr.
558305-4934, med séte | Stockholm. Moderbolag i den stdrsta koncern som uppréttar koncernredovisning &r
Kapan Tjanstepensionsférening, org.nr. 8164004114, med sédte | Stockholm.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

2024 priglades av fortsatt geopolitisk oro i vérlden. Den inflationen som tilltog 1 varldsekonomin 2021-2023 har
stabiliserats till foljd av Riksbankens och tvriga centralbankers styrréntehdjningar. | takt med sjunkande inflation
bérjade Riksbanken sdnka styrrantan och till f8lid av styrréntesdnkningarna har kreditmarknaderna samt
banksystemet stabiliserats. | slutet av dret har vi dven sett en aterhdmtning och en ékning av antalet
transaktioner pa fastighetsmarknaden.

Fastighetsbolagen har de senaste aren haft stora utmaningar till f6ljd av 6kade kostnader och i synnerhet
bostadsfastighetsbolagen har drabbats hart da intéktstkningarna inte har kompenserat for 6kade kostnader. En
stabil inflation och en stabilera kreditmarknad kan dock medtdra stabilare fGrutsatiningar att verka i de
kommande &ren,

Den geopolitiska oron som praglat vérlden férvantas fortsatta under 2025, | denna osdkra varld ar det aock var
upptattni ing av bostdder kommer att fortsatta att erbjuda en attra ktiv riskjusterad avkastning. Efterfragan pa
bostdder &r fortsatt hdg och nyproduktionstakten ar for ndrvarande lag vilket skapar goda forutsattningar for
hyrestillvaxt utdver inflationen de kommancde dren. Vi réknar med att 2025 kommer att innebéra Mmzt:ééth
samt att operativa férbattringar kommer att bidra till hdgre kostnadseffektivitet.

Flerarstversikt (tkr}

2024 2023 2022 2021 2020

Hyresintakter b /82 6 570 b 397 3 034 -

Driftnetto 4 552 4 437 3 664 2 499 -82
Balansomslutning 148 1 137 842 132 476 112962 97 665
Soliditet (%) 0,2 1,0 20,4 25,8
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Farslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst & 791 307
arets resultat -& 791 307

Styrelsen féireslar att vinstmedlen disponeras sd att | ny rdkning éverférs

Féretagets resultat och stilining i dvrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrakning samt
kassafltdesanalys med tilldggsupplysningar.
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Hyresintakter 2
Ovriga rorelseintakter 3 24 11

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto 4 652 4 437
Centraladministration 3 -295 81

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -1331 -1 332

Rerelseresultat 3026 3024

Resultat fran finansiella poster

Rianteintdkter och liknande resultatposter 4 816 208
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -10 193 -5 191

& e a1 A EEEEEEEatte e e D D, e e D D D e e D L .5 5 D D D D D e

Summa finansiella poster -9 377 -4 983

Resultat efter finansiella poster -6 351 -1 959

Bokslutsdispositioner 6 ) =205 -1 193

Resultat fore skatt ~6 556 -3 152

Skatt pa arets resultat 7 -235 260
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ARETS RESULTAT -6 791 3412
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Bolaget har inga poster att redovisa | Bvrigt totalresultat varmed totalt resultat Gverensstdmmer med arets
resultat.
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Materiella anldaggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 8 123 964 125 426

125 426

Summa materiella anldggningstillgangar 123 964

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 3,9, 10 14 750 7 506

Summa finansiella anldggningstillgangar 14 750 7506

Summa anlaggningstillgangar 138 714 132 932
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 12 5
Fordringar hos koncernforetag 2: 9. g 221 4 871
Aktuella skattefordringar 164 .
Ovriga kortfristiga fordringar 9
Foruthetalda kostnhader och upplupna intékter 17 31

Summa kortfristiga fordringar 9414 4910

Summa omsattningstillgan

SUMMA TILLGANGAR
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Belopp i thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balariserat resultat 6791 3 388
Arets resultat 79

Summa fritt eget kapital - - 24
Summa eget kapital 50 26
Obheskattade reserver 12 - 302

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 1052 817
Summa avsittningar 1 052 - 817

Langfristiga skulder

135 541

Skulder till koncernféretag 3,9,14 _
135 541

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantarsskulder Q 37

Skulder till kancerntoretag 3,9, 1384
Aktuella skatteskulder - 246
Ovriga kortfristiga skulder 9 43 54

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 621 824
Summa kortfristiga skulder | 2 150 1156

TAL OCH SKULDER 148128
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i thr

Fritt eget

kapital

Balanserat
resultat inkl. Totalt eget
arets resultat kapital

e

1076 1126
2312 2312
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 24 26

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 -24 26
Erhallet aktiedgartillskott 6 815 6815
Arets resultat och totalresultat L . -b791 -6 791

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 - 50
Klassificering av eget kapital

Aktickapital
Aktiekapitalet uppgar per balansdagen till 50 000 kr fordelat pa 1 000 aktier, Kvotvardet ar 50 kr per aktie.

Erhallna aktiedgartillskott ar ovillkorade och uppgar per balansdagen till 39 211 thr (32 395 tkr).

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reserviond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.
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Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 3 026 3024

Justering fér ef kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillggngar 1331 1332
Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 4 357 4 356

Erhallen ranta
Erlagd rdanta
Betald inkomstskatt

lopande verksamheten fére - | |
Isekapital -5 430 -601

Kassaflode fran den
forandringar av rore

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -4 340 -4 190
a skulder 132 -186

Fordndring av kortfristig

Kassaflode fran den l6pande verksamheten - -9038 4977

investeringsverksamheten
Investeringar | forvalthingsfastigheter 131 -
Fordndring av fordringar hos koncernforetag -7 244  =2508
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 113 -2 508

d604cal816 Status: Signerat av alla

Erhalina aktiedgartillskott 6 815 2312
Forandring langfristiga skulder hos koncerntbretag " -:
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% Kassafidde fran finansieringsverksamheten 16 151 7 485
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= Arets kassaflode : -
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Likvida medel vid arets borjan . -

Likvida medel vid arets slut - -
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Hallbarhetsrapportering
Bolaget dr varken ett storre foretag eller ingar i en stdrre koncern, enligt definitionerna i Arsredovisningslagen
som reglerar inférandet av EU:s CSR-direktiv, och upprattar inte hallbarhetsrapport.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprattat arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554), Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning fér juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR
2 innebér att bolaget vid upprattande av arsredovisning ska tillampa samtliga av EU antagna IRFS och uttalanden
sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller | férhallande till IFRS.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i Bokforingsnamndens allmdnna rekommendation BFNAR
2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning upprattad enligt IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad och redovisningsprinciperna har tillampats
konsekvent for presenterade ar om inte annat anges.

Uppstaliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrakning &r uppstillda enligt Arsredovisningslagens uppstaliningsform.
Rapporten dver totalresultat och rapporten dver férandringar | eget kapital baseras pa 1AS 1 "Utformning av
finansiella rapporter’. Kassaflodesrapporten baseras pa 1AS 7 'Rapport éver kassafloden’.

Intakter
Bolagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintakter och redovisas | takt med att identifierade
prestationsataganden har fullfélits av séljaren och kontroll har dvergatt till kbparen.

Hyresintakter fran férvaltningsfasticheter dr att betrakta som operationella leasingavtal.

Hyror aviseras | forskott och periodisering av hyror sker linjart baserat pa villkoren i hyresavtalen sa att endast
den del av hyrorna som beldper pa redovisningsperioden redovisas som intdkt samtidigt som térskotishyror
redovisas som forutbetalda intékter. | de fall hyresrabatter forekommer reduceras hyresintékter med virdet av
lamnade rabatter.

Finansiella intakter
Finansiella intdkter avser rénta och redovisas i den period de avser.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnader i den period de hanfor
sig till. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas inte som en finansiell kostnad utan aktiveras som tillkommande
fastighetsinvestering.

[LYEFE Trree
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Inkomstskatter
Periodens skattekostnad eller skatteintékt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt och redovisas i
resultatrakningen.

Aktuell skatt berdknas utifran gallande skattesats 20,6% och berdknas pa redovisningsperiodens skattepliktiga
resultat. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran bokforingsmassigt resultat genom justeringar 16r ej avdragsgilla
kostnader ach ej skattepliktiga intdkter. | aktuell skatt ingar aven justering for skatt hanforlig till tidigare perioder.

balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs, eller en skulds, redovisade respektive skattemadssiga varde.
Temporéra skilinader uppstar bland annat till foljd av att skattemdssiga vérdeminskningsavdrag dverstiger de
bokféringsmdéssiga avskrivningarna avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hanfor sig till

skattepliktiga temporéra skillnader som ska betalas | framtiden. Uppskjuten skattefordran avser minskning av
framtida skatt som hanfor sig till temporéra skilinader, skattemassiga underskottsavdrag och eventuella andra
skatteavdrag. Vardering av samtliga skatteskulder och skattefordringar sker till nominella belopp utifran
beslutade skattereg gallande skattesatser.

Bolagets uppskjutna skatteskulder avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas bokforda
varde och deras skattemassiga varde.,

Bolagets uppskjutna skattefordringar avser skatterndssiga underskottsavdrag och avdragsgilla temporara
skilinader i den omfattning iga Overskott.

Leasingavtal

| enlighet med RFR 2 tillampar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person, Hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter och eventuella tomtrattsavtal betraktas som operationella leasingavtal. Tomtrattsavgilder
regavisas som kostnad i den period den avser,

Forvaltningsfastigheter

Klassificering

Bolagets fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter vilka Innehas i syfte att generera hyresintdkter
och vardestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark, markanlaggningar samt byggnads-
och markinventarier.

| enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldggningstillgangar i den lydelse dessa rekommendationer hade den 31 december 2024. Forvaltningsfastigheter
redovisas saledes tili anskaffningsvarde med tilldgg for tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade
avskrivningar samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar framtida ekonomiska fordelar,
exempelvis dkade hyresintikter, utgifter som forlanger fastighetens livslangd och utgifter som forbattrar driften.

Utgifter for reparation och underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.
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Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter baseras pa historiska anskaffningsvdrden efter avdrag
for eventuella nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa tillgangar forvarvade under aret berdknas
avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. | enlighet med RFR 2 tillampar bolaget RR 24
Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar enligt lydelsen som dessa rekommendationer
hade den 31 december 2024, vilket innebér att komponentavskrivining inte tillampas. Linjér avskrivning tilldmpas
och mark skrivs inte av.

geningstillgangsgrupper skrivs arligen av med féljande procentsatser:

Bygenader 1%
Markanldganingar 5%
Byggnadsinventarier 205
Inventarier 20%

Specifika hyresgdstanpassningar skrivs av med hénsyn till hyresavialets kontraktstid.

a vardeminsknings

Pa byggnader gbrs arligen skattemassig avdrag med 2% plus yiterligare 2% enligt regler for

Nedskrivningar
Bolagets forvaltningsfastigheter varderas externt arligen i samband med bokslutet och redovisade varden pa

anlégeningstillgangar provas fortldpande. Om en vérdering eller provning indikerar att det redovisade vérdet
overstiger tillgangens atervinningsvarde, det hogsta av nettoforsaljningsvérdet och nyttjandevaraet, skrivs
tillgdngen ned till atervinningsvardet. Nyttiandevardet mats som forvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vardenedgangen pavisas. | de fall en tidigare g
nedskrivning inte [&ngre dr motiverad sker aterféring av nedskrivning till nettovdrdet, dvs. ursprunglig

per den 31 december 2023, av Savills, och per den 31 december 2024, av Novier.

Viérderingen avser en tiodrig kalkylperiod och baseras pa en analys av nuvardet av framtida kassatloden men
hénsyn tagen till hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och forvaltningskostnader
samt investeringsbehov, Under kalkylperioden utgtrs intakterna av avtalade hyresnivaer till och med avtalstidens
utgang och for tiden ddrefter berdknas hyresintdkter till den marknadshyra som géller idag. Driftskostnader ar
beddmda utifran bolagets verkliga kostnader och har anpassats till fastighetens skick och alder. Driftskostnader

gsiktig vakans beaktas och bedoms utifran fastighetens skicka och lage.
Den kalkylmassig rénta och direktavkastningskrav baseras pa den externe varderarens erfarenhetsmassiga
beddmningar och marknadens forrantningskrav.

Den externa varderingen klassificeras | enlighet med IFRS 13 till niva 3, indata for tillgdngen som inte baseras pa
observerbara marknadsdata.
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Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Bolagets anldggningstillgangsgrupper skrivs arligen ay med féljande procentsatser:

Inventarier 20%

Pa inventarier gors skatteméssiga vardeminskningsavdrag enligt regler for restvardesawskrivning.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget | enlighet med RFR 2 valt att inte
tilldmpa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaftningsvarde enligt Arsredovisningslagen.

En finansiell tiligang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen ndr bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tilledng tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna realiseras, forfaller eller nér bolaget tappar kontrollen
over dessa rattigheter. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelser fullgjorts eller pa annat
satt slackts ut. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast ndr det forelig goer avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt

16 Srtatus: Signerat av alla

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa, bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och [aneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter beddmning post-for-post av eventuellt
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta. Fordringar som forfaller till betalning
inom tolv manader efter balansdagen redovisas som kortiristiga.

ets rantebdrande lan upptas till upplupet anskaffningsvérde efter det férsta redovisningstillfdllet. Skillnaden
. Skulder som forfaller till betalning inom

mellan detta varde och skuldens verkliga varde beddms som ovasentligt
tolv manader redovisas som kortfristiga.

Leverantorsskulder redovisas nédr faktura mottagits. Skuld avseende utfort arbete och dadr leverantoren fullgjort
sin prestation sa att det foreligger en avtalsenlig skyldighet att betala redovisas som upplupna kostnader.

©) ID:6d155fe0-3eb7-11f0-a2fa-29d604cals

Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa och banktillgodohavanden.

Koncernkonto

Tillgodohavanden pa centralkonto redovisas som banktillgodohavande | Hemvist Bostadsfastigheter AB eftersom
det ar detta bolag som #dr avtalspart gentemot banken. Koncernbolag som ingar i centralkontostrukturen
redovisar sina behallningar eller skulder p& underkonton | centralkontostrukturen som koncernintern kort fordran
pa, alternativt skuld till Hemvist Bostadsfastigheter AB.

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget | RFR 2 vad galler 1AS 23 vilket innebér att laneutgifter kostnadstérs i den period de
hanfor sig till.
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Koncernhbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dknir
okning

g av andelar i dotterbolag och hos mottagaren som en

rav fritt eget kapital.

For koncernbidrag tillampar bolaget alternativregeln j RFR 2 varfor lamnade och mottagna koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till faljd av tidigare handelse och det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet fér utflodet kan fortfarande vara osdker. En avsdttning tas
endast | ansprak for de utgifter som avsadttningen ursprungligen var avsedd for. Diskontering till nuvarde sker
endast om tidsvardet beddms vara vasentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen &r uppréttad enligt indirekt metod vilket inneb8r att resultatet justeras for icke

likviditetspaverkande transaktioner samt fér eventuella intdkter och kostnader som hanférs till investerings- eller
finansieringsverksamheten.

Narstaendetransaktioner

Bolaget képer in férvaltnings-, administrations- och managementjdnster fran Hemvist Bostadsfastigheter AB |
enlighet med ingangna avtal uppréttade pa armléngds avstand. Uppgift om belopp aterfinns i noten for inkdp och
forsaljning inom koncernen.

| de fall bolaget bidrar till andra koncernbolags finansiering eller om bolaget helt eller delvis ar finansierat med
lan fran andra koncernbolag beréknas intern rénta kvartalsvis med en intern réntesats som motsvarar en bedomd
marknadsmdssig rinta. Belopp for intern fordran, intern skuld, intern ranteintakt och intern rantekostnad

framgar 1 not under rubrikerna fordringar till koncernbolag, skulder till koncernbolag, finansiella intdkter och
finansiella kostnader,

Antaganden uppskattningar och beddmningar

For upprittande av arsredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554), RFR 2 och god
redovisningssed gor foretagsledningen och styrelsen antaganden och bedGmningar som péverkar redovisade
varden pa tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Bedomningar baseras pa erfarenheter och antaganden som
bedtms vara rimliga utifran radande omsténdigheter, Det faktiska utfallet kan skilja sig fran gjorda beddmningar
om andra antaganden gb6rs eller om andra forutséttningar foreligger.
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Finansiell riskhantering
Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika typer av finansiella risker sasom rante-, likviditets- och kreditrisk.

Med réanterisk avses risken for att marknadsréntor fordndras pa ett for bolaget negativt sétt.
Rantekostnader &r en av bolagets stbrsta kostnadsposter och paverkas av aktuella marknadsrantor, bankernas
marginaler och valda rantebindningstider.

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget far svarigheter att mota sina ataganden relaterade till bolagets
skulder, Bolaget planerar och féljer regelbundet upp likviditeten och arbetar aktivt, genom diversifierad
uppléaning i kapitalmarknaden och inom finansbranschen, for att pa kort och lang sikt sékerstalia tillgdngen pa
kapital.

Med kreditrisk avses risken for att bolagets motpart | en transaktion inte kan fullfélja sina forpliktelser enligt
avtal. Bolagets kreditrisk 8r huvudsakligen hanforlig till kundfordringar och kundernas finansiella situation
utvirderas regelbundet for att identifiera varningssignaler.

hanteras av moderbolaget Hemvist Forvaltning AB i enlighet med upprattad
gripande syfte &r att sékerstélla koncernens kapitalférsorjning.

Koncernens riskhantering
finanspolicy vars Gvet

Nya och beslutade andringar i redovisningsstandarder

Nya av EU godkanda redovisningsstandarder fran |FRS (&ndringar i IAS 1, IAS 7, IFRS 7 och IFRS 16} som tradde |
kraft 2024 beddms inte paverka bolagets resultat och finansiella stélining i vasentlig omfattning. Upplysningar om
laneskulder forenade med kovenanter lamnas | forekommande fall | noten t6r externa skulder.

MNya standarder som trdder i kraft 2025 eller senare
Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft fér rakenskapsar som bodrjar den 1 januari 2025 eller senare

och har inte tilldmpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa nya IFRS- eller IFRIC-@ndringar
forvantas ha nagon betydande effekt pa koncernens finansiella rapporter framover.

IFRS 18 'Presentation and Disclosure in Financial Statements’ kommer att ersitta IAS 1 'Utform ning av finansiella
rapporter’ och ska tillimpas fran och med 1 januari 2027. Retroaktiv tilldmpning kravs, och dérfor kommer
jamforande information for rékenskapsaret som slutar 31 december 2026 att omréknas. IFRS 18 medfdr nya krav
som syftar till att uppna jdmférbarhet i rapporteringen samt att ge anvandarna mer relevant och transparent
information. Effekterna av IFRS 18 pa bolagets finansiella rapporter har annu inte utvarderats fullt ut.

Definition av nyckeltal

Hyresintakter

Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter och intaktskaorrigeringar.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Bolansomslutning

Summan av tillgangssidan, alternativt summan av skulder och eget kapital, | bolagets balansrakning.
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Mot 2 Operationell leasing

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgaster avseende uthyrning av forvaltningsfastigheter. De
kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra samt avtalad
indexupprakning.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal framgar |
nedan tabeli:

2024-12-31  2023-12-31

Farfaller till betalning inom ett ar 1631 1672
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar - 260

Summa 1631 1932

Mot 3 Transaktioner med nirstaende

Belaget har en narstienderelation med bolag inom Hemvist Forvaltning AB-koncernen. Bolagets transaktioner
med nirstdende inbegriper utléning av bolagets dgare och pa de lanen beldpande rinta. Agarlanen ar efterstillda
och l6per med 3-8,55% ranta som betalas kvartalsvis. Ranta beréknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran
de tva senaste kvartalen. Prissittning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris. Bolaget
kbper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran bolag inom Hemvist-koncernen. Bolagets totala
inkép och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras i tabellen
nedan:

Forsalining {
Inkdp (
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (thr
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (
Langfristiga skulder hos koncernforetag {thr
Langfristiga fordringar hos koncernforetag {thr

4871

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

P o — H -~ . rrerr S e ——————————————————r . ———————————————————— . L L oL DL L

©) 1D:6d155fe0-3eb7-11{0-a2fa-29d604cal816 Staws: Signerat av alla

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

: : - s e e e i s o e s e ; AR
AR AR #

Rantekostnager

Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

2024 2023

Lamnat koncernbidrag -507 ~1 187
Summa -205 -1 193
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad 0 4

T otol skatt A ——————— 3= __ 86

Resultat fore skatt -6556 -3152
Skatt enligt géllande skattesats 1350 649
Ei avdragsgilla kostnader -20
Schablonrédnta pa periodiseringsfond -2
E] avdragsgillt rantenetto -1960
Effekt av tidigare ej varderade underskott | 397 -45

................................. RS SO ST ; oo : zﬁzamizﬁai ggzam 12%31
Ingadende anskaffningsvarde 129 007 129 007
Slutreglering képeskilling : -131

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 128 876 129 007

Ingaende avskrivningar enligt plan -3 581 -2 249
Arets avskrivningar enligt plan ) | =l 334 - - =1 332

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 917 -3 581

Varav bokfort varde mark & 114

aende redovisat viarde 123 964 175 426
5114

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 131 000 tkr {134 000). Byggnaderna utgdrs i sin helhet av
farvaltningsfastigheter. Vardering av fastighetsbestandet sker drligen i samband med bokslutsarbetet av en
oberoende virderare, Varderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafléden for
respektive fastighet dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,

€ ID:6d155fe0-3eb7-11f0-a2fa-29d604cal816 Status: Signerat av alla

Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avialstiden upphdr, For perioden
darefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som gdiler igag.

Drift- och underhallskostnader har beddmts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms 6ka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det
behov som foreligger. fastighetsskatten bed&ms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern varderares erfarnhetsmassiga beddmningar av

marknadens forrantningskrav.

Vardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara
marknadsdata)
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Mot 9 Finansiella instrument
Finansiella
tillgdngar/skulder
Finansiella tillgdngar/skulder virderade till
virderade till upplupet verkligt varde via
thr, 20241231 anskaffningsvard; Arets resultat
Finansiella tillgangar ' -
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 14 750 0
Kundfordringar 12
Kortsiktiga fordringar hos koncernforetag 9221 0
Summa 23 983 O

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernftéretag 144 877 D
Kortfristiga skulder till koncerntéretag 1384 0
Leverantdrsskulder 102 0
Ovriga kortfristiga skulder 43

summa 146 406 (J

tatus: Signerat av alla

[ ovanstaende tabell presenteras kancernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde,

klassificerade i kategorierna enligt [FRS 9.
Finansiella

tillgdngar/skulder
Finansiella tillgdngar/skulder vdrderade till
varderade till upplupet verkligt virde via
anskaffningsvérde Arets resultat

.................... o Al
Ovriga kortfristiga fordringar 4 879 0
Summa 4 879 0

Finansiella skulder

Leverantdrsskulder 32 0
Ovriga kortfristiga skulder _ _ - 54 0
Summa 86 0

ID:6d1551e

* 2023 drs siffror har justergts jGmfort med foregaende arsredovisning pa grund av felklassificering samt
uteldmnoade av vissa finansiella instrument

%

| ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde,
klassificerade i kategorierna enligt IFR5 9.

Riintebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av langfristiga skulder hos
koncernféretag. | upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde f6r rantebarandefordringar och skulder genom en
diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta, Det
verkliga virdet motsvarar det redovisade vardet da rdntan motsvarar aktuell marknadsranta samt att
kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Korfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder beddms det redovisade vardet reflekiera verkligt varde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder, upplupna kostnader och
ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning | nivaer enligt varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

SORSAIAE S AAASNRIISRSESSIAIRAS NN RDANIRNE  RARSRRIIRRIRIARIA
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Mot 10 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

WP PR AR e

Ingdende ackumtulerade anskaffningsvdrden 7 506 4 998
Tillkommande fordringar 7244 2 508
Avgaende fordringar

Utgaende redovisat virde 14 750 7 506

Not 11 Forslag till disposition av resultatet

Till arstdmmans férfogande star foljande vinstmedel (tkr)

Balanserade vinstmedel 6791
Arets resultat : -6 791

Styrelsen foresiar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning dverfars 0

MNot 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 302
Summa 0 302

€ 1D:6d155fe0-3eb7-11f0-a2fa-29d604cal816 Status: Signerat av alla
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Temporara skillnader pé fastigheter

Forandringen mellan aren har redovisats dver resultatrakningen.

Not 14 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 135 541 129 181
- Tillkommande skulder 9 336 6 360
- Avgaende skulder -

135 541

i 3 LS. .s...

Not 15 Vasentliga

hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats.

1D:6d155fe0-3eb7-11{0-a2fa-29d604cal816 Status: Signerat av alla

@
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Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Titel: Kabo 613 Skapat: 2025-06-01
1D: 6d155fell-3eb7-1110-a2ta-29d604cal816

Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
viktor.mandel@hemvistforvaltning.se wilbelm.borjesson@hemvistiorvaltning.se
Signerat: 2025-06-01 15:26 BanklID 198402050374, Viktor P Signerat: 2025-06-02 09:27 BankID 199111270493,

Mandel WILHELM PER BORJESSON

Linda-Marie Emilsson

linda-marie.emilsson@se.ey.com

Signerat: 2025-06-02 15:16 BankID 158805312926, LINDA-M
EMILSSON

Filer

Filpamn Storlek Kontrollsumma

556998-9642 Hemvist Kabo 61kolon3 AB AR 316.9 kB 67db 37e3 6217 @8cd TE78 56T8 92ce ebec
2024 (250531).pdt 8fad ci1b8 3@bc 9687 4ha9 ebfb6 5edh 28ea

Héandelser
Datum Tid Handelse

2025-06-01 (09:14 Skapat | Fredrik Sjoblom,

2025-06-01 15:26 Signerat | Viktor Mandel
Genomfért med: BankID av Viktor Petter Mandel, 19

lemvist 5569851271, IP: 213.212.39.166

402050374, IP: 104.28.31.66

2025-06-02 09:27 Signerat | Wilhelm Bérjesson

Genomiort med: B D av WILHELM PER BOR

JESSON, 199111270493, 1P: 213.212.39.166

2025-06-02 15:16 Signerat | Linda-Marie Emilsson

Genomfdrt med: BankiD av LINE RIE EMILSSON, 198805312926. IP: 213.115.6.19
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YVerifikat utfardat av Egreement AB

Detta verifikat bekriftar vilka parter som har signerat och innehaller relevant information f&r att verifiera parternas identitet samt
relevanta hiindelser 1 anshutning till signéring. Till detta Hinns separata dataliler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av
d en PDY-ldsare somm Kan
viza bifogade filer). Hash ir ett fingeraviryck som varje individuelli dokuwment far (6r att sikerstilla dess identitet. For mer information,

teknisk karaktir och styrker dokumentens och signanrernas kihet och validitet (fr athomst till filema, anvén

TNTEEE R se hifogad dokumentation.
Veritikation, verston: 1.18
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Vi har mm en regvision av arsredovisningen fOr Hemvist Kabo
61:3 AB fdr rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen m@mﬁﬁm | enlig-
het med Arsredovisningslagen och ger en | alla ﬁ%g%m__m
avsegnden réattvisande bild avy Hemvist Kabo 81:3 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av ﬁi%g
finansiella resultat och kassaflode 1or aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &0 forenlig med
arsredovisningens bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
réaxningen och balansré&kningen,

Grund for uttalanden

Vi har uffdrt revisionen eniigt International Standards on
ﬁmﬁmg {8@%} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. ‘Ji ar oberoende i forhallande till Hemvist Kabo 61:3 AB

gl god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
ym@m’z ska ansvar enligt dessa kray,

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga oeh
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r alt arsredovisningen
Uppratias och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven {dr den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig 16r att uppratta en arsredo-
visning som inte innehdller nagravasentlioa felakligheter, vare
sig dessa beror pg oegentligheter slier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar ﬁwméﬁw mg*
wmm ingen av mag@ ets formaga att fortsitta verksamheten
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om {érhallanden som mga
mﬁf%@'m formagan ati fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser ait likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
aiternativ till att gbra nagot av detta.

Bevisgriis ansvar

Vara méal & att uppné en rimlig grad av sakerhst om att ars-
redovisningen som helhet inte mwﬁé ller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare slg dessa beror pa oegentlighster sller

misstagq, och att 1&‘?&%@?& en revisionshertielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hog grad av mkameﬁ
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att wm%ﬁm e
vasentllg felakiighel om en sadan finns. Felakligneter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {&rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i argredovisningen,

Som del av en revision enligt 1S4 anvénder vi aﬁrﬂfﬁmmmﬁﬁi
omdéme och har en professionalll skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» dentifierar och beddmer vi riskerna f0r v8sentliga felaktig-
heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga fr
att utgbra en grund f0r vara uttalanden. Risken {ér att inte
upptacka en vasentlig ‘E%k kiighet till 18ljd av oegentiig-
heter &r hdgre &n for en vasent| g felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegent ghﬁmr kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsilkdliga utelamnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en fdrstaelse av den del av bolagets inlerna
kontroll som har betydelse f0r var revigion {or atl utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hdnsyn till om-
stanaigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningspri m“mr SO
aw%mamm mligheten i styrelsens uppskattningsar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar,

» drarvienslutsatsom lampligheten att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
nsikerhetsfaktor som avser sadanza handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamneten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerheisfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta wgm%skmmmﬁw pa upp-
lysningarna 1 Aarsredovisningen om  den visentliga
osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalanget om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pade m&siaﬁm%mﬁg SOIM | *mémtmf ram
till datumet 6r revisionsberéttelsen. Do
héandelser eller forhallanden gbra att m m %g mm E%mm
kan fortsdtita verksamheten.

« utvarderar viden fvergripande presentationen, strukiuren
@sm Eﬁﬂ%g"ﬁéﬂ%ﬁ i %mwﬁw“m’éwﬂm ﬂ'ér“bémﬂ upp 'yﬁw

§ gwmm immmﬁmwma wh }‘}mmﬁwma pa ett géfﬁ s50Mm
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inrikining samt tidpunkten {6r den,
Vi maste ocksa Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: KBZPP-FOTHI-X495U-RDKDT-92MGE-4WING



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatt ningar

Uttalanden

Litéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Hemvist Kabo 61:3 AB 16r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt ay forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligh
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méater ansvarsfrihet for réakenskapsaret,

Crond for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Bverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Hevisorns
ansvar. Vi &r ovberoende | {Grhallande till Hemvist Kdbo 61:3 AB
enligt i

n

god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
yriesetiska ansvar enligt gessa krav.

Yi anser att de revisionshevis vi har inh&miat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund 1Or vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till digposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f0rlust, Vid forslag till
utdelning Innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r féravarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {8r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ati
fortidpande beddma bolagets skonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokiiringen,
medelsidrvaitningen och bolaget s ekonomiska angelagenheter
| éwrigt kontrolleras pd ett betryggande séit.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart utialande om ansvarstrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
tar att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 16r-
summelse som kan foranleda ersgtiningsskyldighet mot
polaget, eller

s panagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
| lagsordningen.

davisningsiagen eller bo
Vart mal betratfande revisionen av torsiaget Ul dispositioner
av bolagests vinst eller i6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebalagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av s&kerhet, men ingen garant]
far att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
altid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
farenligt med aktisbolagslagen.

som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelll omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
thrvaltningen och forslaget 11l dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frGmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med ufgangspunid |
risk och vasentlighet. Det innebar att vl fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och fdrhallanden som &r
yvasentliga tor verksamheten och dar avsteq och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. S8om underlag for vart utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller t8rlust har vi granskat om forsiaget &r forenligt med
aktiebgolagslagen,
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